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Annette Bergholtz Till kommunfullmiktige
Redovisningsansvarig

Arsredovisning 2023 Stenungsundshem AB och
ombudsinstruktioner

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige:

Kommunfullméktige beslutar att ge kommunens ombud vid Stenungsundshem AB:s
bolagsstimma foljande instruktioner:

e Upprittad resultatrakning och balansrikning for Stenungsundshem AB faststélls.
e Vinsten balanseras enligt uppréttat forslag.
e Styrelsens ledamoter samt verkstidllande direktdren beviljas ansvarsfrihet.

Sammanfattning av arendet
Stenungsundshem AB:s forslag till arsredovisning for 2023 har inkommit till kommunen.

Kommunrevisionen bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sdtt samt att den interna kontrollen varit tillracklig.

Auktoriserad revisor bedomer att arsredovisning uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och att den ger en i alla védsentliga avseenden réttvisande bild av
Stenungsundshem AB:s finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Den auktoriserade revisorn tillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Auktoriserad revisor tillstyrker dven att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Forvaltningen foreslar kommunstyrelsen att 6verlimna Stenungsundshem AB:s
arsredovisning for kinnedom till kommunfullmiktige och foresldr samtidigt
kommunfullméktige besluta att ge kommunens ombud vid Stenungsundshem AB:s
bolagsstimma i uppdrag att tillstyrka att drsstimman faststéller resultatrdkningen och



Stenungsunds Tjansteskrivelse Dnr KS 2024/256
kommun 2024-02-23

balansrdakningen, att vinsten balanseras enligt uppréttat forslag samt tillstyrker beviljandet av
styrelsens och verkstillande direktorens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Barnkonsekvensanalys
Med anledning av drendets administrativa karaktar medfor inte beslutet i sig nagra
konsekvenser for barn.

Bedbmning utifran Agenda 2030
De globala malen 1 Agenda 2030 berdrs inte direkt av drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-02-23

Arsredovisning 2023 for Stenungsundshem AB
Revisionsberittelse KPMG 2023
Granskningsrapport lekmannarevisionen 2023
Granskningsredogdrelse lekmannarevisionen

STENUNGSUNDS KOMMUN
Sektor stodfunktioner

Maria Jonsson Erica Bjarsved
Kommundirektor Ekonomichef

Beslut skickas till
Annette.bergholtz@stenungsund.se
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Stenungsundshem Aktiebolag upprittar foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Stenungsundshem AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-
1298). Enligt dgardirektivet ar syftet och malsattningen for bolagets verksamhet att vara ett allménnyttigt
bostadsforetag som ska framja utvecklingen av Stenungsunds kommun, genom att tillhandahalla
attraktiva bostéder. Verksamheten ska bedrivas utifran langsiktig hallbar utveckling, ekonomiskt, socialt
och miljomaéssigt. Stenungsunds kommun samt Stenungsundshem AB har sina sdten i Véstra Gotalands
Lan.

Visentliga hindelser under aret

Under februari skedde inflyttning pa Solgérdsterassen hus 5 (Stenung 2:303). Pa bolagstimman den 17
augusti faststdlldes ny bolagsordning och dgardirektiv for foretaget. Under aret har foretaget haft
betydande investeringar avseende Hasselhdjden dir 2 nya byggnader pa totalt 81 ldgenheter uppfors,
dessa har inflyttning under 2024 och 2025. I samband med detaljplanen fér Hasselh6jden har
fastighetsreglering skett for att mojliggdra nybyggnation. Detta innebér att Stenungsundshem och
Stenungsunds Kommun har reglerat mark mellan varandra. Fér Stenungsundshem innebar detta en intdkt
pa 4 064 tkr. Foretaget har dven genomfort 95 vatrumsrenoveringar pa Kolningsberget.

Marknad och fastigheter

Efterfragan pa hyresratter i Stenungsund &r stabil. Vid arsskiftet fanns cirka 18 000 intresseanmélningar
fran bostadssdkande. I den befintliga kon har 70% mellan 0—1 000 poédng (en podng motsvarar att man
statt 1 ko 1 dag). Demografiskt bor flest registrerade i Stenungssund de flesta Gver 65 ar. Utdver de
sokande som bor i Stenungsund ar sokande fran Goéteborg, Uddevalla och Kungélv, 6verviagande yngre
mellan 21-35 ar. Totalt sa dr omradet ”Stranden” det absolut mest populdra omradet, med en
genomsnittlig kotid pé ca 15 ar for att fa en ldgenhet.

Under 2023 tillskapades 5 nya ldgenheter i Odsmal med inflyttning 2024, ytterligare 81 ligenheter ir
under produktion varav 20 har inflyttning under sommaren 2024.

Uthyrningsgraden har under 2023 varit 99,7 % (99,6). Antalet lediga 14genheter uppgick per 231231 till 6
(6) pa grund av pagéende renoveringar. Bostadshyrorna hdjdes 1 april 2023 med i genomsnitt 3,9 % over
hela bestandet. Lokalhyrorna hojdes 1 januari med index vilket innebar en hdjning med ca 10,9 %.
Uthyrningsbar area uppgick vid arets slut till 164 165 m2 (162 065) fordelat pa 142 675 m2 (141 135)
bostadsarea, 18 448 m2 (17 887) lokalarea och 3 043 m2 (3 043) garagearea. Antalet ldgenheter per
231231 var 2 083 (2 059), antal lokaler var 215 (218). Foretaget hade 1 329 objekt registrerade som
bilplatser, 520 garageplatser samt 36 batplatser i varierande storlek.

Stenungsundshem har 5 lokalhyresavtal dverstigande en miljon kronor per ar:
Loptid till och med Hyra/ér i 2023 érs niva

2025 4 338 tkr
2026 8 936 tkr
2028 3 023 tkr
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Ekonomi och finans
Enligt dgardirektiv ska Stenungsundshem bedriva en stark och langsiktigt hallbar ekonomi med 1&g risk
samt arbeta affarsmassigt med ett langsiktigt Ionsamhetsperspektiv.

Resultat

Stenungsundshem redovisar for rdkenskapsaret 2023 ett resultat av fastighetsrorelsen efter finansiella
poster om 28 532 tkr (35 136). Bokslutsdispositioner paverkar resultatet med 1 000 tkr vilket innebér att
resultat fore skatt blir 27 532 tkr (31 136).

Intdkter

Hyresintékterna uppgick till 202 217 tkr (192 478). Intdktsbortfallet till foljd av vakanser och olika
rabatter har 6kat och var under aret 2 890 tkr (2 412). Bortfallet bestod i huvudsak av tomstéllda lokaler
och bostidder for renovering. I jamforelse med full uthyrning var vakansgraden av bortfallen hyresintékt
1,4 % (1,3).

Drift och underhall
Planerade underhallsatgirder har utforts for 31 701 tkr (30 028) vilket motsvarar 193 kr/m2 (185).
Driftkostnaden uppgick till 91 075 tkr (80 971) vilket motsvarar 555 kr/m2 (500).

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 86 825 tkr (81 503) motsvarande 529 kr/m2 (502). Detta innebér en
direktavkastning berdknat pa fastigheternas beddmda marknadsvéirde motsvarande 3,4% (3,6) enligt
marknadsvérdering fran 2022. I budget 2023 baserades direktavkastningen pa den gamla varderingen fran
2018 dér direktavkastningskravet pa 3,5% uppnéddes. | samband med den nya virderingen, da vardet
hdjdes vésentligt, paverkades foretagets direktavkastning negativt. I budget 2024 dr hénsyn tagen till den
nya viarderingen och direktavkastningskravet pa 3,5% beréknas uppnaés.

Kassaflode, finansiering och investeringar

Kassaflodet fran den lopande verksamheten var 99 010 tkr (32 905). Investeringarna under &r 2023 var
totalt 127 616 tkr (32 186) vilket utgjordes till storsta del av byggnation av 81 nya ldgenheter pa
Hasselhdjden 1 och 2, badrumsrenovering pa Kolningsberget samt nytt yttertak pé ett av husen i
Alfredsberg samt installation av solceller pa samma tak. Bolaget har amorterat 10 240 tkr (9 800).
Likvida medel har okat till 10 478 tkr (10 203).

Lan, rdntor

Under aret har fyra 1&n lagts om pa totalt 71 000 tkr. Ytterligare 40 000 tkr har lanats upp under hosten.
De riantebédrande skulderna var per 231231 totalt 417 790 tkr (388 030). Riantekostnaden uppgick till

8 489 tkr (3 978). Genomsnittlig lanerdnta under ar 2023 var 1,9 % (0,8).

Fastighetslanens rantebindningstider fordelar sig per 231231 enligt nedan (tkr):

<1ar 91310 (164 150)
1-24r 79540 (56 990)
2-3ar 151940 (92 590)
3-44r 34000 (74 300)
4-54r 40 000 -

5-64ar 21 000 -

Totalt 417790 (388 030)

231231 var 145 940 tkr (164 150) kopplade till styrrintan alternativt Stibor 90 dagars 16ptid.
Den kommunala borgen uppgick per 231231 till 417 790 tkr (388 030) motsvarande 46,6 % (43,9) av
fastigheternas bokforda viarden och 100 % (100) av totala fastighetslanen.
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Likviditet/soliditet
Likvida medel uppgick per 231231 till 20 297 tkr (39 324) varav 9 819 tkr (29 120) avser likvida medel i
Stenungsunds kommuns koncernkonto. Soliditeten har minskat till 52,4 % (54,5).

Marknadsvirdering av fastigheterna

Under december méanad 2022 genomférde Forum Fastighetsekonomi AB en vérdering av
Stenungsundshems fastigheter. Marknadens forutséttningar och investerarnas syn pé fastighetsbranschen
innebdr att fastigheternas totala bedomda marknadsvarde ar 2 553 400 tkr 221231. Vid jamforelse per
fastighet 4r marknadsvérdet hogre dn bokfort varde i samtliga fall forutom det nybyggda omradet
Solgérdsterassen dér marknadsvérdet 4r samma som bokfort virde. Foretagets plan &r att genomfora
vardering av bestandet med tre-ars intervaller.

Risker

De tva enskilt storsta risker som finns inom bostadsdgandet ér efterfrdgan pa orten, det vill sdga
vakansgrad/outhyrda ldgenheter samt 6kade rantenivaer. For Stenungsundshems del minskar resultatet vid
1 % vakansgrad med cirka 2 000 tkr och vid 1 % rédnteuppgéng minskar resultatet med cirka 3 000 tkr.

Resultatprognos ar 2024

For ar 2024 raknar bolaget med fortsatt stark efterfragan pa bostdder och hdjd ranteniva. Hénsyn till detta
ar taget 1 2024 ars budget. Bolaget gér beddmningen att resultatet frén fastighetsrorelsen blir cirka 29 000
tkr fore skatt.

Trygghet och socialt ansvar

Ett bra verktyg for att identifiera trygga respektive otrygga platser ar bolagets trygghetsvandringar, dér
verksamheten besoker gérdar, gdngtunnlar och moétesplatser. Under aret har det varit trygghetsvandringar
bade vinter och host 1 bostadsomradena i samverkan med hyresgéster och Stenungsunds kommun. Till
foljd av vandringarna och synpunkterna fran hyresgistenkaten bedrivs hela tiden ett forbattringsarbete av
bostadsomrédets yttre miljo. Det kan handla om komplettering av belysning, beskérning av skymmande
buskage och underhéll av gangstrak och tunnlar.

En del i Stenungsundshems allménnyttiga uppdrag ar att uppléta lagenheter till olika former av
gruppboende, nyanlidnda flyktingar och hushall med sérskilda behov. Uppdraget gar helt i linje med
dgardirektivet om att erbjuda bostéder till alla oavsett alder, ursprung och hushallstyp. Avtal har tecknats
med verksamheten for Individ- och familjeomsorg (IFO), ddr 51 ldgenheter upplates for sociala kontrakt.
Moéten med (IFO) och Enheten f6r Nyanlédnda (EFN) genomfors regelbundet. P4 decembermétet hade
foretaget besok av Uddevallahem med syfte att utbyta erfarenheter fran deras vrakningsférebyggande
arbete. Totalt har foretaget 182 sociala kontrakt.

Fyra moéten har under aret hallits i projektgruppen “Hasselbacken i utveckling”, varav métet i februari
innefattade en planeringskonferens med ett studiebesok pa Uddevallahem. Avsikten med gruppen ar att
oka tryggheten i Hasselbacken. I gruppen deltar representanter ifran Stenungsundshem, polisen, skola,
vuxenutbildningen, samhéllsbyggnad och Hasselgérden. Hasselbackeloppet genomfordes den 6 maj.

Mandagsmoten sker ihop med sékerhetsansvariga, socialtjansten och polisen. Sékerhetsansvariga och
socialtjansten fran Orust och Tjorns kommun deltar. Kommunen har inréttat en ny tjénst,
brottsforebyggande samordnare, som ocksa deltar pa motena. Syftet &r att rapportera lagesbild ifran
respektive omrade.
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Péa medarbetartraffen i november hade Stenungsundshem besok av Zan Jankovski som ar samordnare mot
valdsbejakande extremism i Goteborg Stad. Han pratade om extremism och syftet var att finga upp tidiga
signaler. Detta &r kopplat till vér riskanalys, dér “’social oro och 6kad risk for kriminalitet” gétt fran gul
till rod risk.

Under 2024 kommer bolaget att utfora en ny hyresgéstenkit (AktivBo), dér verksamheten kommer att
kunna utlisa effekten av trygghetsarbetet.

Miljoarbete

Under 2023 har Stenungsundshem fortsatt sitt engagemang i allmannyttans klimatinitiativ, ett gemensamt
upprop inom allménnyttan med syfte att minska utsléppen av véxthusgaser genom ambitidsa mal,
samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte. Malet &r att de allménnyttiga bolagen ska vara fossilfria senast ar
2030 och att energianviandningen ska minska 30% jamfort med ar 2007.

I samband med en takrenovering i Alfredsberg har solceller installerats, vilket gor att storre delen av
husets fastighetsel nu produceras lokalt. Solceller finns nu installerade i tre omraden och producerar el
motsvarande cirka 2% av Stenungsundshems behov. All el som kops in kommer fran ursprungsmérkt
vattenkraft och ar dirmed 100% fossilfritt.

Drift och forvaltning
Agardirektivet anger att bolaget ska utveckla attraktiva och Iangsiktigt hallbara bostadsomréaden. Ett
viktigt verktyg ar den tioariga underhéllsplan som styr insatserna i respektive fastigheter.

Under 2023 har badrumsrenovering p& Kolningsberget genomforts. Badrummen pa Keplers Gérd foljer
under 2024.

Storre investeringar under 2023 har varit nytt yttertak pa delar av Alfredsberg och nya
fjédrrvirmeanslutningar pd samma omrade. Stenungsundshem avvecklar en gammal intern virmekulvert
som finns i omradet och ersitter den med flera mindre fjarrvirmeanslutningar. Detta ger béttre och
energieffektivare varmedistribution till ligenheterna. I samband med byte av tak har det installerats
solceller.

Storre planerade underhéllsatgarder under aret har varit malning av fjarde vaningen pa Alfredsberg. Detta
atgdrdades i samband med byte av taket som ndmns ovan. I delar av fastigheten Fregatten har
avloppsstammarna bytts vilket innebér att biblioteksdelen nu har nya stammar. En lokalanpassning av
Molekylverkstan har gjorts under aret, detta har 6kat kostnaderna for underhall men dven genererat en
intékt. Byte av samtliga lascylindrar har skett pd Slupen eftersom lassystemet var uttjént. Sattningsskador
har atgirdats utanfor entrén till Slupen, kostnaden ér delad med BRF Stenunge Slupen. Varmevéxlare har
bytts pa Snipan. P4 Vita Hasselbacken har man renoverat och bytt ut elgruppcentraler i ldgenheter.
Upprustning av porttelefoner har skett pa Bergsvagen och har péborjats pa Alfredsberg.

Organisation

Styrelse

Styrelsen for Stenungsundshem bestéar av fem ordinarie ledamoéter och fem suppleanter som samtliga
utses av kommunfullméktige, utdver detta ingar dven personalrepresentanter for tjénstemannafacket
Vision i styrelsen en ordinarie ledamot och en suppleant. Fullméktige utser ordférande och vice
ordforande. Enligt arbetsordningen for styrelsen har det under 2023 héllits sex ordinarie styrelsemdten
samt ett extra styrelsemote for beslut om arsredovisning och tva bolagstimmor. Under aret har en
ordinarie styrelseledamot avgétt pd egen begéran och ersatts av en ny styrelsemedlem.
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Personal

Bolagets tillsvidareanstéllda personal var vid arsskiftet 34 (29) personer varav 3 deltidsanstillda som
motsvarar en heltidstjinst. Av dessa dr 20 mén (21) och 14 kvinnor (8). Medeléldern &r 50 ar (54). Under
aret har de samlade utbildningarna uppgétt till 764 timmar (598). Sjukfranvaro 2,1 % (3,1) av totala
antalet arbetsdagar.

Nyproduktion och framtidsplaner

En del i dgardirektivet handlar om att bolaget ska bidra till regional tillvéxt. Behovet av fler bostéder &r
fortfarande stort 1 Stenungsund. Stenungsunds kommun har ett uttalat mal om att kommunen ska vixa
med 10 000 invanare fran ar 2015 till 2035. Att tillskapa fler bostader &r saledes av storsta vikt for
Stenungsundshem.

Sedan ar 2015 har Stenungsundshem kontinuerligt arbetat med att nyproducera ldgenheter for att mota
behoven av bostdder i Stenungsund. Totalt har fram till dags dato 136 lagenheter nyproducerats i olika
storlekar, vilka har fordelats dver flera omraden, Bergshojden, Aspekarrsvéigen, Klaras hus och
Solgérdsterrassen. Denna produktionstakt ligger helt i linje med véra dgardirektiv.

Stenungsundshem arbetar med en langsiktig projektportfolj som mojliggor att tillgodose behoven av
bostider dven i framtiden.

Projekt Solgdrdsterrassen

For 5 ar sedan borjade projektering for uppforande av tva byggnader, Solgérdsterrassen 1 och
Solgérdsterrassen 3. Under pagéende produktion av dessa byggnader 6ppnade sig mojligheten att kunna
bygga ytterligare ett hus, Solgardsterrassen 5. Detta hus inrymmer 24 ldgenheter och inflyttning
paborjades under februari 2023. Projektet har varit vél planerat och strategiskt genomfort for att méota
behoven och forvantningarna fran hyresgésterna. Stor vikt har lagts vid att skapa en héllbar och trivsam
milj6 med moderna bekvamligheter. Fokus har dven legat pa att uppna en hog energieffektivitet som
minskar miljopaverkan och driftskostnader for savél hyresgéster som foretaget. Under byggprocessen har
Stenungsundshem arbetat néra véara entreprendrer och leverantorer for att sékerstélla hog kvalitet och
effektivitet i byggprocessen. Ekonomiskt har projektet varit framgéngsrikt och det har genererat god
avkastning for foretaget.

Projekt Hasselhdjden

Under aret 2021/2022 pégick projekteringen av hyresritter pa Hasselhdjden. Detta projekt har forsenats
pa grund av 6verklagande av detaljplanen for hela omradet. Under februari 2022 kom beslutet fran mark-
och miljéoverdomstolen som avslog dverklagandet. Processen med projektering och bygglov kunde nu
fortsétta och for Stenungsundshem mojliggors byggnation av 201 hyresldgenheter i omradet.

Stenungsundshem har projekterat for totalt 81 ldgenheter; Hasselhdjden 1 med 61 ldgenheter och
Hasselhdjden 2 med 20 ldgenheter. Byggstart for detta projekt var i mars 2023. Inflyttning for
Hasselhéjden 1 berdknas ske under mars 2025 och for Hasselhdjden 2 i juli 2024.

Byggnaderna som uppfors i detta projekt ar certifierade i miljobyggnad silver. Miljobyggnad ar ett
svenskt system for miljocertifiering av byggnader och foretaget bidrar till en béattre miljé genom att bygga
lagenheter i enlighet med de hoga miljokrav som certifieringen innebér.

Projekt Odsmal

I Odsmél har det genomfdrts en betydande renovering/ombyggnation av en lokal, vilket har resulterat i
skapandet av fem helt nya ldgenheter, 3 treor och 2 tvéaor. Varje lagenhet har utformats och utrustats for
att sdkerstélla en bekvam och funktionell boendemilj6. Renoveringsarbetet har genomforts med hog
kvalitet och noggrannhet for att uppna en langsiktig och hallbar anvéndning. Inflyttning &r planerad till
den 1 mars 2024.

11
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Ovriga projekt
For nérvarande har Stenungsundshem flera projekt i projektportfoljen, vilka inkluderar bade
nyproduktion, renovering, ombyggnad och tillbyggnad till exempel;

- Vita Hasselbacken; 308 lagenheter som har renoveringsbehov.

- Keplers gérd; ombyggnad av verksamhetslokal till 8 ldgenheter.

- Kristinedals grusplan; mojliggor byggnation av 135 nya lagenheter.
- Parkering Jullen; méjliggor 60-90 lagenheter.

Vinstdisposition

Till arsstimman i bolaget star foljande vinstmedel till férfogande:

Balanserade vinstmedel 490 821 tkr

Arets resultat 21 218 tkr
512 039 tkr

Styrelsen och verkstdillande direktoren foresldar foljande vinstdisposition:

Utdelning motsvarande 34,8 kr per aktie 1 243 tkr

I ny rédkning balanseras 510 796 tkr
512 039 tkr

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Den foreslagna utdelningen per aktie péverkar inte bolagets soliditet ndmnvart. Soliditeten ar vél over
dgardirektivets minimum om 30 %. Likviditeten i bolaget bedoms kunna upprétthéllas pé en betryggande
niva. Foreslagen aktieutdelning uppgar till 3,48 % (2,46) av aktiekapitalet, vilket dr hogsta tilldtna enligt
Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och 14ng sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anforts i ABL17 kap 3§, 2-3 st.
Forslaget ar att utdelningen kommer att betalas ut senast 30 april 2024.
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o] um -
Femarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Forvaltat bestand
Bostider antal 2083 2059 2015 2017 1978
Lokaler antal 215 218 218 217 238
Garage antal 520 520 518 522 534
P-platser antal 1329 1308 1306 1258 1205
Bostadsarea m’ 142 675 141 135 138 266 138 404 135935
Lokalarea m” 18 448 17 887 18 488 18508 19 095
Garagearea m? 3043 3043 2 844 2902 2902
Summa area, m* 164 165 162 065 159 598 159 815 157 932
Genomsnittshyror for bostader
Kr/m2 1253 1263 1161 1124 1081
Ekonomi (tkr)
Rorelseintakter 213739 196 505 199 560 195 402 191 673
Underhallskostnader 31701 30028 26 040 28942 26470
Driftkostnader 91075 80971 80 043 79 648 81342
Finansiella intdkter 998 466 147 170 185
Rantekostnader 8489 3978 4436 5235 7 203
Avskrivningar 34889 36 321 35185 34003 32978
Aterforing av tidigare ars nedskrivning 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 4138 4003 3921 3880 3176
Arets resultat 21218 23676 30303 28 645 26 191
Réantebarande 1an 417 790 388 030 397 830 420940 449 540
Laneskulder kr/m2 summa yta 2 545 2394 2 493 2 634 2 846
Eget kapital (inkl. reservationer) 554931 534 592 480 836 450 865 422 588
Balansomslutning 1066 551 987 197 941 034 930175 930 214
Hyresbortfall, outhyrt/rabatter 2890 2412 1975 2472 3534
Hyres-/kundférluster 241 552 201 401 458
Aktiekapital 35725 35725 35725 35725 35725
*Soliditet 52,4% 54,5% 50,9% 48,5% 45,4%
**Likviditet 19,3% 39,0% 69,0% 62,8% 35,0%
Taxeringsvarden 1793933] 1706352] 1522857 1498202| 1483355

*) Eget kapital
Balansomslutning

For definitioner av nyckeltal, se not 1.

**) Omsattningstillgangar
Kortfristiga skulder
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Stenungsundshem Aktiebolag 10 (31)
Org.nr 556338-1325
Fastighetsomraden
Fardigstallningsar, anskaffningsvarde byggnad och mark, vardeminskning, bokfoérda restviarden samt taxerings-
virde 2023-12-31
Fastighetsomrade Fastighets Varde Anskaffningsvarde Virde- Bokfort Taxerings- Varav Bygg-
beteckning ar Byggnad Mark minskning varde varde nadsvérde
(tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr)
Halleback 1974 74 675 1400 52415 [ 23660 104 972 78 040
Kopper 2:22
Kopper 2:23
Kopper 2:98
Alfredsberg 1992 197 619 2200 121983 77836 226 664 175719
Kopper 2:99
Kopper 5:1
Kristineberg 1966 70 499 2000 57 418 15081 134 706 100 400
Kopper 2:116
Kopper 6:1
Vita Hasselbacken 1970 86 426 2600 66 403 22623 201 616 153 417
Stenung 4:82
Stenung 4:83
Stenung 4:84
Stenung 4:85
Delsumma Hasselbacken 429219 8200 298 219 139 200 667 958 507 576
Kopper 1994 124136 1250 85 700 39 686 144 661 116 254
Kopper 2:7
Kopper 2:8
Kopper 2:9
Kopper 2:10
Kopper 2:11
Kopper 2:12
Alvhem 1979 59570 174 27 448 32296 99 703 77 758
Stenung 4:108
Stenung 4:172
Stenung 4:173
Keplers gard 1982 21383 711 11 052 11042 33200 26 000
Stenung 2:119
Kolningsberget 1984 48 287 851 26 390 22748 92 087 69 235
Stenung 2:106
Stenung 2:108
Stenung 2:136
Doterod 1988 48118 400 27 449 21069 56 916 45 536
Stenung 3:223
Svenshogen 1982 22482 330 11731 11081 19312 15420
Svenshogen 1:26
Svenshogen 1:103
Svenshogen 1:104
Svenshogen 1:133
Odsmal 1986 r 14988 7 277 8332 6933 19 255 12934
Odsmal-Berg 2:42
Odsmal-Berg 2:99
Odsmal-Berg 2:97
Smeden/Hallerna 1992 98 998 3451 46 797 55652 91 000 73 000
Kyrkenorum 5:16
Bergshojden 2016 45958 1375 8994 38339 39 000 34000
Kopper 2:298
Klaras Hus 2020 50 206 181 4939 45 448 39090 33491
Kopper 2:11
Solgardsterassen 2021 140 679 1350 5249 136 780 68 988 61000
Stenung 2:303
Fridhem 1992 6153 615 3512 3256 15 166 8 640
Kyrkenorum
3:61 - 3:95
Delsumma 6vriga bostadsomraden 680 958 10965 267 593 424 330 718 378 573 268
Jullen 1988 103 247 153 44979 58421 100 200 75000
Stenung 2:228
Snipan 1989 84 224 1798 36 505 49517 101 258 73970
Stenung 2:231
Slupen 1990 29020 143 12572 16 591 33 800 24 600
Stenung 2:233
Fregatten 1992 177 578 192 73798 103 972 - -
Stenung 2:229
Briggen 1991 77 673 2112 32 340 47 445 85750 64 266
Stenung 2:230
Skonaren 1992 85579 2116 34377 53318 86 589 64117
Stenung 2:232
Delsumma Stenunge Strand 557321 6514 234571 329 264 407 597 301953
Dagcentral Odsmal Se Odsmal 0 - -
Hasselgarden Se Kristineberg 4411 2827 1584 - -
Keplers gard daghem Se Keplers gard 5003 278 3272 2009 - -
Mark Svenshogen Svenshégen 1:133 - 405 - 405 -
Mark Stenunge Strand Stenungsund 2:31 - - - - - -
Delsumma ovrigt 9414 683 6099 3998 - -
Summa total fastighetsomraden 1676912 26 362 806 482 896 792 1793933 1382797
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Centrala administrations- och forsdljningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

16

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 202 217
3 11522
213 739

4 -91 075
5 -31 701
-4 138

6 -34 658
-161 572

52 167

57 -15913
6 -231
-16 144

89,10 36 023
11 998
12 -8 489
-7 491

28 532

13 -1 000
27532

5,14 -6 314
21218

11 31)

2022-01-01
-2022-12-31

192 478
4026
196 504

-80971
-30 028
-4 003
-36 131
-151 133
45372

-6 536

-188
-6 724
38 648

466
-3 978
-3 512

35136

-4 000
31136

-7 460
23 676
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende ny- och ombyggnader
Inventarier

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

17

Not 2023-12-31
15, 16, 17,

18, 19 896 792

5,20 136 471

21 3149

22 240

1036 652

339

13 988

822

611

23 3661

10 478

29 899

1 066 551

12 31)

2022-12-31

883 371
58112
3045
240
944 768

107

29 497
0

760

1 862
10 203
42 429

987 197
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernbolag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18

Not 2023-12-31
24,25, 26
27
35725
7167
42 892
5
490 821
21218
512 039
554 931
28 5000
29 24 964
24 964
30
31,32 326 480
326 480
30
31,32 91310
36414
7191
0
1477
33 18 784
155176
1 066 551

13 31)

2022-12-31

35725
7167
42 892

468 024

23 676
491 700
534 592

4 000

25328
25328

313 590
313 590

74 440
6927
3097
1130
1525

22 568

109 687
987 197
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 35725
Balanserade vinstmedel
Utdelning
Fusionsresultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 35725
Balanserade vinstmedel
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 35725

Bundna
reserver

7167

7167

7167

Balanserat
resultat

407 641

30303

414

30494

468 024

23 676
-879

490 821

Arets
resultat

30 303

-30 303

23676
23676
-23 676
21218

21218

14 31)

Summa
eget kapital

480 836

0

-414
30494
23 676

534 592
0

-879
21218

554 931

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagdende nybyggnad.
Under 2022 har detta réttats i bokforingen. Enl BFNAR 2012:1 Kap 10 har arsredovisningen réttats genom att
jamforelsetalen ér justerade och darmed dven arets resultat.

Utdelning lamnades till dgaren i enlighet med not 26.

19
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Kassaflodesanalys
Tkr

Direkt metod

Den lopande verksamheten
Inbetalningar fran kunder
Utbetalningar till leverantorer och anstillda

Kassaflode fore betalda riantor och inkomstskatter

Erhallen rénta

Erhallet rantebidrag

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av immateriella anldggningstillgdngar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella anlaggningstillgdngar
Likvid vid forsdljning anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av skuld
Koncernbidrag/Aktiedgartillskott, erhallet/lamnat
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring likvida medel

Likvida medel (inkl koncernkonto) vid arets borjan
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Likvida medel vid arets utging

20

Not 2023-01-01
-2023-12-31

214 289
-100 009
114 280

998

0

-7 637
-8 631
99 010

0

-128 028
0

412
-127 616

40 000
-10 240

-879
28 881

10 203
99010
-127 616
28 881
10 478

15 (31)

2022-01-01
-2022-12-31

197 309
-153 599
43 710

466

0

-3 654
-7617
32 905

-32189

-32 186

-10319

-332
-10 651

20135
32905
-32 186
-10 651
10 203
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Org.nr 556338-1325

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas (och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt). Bolaget redovisar dérfor inkomst till nominellt virde
(fakturabelopp) om bolaget fér ersittning i likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintdkter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker sa att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intakt.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdakningen nér de pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvérdet till den del de ekonomiska fordelarna kommer att
tillfalla bolaget i framtiden. Alla andra utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Pdgaende nyanliggning

Kostnader for nyproduktion och stdrre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgéng.
Projekt som ér osékra eller inte kommer fullfoljas kostnadsfors 16pande.

21
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgingar
Byggnader

17 31)

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsviarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent. Individuell

bedémning av komponentens aterstiende ekonomiska livslangd har bestimt avskrivningstakten pa

byggnaden. I resultatrdkningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker

linjart 6ver komponentens berdknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser med tillhérande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter i komponentklasser varierar dérfor beroende pé vilken komponent som
avses. Av denna anledning framkommer livsldngdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande

komponent har en fast avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

Markanlidggningar under mark
Markanldggningar ytskikt

Grundldggning, biarande stomme, trapphus mm
Tak (skal 1)

Ytterviggar (skal 2)

Fonster, dorrar, portar, takluckor etc i skal 2
Kok med inredning (inkl VVS och el)
Badrum Wc Tvittstugor

Invindigt bygg

Ventilationssystem

Virme och sanitet

Styr och reglersystem

Elinstallationer

Brand och sikerhet

Transport och hiss

Komplementbyggnader

Lokalanpassningar

Fordons och kontorsinventarier

Datorer och elektronisk utrustning

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet enligt kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Finansiella anliggningstillgingar
Nedskrivning gors endast om virdenedgangen kan antas vara bestaende.
Fordringar

Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell provning berédknas att bli betalt.

Likvida medel

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden exklusive koncernkonto.

Skulder
Skulder upptas till nominella belopp.

22

30-100 &r

10-30 ér

75-100 ér

25-80 ar
25-80 ar
25-50 ar
10-30 ar
20-50 ar
20-75 ar
25-50 ar
20-50 ar
15-20 ar
15-55 ar
15-40 ar
15-30 ar
30-35 ar
5-10 ar
5ar
5ar

Addo Sign ID-nummer : 0a419¢c23-06bb-4710-a98c-c3bb1c8a2f7b



Stenungsundshem Aktiebolag 18 (31)

Org.nr 556338-1325

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar virderas till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedémda osékra fordringar.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt och kontrakten avser i huvudsak uthyrning av
bostdder. Samtliga av bolagets hyreskontrakt dr uppsdgningsbara. Intdkter fran dessa redovisas i enlighet
med ovan beskrivna principer for inkomster.

Medelantalet anstillda
Medelantal anstéllda berdknas som antal arbetade timmar i forhéllande till 1 920 timmar per arsarbetare.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt direkt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3-regelverket kréver att foretagsledning och styrelse gor
antaganden om framtiden och andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som
innebér en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgdngar och skulder 1
framtiden. Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar ér baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och beddmningar ses arligen dver. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedémningar kan komma att avvika frén nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av
dndringar i1 dessa redovisas i resultatrdkningen under det rakenskapsar som dndringen goérs samt under
framtida rdkenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rékenskapsar.
Foretagsledningen har i sedvanlig omfattning tillimpat interna beddmningar och prognoser om
fastighetsmarknadens utveckling, vilket har paverkat redovisat resultat och stéllning.
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Not 2 Hyresintikter

Bostéider
Lokaler
P-platser/Garage

Avgar outhyrda objekt/hyresrabatter
Bostéder

Lokaler

P-platser/Garage

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forvaltningsuppdrag Stenungsunds kommun
Ersdttningar fran hyresgéster

Forséljning fastigheter

Uthyrning batplatser

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Renhéllning

Fjéarrvérme

Lokal administration
Ovriga driftskostnader

25

2023

174 789
23 650
6 668

-1 152
-1280
-458

202 217

2023

144
3981
4 064

105
3228

11 522

2023

24 843
15710
4 838
8374
4851
13224
13 861
5374
91 075

20 (31)

2022

166 468
22 043
6379

-992
-986
-433

192 478

2022

239
3070

125
592
4026

2022

20 600
11 500
4 885
8343
5350
12 700
13 090
4503
80971
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Not 5 Riittelse av fel

21 31)

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagaende nybyggnad.
Under 2022 har detta réttats i bokforingen. Enl BFNAR 2012:1 Kap 10 har arsredovisningen réttats
genom att jaimforelsetalen ar justerade. Detta paverkar dven belopp for 2022, se specifikation nedan.

Resultatposter
Underhallskostnader

Centrala administrationskostnader
Skatt (5 356 950 * 20,6%)

Not 6 Arets planenliga avskrivningar per funktion

Fastighets-

kostnader

Materiella anlidggningstillgingar 2023
Byggnader och markanlaggningar 34 556
Inventarier 102
34 658

Arets totala avskrivningar uppgar till 34 889 tkr (36 319 tkr) varav inventarier 333 tkr (413 tkr).

Not 7 Forsaljnings- och administrationskostnader

Foretagets forsiljningsaktiviteter bedrivs integrerat med den administrativa verksamheten varfor

kostnaderna for forsdljning och administration redovisas tillsammans.

26

2022
35906
225

36 131

2023

SO OO

Centrala
adm och
fors.kostn
2023

0

231

231

2022
-63
-5294
1104
-4 253

2022

0

188

188
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 13
Min 19

32

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersittningar 13 434
Sociala kostnader och pensionskostnader 9 815
(varav pensionskostnader) (4934
Styrelse och VD 1418
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 24 667
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 12,5%
Andel mién i styrelsen 87,5 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 16,6 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 83,4 %

Av bolagets pensionskostnader avser arets kostnad VD 250 tkr (124 tkr).

22 (31)

2022

21
29

11287
5277
1472)
1258

17 822

15 %
85 %
20 %
80 %

VD sades upp i oktober 2021 och har 6 ménaders uppsagningstid. VD har efter uppsdgningstiden ett

avgangsvederlag om 12 manadsloner som avrdknas mot annan inkomst.

Foretagets ekonomichef ingick avtal om avslut per den 2021-12-31 och avtalet innebar en uppsagningstid

om 12 ménader. Samtliga kostnader for VD och ekonomichefs avgangar bokfordes under 2021.

De 6kade pensionskostnaderna beror pa engangsinbetalning for avgaende och nytillkommen personal.

Kostnaderna paverkas dven av den hoga inflationen och utvecklingen pa borsen.

Not 9 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana vriga arbetsuppgifter.

2023

Lekmannarevisorer 40
KPMG 300
340

27

2022

30
120
150

Addo Sign ID-nummer : 0a419¢c23-06bb-4710-a98c-c3bb1c8a2f7b



Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Not 10 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023
Ink&p som skett fran andra foretag i koncernen under aret -33 820
Forsdljning som skett till andra koncernforetag under aret 31102
-2 718
Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023
Utdelningar pa andelar och aktier 2
Rénteintikter fran bank 288
Rénteintdkt fran dgaren/kommunen 536
Ovrig rinteintikt 31
Rénteintikt fran hyresfordringar 142
999
Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntor pa fastighetslan 7 500
Ovrig finansiell kostnad 19
Borgensavgift Stenungsunds kommun 970
8 489
Not 13 Bokslutsdispositioner
2023
Avsittning till periodiseringsfonder 1 000
1000

28

23 (31)

2022
-29 238

26 235
-3003

2022
68
223

173
466

2022
2981

995
3978

2022

4 000
4 000
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Bokforingsmaéssiga avskrivningar pa

byggnader

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemaéssiga avskrivningar pé byggnader

Foréndring av uppskjuten skatt avseende

tempordra skillnader byggnader och mark

bokforings- och skatteméssiga virden

Skatt pga dndrad taxering

Schablonintékt p-fonder

Redovisad effektiv skatt 22,9

2023

6 678
-364
6314

2023

Belopp
27532

-5672

7119
24
6268

364
-115
-16
-6 314

Procent

20,6

24,0

24 (31)

2022

7 897

-437

7 460
2022

Belopp
31136

6414
7397

-28
5857

437
&5

-7 460

Den uppskjutna skatten uppkommer fran skillnader mellan skattemissiga och bokféringsméssiga vérden.
Négot underskottsavdrag foreligger ej. Aktuell skattesats ar 20,6% (20,6%). Aktuell skatt i férhéllande till

resultat fore skatt blir hogre beroende pé att K3 regelverket och skattereglerna skiljer sig at vid

komponentbyten som investeringsfors i bokfoéringen samt reducerad skattesats pa uppskjuten skatt. Annan
bedomning gors vid skatteberdkningen varvid skatt pé skattepliktig inkomst uppgar till 22,9% (24%)

29
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Not 15 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Ingéende anskaffning via fusion av dotterbolag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Ingaende avskrivningar via fusion av dotterbolag
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 16 Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ingéende anskaffning via fusion av dotterbolag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

30

2023-12-31

1 588 757
38267

-3 305

0
1623719

=770 875
2321

0

-33 521
-802 075

-754
-754

820 890

2023-12-31
26 362

0

26 362

26 362

25 (31)

2022-12-31

1511656
5629

-1 626

73 098

1 588 757

=737 049
1620
-430
-35016
-770 875

=754
-754

817 128

2022-12-31
25011
1350

26 361

26 361
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Not 17 Markanliggningar

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 42 501 19319
Inkop 10 693 1588
Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag 0 21 594
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 53 194 42 501
Ingaende avskrivningar -2 619 -1 658
Ingaende avskrivningar via fusion av dotterbolag 0 -71
Arets avskrivningar -1 035 -890
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 654 -2 619
Utgidende redovisat virde 49 540 39 882
Bokfort varde byggnader 820 890 817 128
Bokfort varde mark och markanlédggningar 75902 66 243
896 792 883 371

Vid en kollektiv vérdering av foretagets fastighetsbestand ar 1995 har en nedskrivning motsvarande 754
tkr (754 tkr) gjorts for mellanskillnaden mellan anskaffningsvérde och da aktuellt marknadsvéarde enligt
extern vardering. Kvarvarande nedskrivning hérror sig till de fastigheter inom omradet Fridhem Hallerna
som successivt avyttras och upploses diarigenom med automatik.

Bolagets hela fastighetsinnehav &r beldget inom Stenungsunds kommun dér bolaget svarar for ca 61 % av
det totala antalet hyresldgenheter.

Skattemassigt restvarde inklusive mark uppgar till 774 334 tkr (758 774 tkr). Skattemassig avskrivning
for &r 2023 uppgar till 30 428 tkr (28 430 tkr), vilket avser 2 % pa skattemissigt anskaffningsvérde
byggnad samt 5 % pé skatteméssigt anskaffningsvirde markanldaggningar om 1 443 279 tkr (1 397 371
tkr) (exklusive mark).

Skattemassigt anskaffningsvirde exklusive mark dr 233 633 tkr (233 886 tkr) ldgre &n bokforingsméssigt
anskaffningsvérde, skillnaden uppstod i samband med éndrade skatteregler ar 1993 samt direktavdrag pé
aktiverade underhallsatgarder utforda under ar 2013 - 2023.

Kvarvarande skatteméssig avskrivningstid &r 22 ar (23 ar).

Not 18 Taxeringsvirden

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1382797 1315204
Mark 411 136 391 148
1793 933 1706 352

Not 19 Marknadsvirdering av fastigheterna

Under hosten 2022 genomforde Forum Fastighetsekonomi AB en vérdering av samtliga fastigheter.
Marknadsvirdet berdknades, som forvaltningsobjekt, uppga till 2 553 miljoner kronor. Varderingen
inkluderar Solgardsterassen 5 som aktiverats under aret da den togs i bruk 230201. For alla
forvaltningsobjekt dr marknadsvardet hogre dn bokfort varde.
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Not 20 Pigiaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 21 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 22 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Antal
Namn andelar

Husbyggnadsvaror HBV Forening
UPA
Stiftelsen Profil Stenungsund

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Aterbiringsmedel HBV
Forskottsbetald kabel-tv
Forskottsbetald &rsavgift datalicenser

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

32

2023-12-31

58112
129 852
0
-51493
136 471

136 471

2023-12-31

6438
738
-837
6 339

-3393
536
-333
-3190

3149

Nominellt
varde

10
200

2023-12-31

1 698
360
122

1370
111

3661

27 31)

2022-12-31

5600
29 884
28257
-5 629
58 112

58 112

2022-12-31

6192

385
-139
6 438

-3 119
139
-413

-3393

3 045

Bokfort
virde

40
200
240

2022-12-31

20
324
61
895
562
1862
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Not 24 Antal aktier och kvotviirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Aktier 35725 1 000
35725
Not 25 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslir att till forfogande stiende vinstmedel:
Balanserad vinst 490 821
Arets vinst 21218
512 039
disponeras s att
till aktiedigare utdelas 1243
1 ny rakning overfores 510 796
512 039

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Den foreslagna utdelningen per aktie paverkar inte bolagets soliditet ndmnvart. Soliditeten dr vdl Gver
dgardirektivets minimum 30% och, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna upprétthéllas pa en likaledes betryggande
niva. Foreslagen aktieutdelning uppgar till 3,48% (2,46%) av aktiekapitalet, vilket dr hogsta tillatna enligt
Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget och koncernen fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ¢j heller att fullgora erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i

ABL 17 kap, 3 §, 2-3 st.

Forslaget ar att utdelningen kommer att betalas ut senast 30 april 2024.

Not 26 Utdelning

Utdelning fran allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag far som hogst uppga till 3,48% (2,46%) av
kontant tillskjutet aktickapital. Utdelningstaket berdknas som den genomsnittliga statslanerantan for ar
2023 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte 6verstiga hélften av foretagets resultat fran

foregdende rakenskapsér. Begriansningen regleras 1 3§ Lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Not 27 Konsolideringsfond
Bundet eget kapital uppgar till 42 893 tkr (42 893 tkr) varav kravet pa konsolideringsfond om
7 135 tkr (7 135 tkr) &r uppfyllt.
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Addo Sign ID-nummer : 0a419¢c23-06bb-4710-a98c-c3bb1c8a2f7b



Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Not 28 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeftekt av schablonréinta pa periodiseringsfond

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran till f61jd av nedskriven
balanslanepost

Uppskjuten skatteskuld till foljd av temporéra skillnader
byggnader

Belopp vid arets utging

Not 30 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 31 Skulder till kreditinstitut

Kapitalbindningens loptid

Forfaller inom ett ar

Senare 4n ett &r men senast fem ar efter balansdagen
Senare dn fem é&r efter balansdagen

Not 32 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 417 790 tkr redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

34

2023-12-31
4000
1 000
5000

16

2023-12-31

-262

25226
24 964

2023-12-31

20 000
0

2023-12-31

91310
305480
21000
417 790

2023-12-31

326 480
326 480

91310
91 310
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2022-12-31
4 000

0
4 000

2022-12-31

-339

25 667
25 328

2022-12-31

20 000
0

2022-12-31

74 440
313 590

0
388 030

2022-12-31

313 590
313 590

74 440
74 440
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Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror

Upplupna avgangsvederlag

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala kostnader
Upplupna rantekostnader

Upplupen pension

Upplupna skétsel och stadkostnader
Upplupna reparationskostnader
Upplupna taxekostnader

Upplupna erséittningar HLU
Upplupna kostnader underhall
Upplupna kostnader pagaende arbeten
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 34 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

12 758
0
1231
387
1547
458

30 (31)

2022-12-31

11 836
855
1116
350
695
414
282
467

2 565
2081
692
720
495
22 568

Stenungsundshem AB ér ett allmannyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-

1298).

Not 35 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Not 36 Stallda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

0
0

2022-12-31

Stenungsunds kommun har gatt i borgen for foretagets krediter med 417 790 tkr (388 030 tkr).

Not 37 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse for Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation FASTIGO

35

2023-12-31

278
278

2022-12-31

268
268
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Not 38 Rapport om irsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Gunilla Sjoberg, Talenom Stenungsund och Kungilv AB

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Jan Rudén Lennart Svensson
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DocusSign Envelope ID: 45C4478B-AB26-4C71-91C7-FBFOBD1AFFFE

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Stenungsundshem AB, org. nr 556338-1325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenungsundshem AB for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stenungsundshem ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stenungsundshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta& pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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DocusSign Envelope ID: 45C4478B-AB26-4C71-91C7-FBFOBD1AFFFE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Stenungsundshem AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Stenungsundshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg 2024-02-20

KPMG AB

DocuSigned by:
k\wn\z @\OM

252342C02CFDAES. .
Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorerna i 2024-02-20
Stenungsundshem AB

Till
Bolagsstamman i Stenungsundshem
AB
Organisationsnummer 556338-1325

Fullméktige i Stenungsunds
kommun

Granskningsrapport for ar 2023

Vi, av fullmédktige i Stenungsunds kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Stenungsundshem AB:s verksambhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sitt och om bolagets interna kontroll ér tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
ars/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har haft den omfattning och inriktning samt givit det resultat som redovisas i
bilagan ”Lekmannarevisorernas granskningsredogorelse 2023

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pé ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande sétt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.
Vi dberopar bifogad redogorelse.

Stenungsund, 2024-02-20

Jakeb trallman [?4 Lo doly

35B866EF070548D... 5305B3D98A8DAAF ...

Jakob Hallman Pia Andell

Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Bilaga: Lekmannarevisorernas granskningsredogorelse 2023
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1.1

1.2

1.3

KPMG'

Stenungsundshem AB
Lekmannarevisorernas granskningsredogérelse 2023

2024-02-20

Bakgrund

Enligt 12 kap. 1 § kommunallagen ska revisorerna arligen granska all verksamhet som
bedrivs inom namndernas verksamhetsomraden i den omfattning som féljer av god
revisionssed. Detta omfattar &ven den verksamhet som bedrivs i kommunala bolag.

Bolagets styrelse och verkstallande direktér ansvarar for att verksamheten bedrivs
enligt gallande lagar och kommunfullmaktiges mal och riktlinjer. Lekmannarevisorernas
uppdrag ar att granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt om bolagets interna kontroll ar
tillracklig (10 kap. 3 § aktiebolagslagen).

KPMG har fatt i uppdrag av lekmannarevisorerna i Stenungsundshem AB att
genomfoéra en grundlaggande granskning avseende bolagets verksamhet.
Syfte och revisionsfragor

Den grundlaggande granskningen syftar till att dversiktligt bedéma bolagets ledning
och styrning samt interna kontroll.

Granskningen har besvarat féljande revisionsfragor:

— Har styrelse och VD sakerstallt att verksamheten bedrivs i enlighet med de
agardirektiv, mal och riktlinjer som fullmaktige faststallt?

— Har styrelse och VD sakerstallt att den far tillracklig uppféljning och rapportering
avseende verksamhetens ekonomi och resultat?

— Har styrelse och VD sakerstallt en tillracklig intern kontroll i bolaget?

Avgransning
Granskningen avser den verksamhet som bedrivits under 2023.

De bedémningar som gors inom ramen for den grundldggande granskningen baserar
sig pa dialog med foretradare for bolaget, genomgang och dversiktlig analys av
protokoll av bolagets dévergripande styr- och uppféljningsdokument. Den
grundlaggande granskningen ar av dversiktlig karaktar och bedémningar gors darfor
med begransad sakerhet.

Revisionskriterier

Revisionskriterier ar de bedémningsgrunder som bildar underlag for revisionens
slutsatser och bedomningar. Revisionskriterier i denna granskning utgors av:

— Aktiebolagslagen (2005:551) 8 kap. 4 och 8 §§ som reglerar styrelsens och VD:s
ansvar

— Bolagsordning
— Agardirektiv
— Kommunallagen (2017:725)

© 2024 KPMG AB. All rights reserved.
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1.4

KPMG'

Stenungsundshem AB
Lekmannarevisorernas granskningsredogérelse 2023

2024-02-20

— Kommunfullmaktiges mal, uppdrag och styrdokument (som ar gallande aven for
bolagen)

Metod

Den grundlaggande granskningen ar bred och omfattar flera delar.
Protokollsgranskning

Lekmannarevisorn féljer bolaget I6pande genom bland annat protokollsgranskning.
Dialog med styrelsens presidium, VD och ekonomichef

Dialog har genomfdrts med styrelsens presidium, VD och ekonomichef avseende
vasentliga handelser och utveckling i verksamheten.

Genomgang av styr- och uppféljiningsdokument

For granskningen har vi begart in gallande styr- och uppféljningsdokument. Syftet med
dokumentstudien ar att ge en dversiktlig bild av hur styrningen ser ut inom bolaget.

Rapporten ar faktakontrollerad av VD

© 2024 KPMG AB. All rights reserved.
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KPMG'

Stenungsundshem AB
Lekmannarevisorernas granskningsredogérelse 2023

2024-02-20

Resultat av granskningen

Overgripande styrning

De Overgripande styrdokument som satter ramarna for bolaget och dess verksamhet ar
bolagsordning och agardirektiv. Fullmaktige i Stenungsunds kommun beslutade 2023-
06-07 (§112) om reviderad bolagsordning och agardirektiv for bolaget. Agardirektivet
har faststallts av bolagsstamma 2023-08-17.

Bolagsordning

Bolagsordningen tydliggor bolagets uppgift och andamal, vilket ar att:

—inom Stenungsunds kommun forvarva, aga, bebygga, forvalta, féradla och salja
fastigheter och tomtratter med bostadslagenheter och samt aven med lokaler i de
fall lokalerna utgdr en mindre del av dessa fastigheter, anvands for kommunal
verksamhet eller ar kommersiella lokaler som har ett tydligt samband med 6vrig
verksamhet.

Bolaget ska aven framja bostadsforsoérjningen i Stenungsunds kommun och erbjuda
hyresgasterna majlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Bolaget ska bereda kommunfullméaktige i Stenungsunds kommun méjlighet att ta
stallning innan beslut som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt
fattas.

Agardirektiv

| &gardirektivet utvecklas och fortydligas de ramar som bolaget har att foérhalla sig till.
Har betonas bland annat bolagets roll i den kommunala organisationen samt vikten av
samverkan och samordning inom kommunkoncernen.

Av agardirektivet framgar aven att dgaren sarskilt uppdragit till bolaget att ta ett
samhallsansvar. Samverkan utgar sarskilt ifran behov de grupper har som inte kan fa
bostad av egen kraft.

Kommunen och bolaget ska samverka for att genomféra Stenungsunds kommuns
vision. Verksamheten ska bedrivas utifran langsiktigt hallbar utveckling; ekonomiskt,
socialt och miljdmassigt. Verksamheten ska bedrivas mot féljande malsattningar:

— Ha en stark och langsiktigt hallbar ekonomi med Iag risk

— Arbeta affarsmassigt med langsiktigt Ionsamhetsperspektiv

— Skapa stabila och trygga bostadsomraden och ta socialt ansvar
— Erbjuda bostader at alla oavsett alder, ursprung och hushallstyp

— Minska miljdbelastningen av bolagets verksamhet och ge hyresgasterna méjligheter
till aktiva miljoval

— Bidra till regional tillvaxt

© 2024 KPMG AB. All rights reserved.
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— Arbeta for att utveckla attraktiva och langsiktigt hallbara bostadsomraden

Bolaget ska arligen faststélla verksamhetsplan med strategiska mal foér de narmaste tre
rakenskapsaren och budget for nastkommande rakenskapsar.

Av agardirektivet framgar aven finansiella direktiv for bolaget, enligt nedan:

e Soliditeten i bolaget ska som langsiktigt riktvarde uppga till 50 %. Vid en
soliditet understigande 30 % ska styrelsen ha en plan for att inom en
trearsperiod uppna minst 30 % igen.

e Kommunens krav pa bolaget ar en marknadsmassig direktavkastning pa
fastigheternas bedémda marknadsvarde.

Nivan pa avkastningskravet faststalls av kommunstyrelsen. Bolagets styrelse
ska tillse att fastigheterna varderas enligt vedertagna principer.

e Borgensavgift ska enligt lag tas ut. Nivan pa borgensavgiften beslutas av
kommunstyrelsen.

e Utdelning ska ldAmnas inom ramen for géllande lagstiftning.

e Bolaget ska félja de av kommunfullmaktige faststallda finansiella koncernmal.
Dessa aterfinns i kommunens Strategiska plan.

Agardirektivet fastslar dven att hyresgaster som énskar forvarva sin bostad med
agande- eller bostadsratt ska ges majlighet till detta till marknadsmassigt pris, savida
en sadan avyttring ar tekniskt och ekonomiskt Iampligt. Dartill aven att styrelsen ska
tillse att skriftliga regler for lagenhetsuthyrning finns.
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2.2 Ekonomi- och verksamhetsstyrning
Bolaget har faststallt en affarsplan for aren 2020-2023 samt budget for 2023.

2.21.1 Affarsplan Stenungsundshem, 2020-2023

Av affarsplanen framgar bolagets 6vergripande styrkedja.

Stenungsunds kommuns vision 2035

Stenungsunds kommuns inriktningsmal

Agardirektiv

Bolagsordning

Stenungsundshems affarsplan (fokusomraden/strategiska mal/férutsattningar)

Styrkort (mal for aret/matetal/konkreta aktiviteter)

Mal fér arbetsgrupp/individ

Av affarsplanen framgar bolagets affarsidé, vision och varderingar. Likasa beskrivs
bolagets forutsattningar ur olika perspektiv for planperioden.

For perioden 2020-2023 ar bolagets fokusomraden bostadsférsorjning, kund,
utveckling, agare/ekonomi och medarbetare. For respektive fokusomrade har
strategiska mal formulerats, enligt nedan.

Bostadsférsérjning
— Fardigstalla cirka 30-60 lagenheter per ar

— Sakerstalla projektportfolj over tid om ca 30-60 lagenheter per ar aven
fortsattningsvis, efter 2023

— Arbeta med byggherredrivna detaljplaner
Kund
— Foradla samverkan med kommunen

— Ledande NKI-siffor, bland landets mest ndjda hyresgaster i var kategori (Gvre
kvartilen)

— Utveckla/utdka kundnyttan

© 2024 KPMG AB. All rights reserved.
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Utveckling
— Optimera anvandningen av redan tillgangliga, tekniska system
— Uppmuntra interna initiativ/idéer. Besparande/utvecklande idéer premieras

— Verksamheten ska praglas av hallbarhet vad galler miljo, energi och avfall i enlighet
med/och arbeta mot malen i "Allmannyttans Klimatinitiativ”

Agare/Ekonomi

— Uppna agarens krav pa direktavkastning och soliditet
— Séakerstalla Ibnsamhet i investeringar och produktion
— Bibehalla och utveckla dialog /relation med agaren
— Utveckla samverkan mellan bolag och kommun
Medarbetare

— Bibehalla och utveckla intern kompetens

— Attraktiva som arbetsgivare

Av affarsplanen framgar att styrkort ska tas fram, dar bolagets fokusomraden,
strategiska mal och arliga mal framgar. For 2023 har bolaget inte upprattat ett styrkort.
Bolaget har under aret arbetat med framtagande av en ny affarsplan, dar
styrprinciperna setts éver och fortydligats.

Av protokoll framgar att styrelsen regelbundet far information fran verksamheten. Den
information som framgar av protokoll &r dock begransad och tydliggér inte vilken
information som avlamnats till styrelsen. Av protokoll eller 6évriga underlag framgar inte
hur uppféljning av affarsplan och de strategiska malen foljs upp av styrelsen.

Budget och ekonomisk uppfoljning

Enligt budget for 2023 beraknas resultat efter finansiella poster uppga till 25,0 mkr.
Resultat efter finansiella poster for perioden januari-augusti 2023 uppgick till 23,2 mkr,
med en prognos for helaret pa 29,7 mkr. Redovisat resultat efter finansiella poster for
helaret 2023 uppgar till 28,5 mkr.

Soliditeten for 2022 uppgick till 54,5 %. Av arsredovisningen for 2023 framgar att
soliditeten uppgar till 52,4 %.

Styrelsen foreslar en utdelning till &garen om 1 243 tkr (24,6 kr per aktie).

Styrelsen erhaller regelbundet information om bolagets ekonomi, och en mer
omfattande rapportering i samband med delarsrapport och arsbokslut.

Bedomning

Vi beddmer att styrelsen i allt vasentligt haft en tillracklig och aktiv styrning av bolagets
ekonomi och verksamhet utifran gallande &gardirektiv. Styrelsen har faststallt budget
och de mal som anges i agardirektivet bedoms beaktas i bolagets affarsplan. Vi noterar
dock att ett styrkort inte upprattats for aret i enlighet med vad som anges i affarsplanen.
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Styrelsen erhaller regelbundet information om bolagets ekonomi och far aven I6pande
information om pagaende och planerade projekt. Vi bedémer dock att styrelsen kan
utveckla sin uppféljning av verksamhetsmalen, for att sékerstalla att verksamheten
utvecklas i den riktning som styrelsen beslutat om.

Intern styrning och kontroll

Bolaget genomfor arligen en riskanalys dar de inledningsvis identifierar mojliga
ogynnsamma handelser, interna eller externa. Darefter gors en
vasentlighetsbeddémning (sannolikhet/konsekvens) fér samtliga identifierade risker och
atgarder for samtliga risker presenteras. Infér 2023 ar det ingen av de identifierade
riskerna som beddmts som hog risk.

Utifran genomford risk- och vasentlighetsbeddémning tas en kontrollplan fram. |
kontrollplanen anges kontrollmoment kopplat till de riskomraden som identifierats. Det
framgar vem som ar kontrollansvarig, med vilken frekvens och med vilken metod
kontrollen ska genomféras samt till vem som rapportering ska ske (VD alternativt
styrelse).

Uppfdljning utifran risk- och vasentlighetsbedémningen och de planerade atgarder som
anges dar har skett i samband med styrelsens sammantrade i september 2023.
Uppfdljningen/aterrapporteringen anger hur bolaget arbetar/arbetat med identifierade
risker och i viss man resultatet av genomférd uppfdljning.

Merparten av de kontrollmoment som anges i internkontrollplanen ska genomféras
I6pande. Av den uppfdljning som gjorts framgar dock inte nagon tydlig aterrapportering
utifran angivna kontrollmoment (dar aterrapportering ska ske till styrelsen).

Beddmning

Vi beddmer att styrelsen i allt vasentligt sakerstallt att det finns en struktur for att
sakerstalla en tillracklig intern kontroll avseende verksamhet och ekonomi. Styrelsen
tar beslut och féljer I6pande arbetet utifran genomférd risk- och
vasentlighetsbeddmning. Aterrapportering/uppféljning sker samlat en gang per &r.

Vi noterar dock att uppfdljningen i huvudsak utgar fran genomford risk- och
vasentlighetsbedémning och de atgarder som presenteras kopplat till respektive risk.
Det framgar dock inte tydligt hur uppféljning utifran kontrollplanen sker. For att starka
arbetet ytterligare bedémer vi att styrelsen bér dvervaga att se dver vilka risker som
ska beaktas i internkontrollplanen for att starka fokus pa de risker som bedéms vara
vasentliga.
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Vasentliga handelser under aret

Nya &gardirektiv

Kommunfullmaktige beslutade 2023-06-07 om nya agardirektiv for bolaget. De nya
agardirektiven anger bland annat hégre soliditetskrav. Agardirektivet fastslar dven att
hyresgaster som 6nskar foérvarva sin bostad med agande- eller bostadsratt ska ges
mojlighet till detta till marknadsmassigt pris, savida en sadan avyttring ar tekniskt och
ekonomiskt lampligt. Dartill aven att styrelsen ska tillse att skriftliga regler for
ldgenhetsuthyrning finns.

Projekt

Under aret har inflyttning skett pa Solgardsterassen, hus 5. Bolaget har under aret
fortsatt arbetet med projekt Hasselhdjden kv 1 och 2, dar uthyrning &r pabdrjad med
planerad inflyttning under 2024 (Hasselhéjden 2, 20 lagenheter).

Ytterligare genomforda/pagaende projekt under aret ar bland annat

renovering/ombyggnad av en lokal i Odsmal som resulterade i tillskapande av fem nya
lagenheter (planerad inflyttning 1 mars 2024) samt fortsatt arbete med stamrenovering

pa Kolningsberget.

Ovrigt
Under aret har styrelsen fattat ett inriktningsbeslut avseende yttre skotsel i egen regi.
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Samlad bedomning

Var samlade bedémning utifran granskningens syfte och revisionsfragor ar att styrelse
och VD i allt vasentligt har sakerstallt att verksamheten bedrivits i enlighet med
agardirektiv, mal och riktlinjer som fullmaktige faststallt. Styrelse och VD beddms aven i
allt vasentligt ha sakerstallt en tillracklig uppféljning och rapportering avseende
verksamhetens ekonomi och resultat samt en tillracklig intern kontroll.

Vi bedémer dock att styrelsen kan utveckla sin uppféljning utifran de strategiska mal
som styrelsen faststallt genom affarsplanen, fér att sakerstalla att verksamheten
utvecklas i den riktning som styrelsen beslutat om.

Vidare bedémer vi att styrelsen kan utveckla sitt arbete med intern kontroll, dels vad
galler prioritering av risker i internkontrollplanen, dels genom att sakerstélla en tydlig
struktur for uppféljning av internkontrollplanen.

Vi rekommenderar styrelsen att:

- Tillse att uppféljning av verksamhetsmalen sker pa ett strukturerat satt.

- Tydliggéra hur uppfdljningen av internkontrollplanen ska ske.

- Overvéga att se dver vilka risker som ska beaktas i internkontrollplanen, for att
starka fokus pa de mest vasentliga riskerna.

Datum som ovan
KPMG AB

Liz Gard

Certifierad kommunal revisor

Detta dokument har upprattats enbart for i dokumentet angiven uppdragsgivare och ar baserat pa det sérskilda uppdrag som ar avtalat
mellan KPMG AB och uppdragsgivaren. KPMG AB tar inte ansvar for om andra &n uppdragsgivaren anvander dokumentet och
informationen i dokumentet. Informationen i dokumentet kan bara garanteras vara aktuell vid tidpunkten for publicerandet av detta
dokument. Huruvida detta dokument ska anses vara allméan handling hos mottagaren regleras i offentlighets- och sekretesslagen samt i
tryckfrinetsférordningen.
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Stenungsunds Tjansteskrivelse Dnr KS 2024/257
kommun 2024-02-23

Annette Bergholtz Till kommunfullmiktige
Redovisningsansvarig

Arsredovisning 2023 Stenungsunds Energi och Miljé AB och
ombudsinstruktioner

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige:

Kommunfullméktige beslutar att ge kommunens ombud vid Stenungsunds Energi & Miljo
AB:s bolagsstimma foljande instruktioner:

e Upprittad resultatrakning och balansrikning for Stenungsunds Energi och Miljo AB
faststélls.

e Vinsten balanseras enligt uppréttat forslag.

e Styrelsens ledamoter samt verkstidllande direktoren beviljas ansvarsfrihet.

Sammanfattning av arendet
Stenungsunds Energi och Miljé AB:s forslag till &rsredovisning for 2023 har inkommit till
kommunen.

Kommunrevisionen bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt att den interna kontrollen varit tillrdcklig.

Auktoriserad revisor bedomer att arsredovisning uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och att den ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
Stenungsund Energi och Miljo AB:s finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen éar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Den auktoriserade revisorn tillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrdakningen.

Auktoriserad revisor tillstyrker dven att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Forvaltningen foreslar kommunstyrelsen att Gverlimna Stenungsunds Energi och Miljo AB:s
arsredovisning for kdnnedom till kommunfullmiktige och foreslar samtidigt
kommunfullmiktige besluta att ge kommunens ombud vid Stenungsunds Energi och Milj6
AB:s bolagsstimma i1 uppdrag att tillstyrka att arsstimman faststiller resultatradkningen och
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balansrdakningen, att vinsten balanseras enligt uppréttat forslag samt tillstyrker beviljandet av
styrelsens och verkstillande direktorens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Barnkonsekvensanalys
Med anledning av drendets administrativa karaktar medfor inte beslutet i sig nagra
konsekvenser for barn.

Bedbmning utifran Agenda 2030
De globala malen 1 Agenda 2030 berdrs inte direkt av drendet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2024-02-23

Arsredovisning 2023 for Stenungsunds Energi och Miljo AB inklusive revisionsberittelse,
auktoriserad revisor och granskningsrapport, lekmannarevisionen.

STENUNGSUNDS KOMMUN
Sektor stodfunktioner

Maria Jonsson Erica Bjarsved
Kommundirektor Ekonomichef

Beslut skickas till
Annette.bergholtz@stenungsund.se
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Var identitet — Trygg & hallbar varme.

Vi har en vision, en vision som genomsyrar hela
verksamheten och de mal vi arbetar for att na.

”Var varme ska vara en naturlig och
sjalvklar del i energisystemet som

bidrar till ett hallbart samhalle — nu
och for framtida generationer.”

Agenda 2030 &r det ramverk for hallbar
utveckling som varldens lander har skrivit pa for
att avskaffa extrem fattigdom, minska
ojamlikheter, 16sa klimatkrisen, framja fred och
rattvisa och mycket mer. Stenungsunds Energi
skall vara en del av |6sningen och har darfor valt
att fokusera pa i forsta hand fem av de sjutton
globala malen som ar antagna i Agenda 2030. Vi
ar med och bidrar till god halsa och
valbefinnande, hallbar energi och infrastruktur,
ekonomisk tillvaxt och till att bekdampa
klimatférandringarna.

Kommunikation & Service

Ambitionen hos Stenungsunds Energi ar att ha
nara kontakt och ge bra service till n6jda
kunder. Det ar nagot vi arbetar for varje dag.

Vi ar Oppna och ger den information som
eftersoks, pa enkla och lattillgéngliga satt. Var
hemsida &ar fylld med information om
fjarrvarme, om oss och om allt vi erbjuder, fran
leverans av fjarrvarme till mojligheten att
koppla in poolvdrme samt nyheter och tips om
villacentraler.

Via hemsidan nar vara kunder Mina sidor dér de
ser det mesta som ror deras fjarrvarme. Allt fran
avtal, fakturor och protokoll fran servicebesdk
till deras kunduppgifter och sa givetvis
fiarrvarmeforbrukningen. For den intresserade
gar det att ta ut listor och jamféra férbrukning
under specifika  tidsintervall samt se
yttertemperaturer och jamforelseprofiler.

Via Facebook, Instagram och LinkedIn sprider vi
vart budskap, ger aktuell information om oss
och kommer narmare vara kunder.

Vart kontor ar 6ppet alla vardagar och vi finns
alltid pa telefon dessa tider. Dessutom finns det
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alltid minst en tekniker som ser till att
fiarrvarmen produceras och levereras till vara
kunder.

Manga villakunder och storre fastighetsagare
tecknar serviceavtal med oss. D& besoker vi
fastigheten en gang varje ar for att se sa att
fiarrvarmecentralen fungerar som den ska. Vid
besdket kan justeringar utifran kundens behov
och mindre renoveringsarbeten utféras samt
rekommendationer om forbattringsatgarder
ges.

Lokalt & socialt engagemang

Vi arbetar socialt hallbart med en helhetssyn i
var dagliga verksamhet. Utover det bidrar vi for
att ge battre forutsattningar och hjalp till ett
brett spektrum av organisationer som skapar
mervarden. Vi stottar ett flertal organisationer
som verkar lokalt och alla utfér dem viktiga och
beundransvdrda insatser inom betydelsefulla
omraden. Organisationer som arbetar for

gemenskap och mangfald och hojer vara
medborgares hélsa och trygghet finns med
bland vara samarbetspartners. Ingen kan gora
allt, men alla kan gora nagot och tillsammans
bygger vi en starkare och hallbarare varld.

Vi vill fylla en viktig funktion i vara kunders liv,
ge dem trygg och enkel varme till ett for-
delaktigt pris och som dessutom &r hallbar och
ger nytta for miljon. Genom att vélja fjarrvarme
for uppvarmning av sin fastighet bidrar vara
kunder till ett miljésmart arbete som gor nytta
for alla. Tank att fa vara en del av det...

Fjarrvarmen i Stenungsund ar trygg varme for
ett hallbart samhalle nu och i framtiden!



Stenungsunds Energi & Miljé AB Orgnr. 556601-1895

VD har ordet

Stenungsunds Energis huvuduppdrag, att
producera och leverera vdarme har aterigen
uppfyllts med gott resultat. Forsaljningen dkar
tack vare fortsatt utbyggnad av vart
fjarrvarmenat samt satsning pa ovriga tjanster.
Skredet som i september intriffade i
Stenungsund medforde att vara investeringar i
skredomradets ledningsndt, utrustning och
kunder gick forlorade. Arets resultat paverkas
negativt av nedskrivning av dessa investeringar
men aven av 6kade kostnader som orsakats av
hog inflation. | ovrigt har verksamheten
levererat enligt budget och stora resurser har
lagts pa bade investeringar och
underhallsarbeten. Vi ser nu fram emot
ateruppbyggnad av skred-omradet och att
aterigen kunna leverera varme till vara kunder i
omradet.

Under varen tillsattes en ny styrelse och arbetet
tillsammans inleddes med en givande
strategidag, dar stort fokus lag pa omvarlds-
spaning och framtid, men &ven pa de
mojligheter som vara &gare ger oss genom
reviderat dgardirektiv. En av férandringarna ar
att vi skall verka for att bygga
solcellsparker i kommunen.
Ett arbete som vi ser fram
emot  och hoppas
komma i mal med en
forsta anlaggning inom
ett ar.

Vi har ett stort ansvar och
var verksamhet ar en viktig
deliomstélliningen av samhéllet —
bade regionalt och lokalt har vi som
fjarrvarmebolag goda mojligheter att avlasta
elndtet och dar skapa utrymme for andra. Till
var hjalp har Regeringen genom Boverket avsatt
medel till stod for fastighetsdgare som vill
konvertera fran elvarme till exempelvis
fijarrvarme, och sjalva har vi foérnyat var
affarsmodell for nyanslutningar med ex.
mojlighet att hyra sin fjarrvarmeanlaggning.
Tillsammans 6ppnar detta goda maojligheter for
fler att valja klimatsmart varme fran oss.

“var verksamhet
ar en viktig del i
omstallningen”
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Vi erbjuder vara kunder prisvarda produkter
med hog leveranssakerhet. Detta tillsammans
med en positiv foretagskultur och med en vilja
att utvecklas bidrar vi pa Stenungsunds Energi
till att gora var kommun lite béttre, varje ar.
Fortfarande byggs bade bostdder och
verksamhetslokaler i var kommun och under
kommande ar ar ett antal stérre anslutningar
inplanerade.

Sett i hela landet har fjarrvarmepriserna okat
senaste tiden betydligt mer dn vad vi ar vana
vid. Detta till foljd av energikris i Europa med
kraftigt stigande priser for biobransle och
naturgas. Efter att vi har i Stenungsund har haft
samma pris och prismodell i 6ver ett decennium
har dven vara kunder nu fatt uppleva en hojning
av priset for fjarrvarme. Trots det har vi fortsatt
ett mycket konkurrenskraftigt pris och hamnar
pa elfte plats av landets lagsta fjarrvarmepriser.

Till sist tackar jag alla medarbetare pa
Stenungsunds Energi. Ni stéller upp i vatt och
torrt for vara kunder och genom era insatser
har vi tillsammans bidragit till ytterligare ett bra
ar. Stort tack ocksa till var styrelse som pa ett
positivt satt stodjer vart arbete med utveckling
och bidrar till god kontinuitet och ett gott
arbetsklimat i Stenungsunds Energi.

Y

/Erland Astorsson, VD
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Vi arbetar aktivt for att minska verksamhetens
miljopaverkan. Var miljopolicy och milj6-
ledningssystem hjalper oss i ratt riktning.
Arligen upprattas mal och handlingsplan inom

Utslapp till luft

Verksamhetens huvudsakliga paverkan pa miljo
och ménniskors halsa ar den férbranning av
fossila brénslen som sker vid stérningar i
restvarmeleveransen.

Under 2023 bestod 92 % av fjarrvarmen fran
Stenungsunds Energi av restvarme. Restvarme
ar den energi som blir 6ver fran industriella
processer. Stenungsunds Energis storsta
varmekaélla ar alltsd energi som, om den inte
togs tillvara hade gatt forlorad genom utslapp
till vatten och Iuft. Resterande energibehov
tdcks genom forbranning av biogas fran
naturgasnat och eldningsolja 1.

Total méangd energi som tillférdes for
produktion av fjarrvdrme under aret var
102 GWh. Det bransle som i forsta hand
anvands vid behov av eldning i
varmvattenpannorna ar hallbarhets-

Produktion & Utslapp
Andel restvarme % 91,8 92,7 91,4 94,6
Pannornas verkningsgrad % 90 91 88 84
Tilldelning av utslappsratter 226 111 111 243

miljo och vi foljer upp och utvarderar
resultaten. All personal ar delaktig i miljo-
arbetet och gbr medvetna val for hallbara
l6sningar.

Dessa utslapp paverkar miljon genom global
uppvarmning och orsakar forsurning och
overgddning av mark och vatten. Utslappen
bidrar aven till bildandet av markndra ozon
vilket har en skadlig effekt pa bade miljé och
halsa. Partiklar i utomhusluft ar halsoskadliga
genom 06kad risk for hjart- och karlsjukdomar
samt sjukdomar i luftvagarna.

Stenungsunds Energi ingar i EU:s system for
handel med utslappsratter, EU ETS. Arligen
rapporteras verksamhetens koldioxidutslapp till
Naturvardsverket och EU ETS.

2023 2022 2021 2020

b \ . _ Utslépp CO, ton 952 1092 1035 202
certifierad biogas fran naturgasnat. Utslapp NOx kg 844 987 933 179
Forbranningen av gas och olja ger Utslapp SO kg 14 16,9 6,9 12
utsldpp till luft av koldioxid, kvave- Utslapp NMVOC kg 169 201 188 36
oxider, lattflyktiga kolvaten (NMVOC) Partiklar kg 19 39 27 05

och partiklar. Forbranningen av olja ger

Mat- och kulvertforluster % 16,3 17,0 17,4 18,1

dessutom utslapp av svaveldioxid.

Policy for milj

Stenungsunds Energis ambition &r att leverera
prisvard och miljdanpassad fjarrvarme. For att

Stenungsunds Energis miljopolicy innebar att:

forverkliga var ambition finns en miljépolicy
som ar val forankrad hos personalen.

personalen fortl6pande ska utbildas och involveras rorande miljofragor.
krav ska stallas pa produkter och leverantorer i samband med upphandling och inkop.
genom ett systematiskt miljoarbete ska Stenungsunds Energi strava efter att

forebygga eller minska den samlade miljobelastningen.

miljdarbetet ska bedrivas pa ett sadant satt att den leder till standiga forbattringar.
foretaget ska félja tillamplig miljdlagstiftning och foreskrifter liksom évriga miljokrav
som verksamheten berdrs av.




Stenungsunds Energi & Miljé AB Orgnr. 556601-1895

Miljoledningssystem

Miljoarbetet foljs upp och utvarderas for
standiga forbéattringar med hjalp av vart
miljoledningssystem. Sedan ar 2005 &r
Stenungsunds Energi miljddiplomerat enligt det
nationella miljéledningssystemet Miljodiplom —
Svensk Miljébas.

Miljoledningssystemet ar ett viktigt verktyg som
medfért okad kunskap och 6kat intresse for
miljofragor bland personalen.

Miljoférbattringar som skett ar bland annat
minskad elférbrukning, minskad pappers-
forbrukning och minskad anvandning av fossilt
drivmedel till vara fordon.

Halsa & Sakerhet

Halsa och sakerhet gar hand i hand och ér
mycket viktiga pusselbitar for en hallbar
verksamhet. Vi verkar for en god och
stimulerande arbetsmiljo som kannetecknas av
sakerhet, arbetsgladje och delaktighet. Det
systematiska arbetsmiljdarbetet bidrar till en
fysiskt, psykiskt och socialt sund och
utvecklande arbetsplats for alla medarbetare,
dar risker for arbetsskador och arbetsrelaterad
ohélsa forebyggs.

Bilder fran var uppskattade Friskvardsdag med miljé-
utbildning fér personalen pG naturreservatet Ramsén.

All personal vidareutbildas arligen inom amnet
milj6 och vi har gjort flera forbattringar for att
minska vart avtryck. Det handlar om kunskap
och en vilja att foréndra, allt fran stora till sma
handlingar for att minska avtrycken pa miljon.

Vart diplom &r ett bevis pa att vart langsiktiga
och metodiska miljdarbete fungerar mycket

4:2017
SUSA

SUSTAINADLE STANOARDS

Regelbundet utfors riskbedémningar och
skyddsronder inom verksamheten och de ger
en bra 6éverblick och kontroll av arbetsmiljon,
sakerheten och brandskyddet. Anmarkningar
atgardas omgaende eller fors in i handlings-
planen. Engagerade medarbetare bidrar till fa
olyckor i var verksamhet.

Personalen genomfoér regelbundet utbildningar
for att bredda och fordjupa kunskaperna samt
for att leva upp till lagkrav och sakerstalla hog
sakerhet pa arbetsplatsen.

Arligt besok hos foretagshalsovard, friskvards-
bidrag, motion och friskvard pa arbetstid samt
gemensamma  personalaktiviteter  framjar
halsan bland personalen. Var friskvard pa
arbetstid och vara halsoutmaningar starker
personalens vdlmaende och gemenskap. Vart
halsoframjande arbete medfor lag sjukfranvaro,
engagemang och hog kvalitet i arbetet.
Sjukfranvaron for aret var 1,0 (2,0) %.



Teknik & Dnift

Fjarrvarmeproduktion

Under 2023 har det producerats 100,7 (96,3)
GWh fjarrvarme. Andelen restvarme uppgick
till 91,8 (92,7) %.

Debiterad energi blev 84,3 (79,7) GWh.
Differensen mellan producerad energi och
debiterad energi dar mat- och kulvertforluster.
Forlusterna uppgick till 16,3 (17,2) %. For att
minska forlusterna pagar det standigt forbatt-
ringsatgarder i bade drift- och kulvertsystem.

Producerad energi (MWh)
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Teknik

Projektering och utbyggnad av fjarrvarmenatet
i Kyrkenorum ar klart. | samband med detta
anslot sig 13 fastighetsdgare och Gvriga
fastighetsagare har mojlighet att ansluta sig nar
de onskar. P& Hallerna har tva nya skolor
anslutits ~ och  pa  Hasselhéjden  har
fjarrvarmenatet byggts ut, detta for att kunna
erbjuda framtida bostadsbyggare enkel
uppvarmning.  Totalt anslots 23 nya
anlaggningar till vart nat under aret.

Aven utbyggnad av vart fibernat har fortsatt och
ytterligare verksamhetslokaler har anslutits.

Juni
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Fordelning av varmekallor GWh
Restvarme fran Perstorp Oxo 45,1 (40,4)
Restvarme fran Borealis 47,4 (48,9)
Prima varme fran Borealis 4,2 (2,4)
Forbranning i egna pannor 4,0 (4,6)
Juli  Aug Sep Okt Nov Dec
Biogas/Prima
| fem av Stenungsundshems hus pa

Hasselbacken har varmesystemet uppgraderats
av oss med nya primarkulvertar och nya
moderna undercentraler. Vi har dven levererat
och installerat 25 nya fjarrvarmecentraler till
villakunder och genomfért ca 600 servicebesok
med funktionskontroller hos vara kunder.

Skredet i september orsakade brott pa vara
ledningar och lackage av fjarrvarmevatten.
Skredomradets ledningsndt &r efter detta
stangt och avskilt fran 6vriga fjarrvarmenatet.

Utover detta har normalt forebyggande
underhall utforts pa vara anlaggningar.



Energistatistik (MWh) 2023 202 202 2020

Pannproducerad 4045 4617 4246 812
Restvarme Perstorp 47 385 40399 51676 47 253
Restvarme Borealis 45 136 48 859 42 862 37059
Prima varme Borealis 4166 2441 4 695 4013
Producerad energi 100732 96 316 103 479 89 137
Verkningsgrad restvdarme 91,85 % 92,67 % 91,36 % 94,59 %
Debiterad energi 84 339 79 964 85504 72959
Mat- & Kulvertforluster 16,27 % 16,98 % 17,37 % 18,15 %
Kunder 2023 2022 2021 2020

Antal anlaggningar 1457 1437 1414 1395
Abonnerad effekt (kw)* 26 210 44 225 43 603 42 821
Nya anlaggningar 23 20 20 35

*Nytt system for berdkning av abonnerad effekt from 2023-01 gér att siffran avviker mot tidigare dr.

Utveckling 2024

Projektering och framtagning av besluts-
underlag for overforingsledning till Stora Hoga
har dragit ut pa tiden, bland annat pa grund av
delvis dndrad ledningsstrackning. Planen &r nu
att fardigstalla ett komplett beslutsunderlag
under aret for en eventuell kommande
investering.

Projektering och ateruppbyggnad av lednings-
nat inom skredomradet samt till 6stra sidan om
E6 har paborjats.

Vi fortsatter arbetet med utredning och
planering for en solcellspark i Svenshogen och
hoppas att detta leder till bade beslut om
investering och byggnation.

Anslutning av nya punkthus och nytt
dldreboende pa Hasselhojden, logistikcenter
Gategard samt anslutning av ny forskola pa
Kristinedal sker allteftersom de fardigstalls.

Pad bilden syns fijdarrvdrmerér som dr redo att anvindas
till utbyggnad av var fjdarrvirmekulvert.

Arbetet fortsdtter med service och utbyte av
fjarrvarmecentraler hos vara villakunder samt
med att uppgradera fjarrvarmesystem inom
Stenungsundshems  befintliga fastighetsbe-
stand pa Hasselbacken.

Uppgradering och forebyggande underhall av
vara anlaggningar genomfors enligt plan.
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor,
SEK.

Forvaltningsberattelse

Stenungsunds Energi & Miljo AB (Org. Nr
556601-1895). Styrelsen och VD for Stenung-
sund Energi & Miljo AB far harmed avge ars-
redovisning for verksamheten 2023, vilket ar
bolagets tjugotredje rakenskapsar. Uppgifter
inom parentes avser verksamhetsaret 2022.

Flerarsjamforelse™

Verksamheten

Stenungsunds Energi & Miljo AB (Stenungsunds
Energi) producerar och distribuerar fjarrvarme
inom Stenungsunds kommun. Verksamheten
sker i nara samarbete med Stiftelsen Stenung-
sunds Fjarrvarme. Bolaget dvertog den 1 juli
2001 ansvaret for distribution och forsaljning av
fiarrvarme fran Stiftelsen Stenungsunds Fjarr-
varme.

Foretagets sate ar Stenungsund.

Nettoomsattning 59787 257
Res. efter finansiella poster -287 311
Res. i % av nettoomsattningen -0,48
Balansomslutning 165691 930
Soliditet (%) 44,43
Avkastning pa eget kapital (%) -0,39
Avkastning pa totalt kapital (%) 0,35
Kassalikviditet (%) 138,82
Justerat eget kapital 73616 676

*Definitioner av nyckeltal, se not 7.

2022 2021 2020
51091572 48 564 953 57 258 332 44 820 839
3949 705 4963 870 17 615780 5328074
7,73 10,03 30,77 11,89
161283779 159348924 153551219 153167 246
45,82 44,29 42,96 34,03
5,34 7,03 26,70 10,22
2,76 3,52 12,09 4,24
167,83 128,18 135,91 62,78
73 898 862 70 568 202 65 965 053 52 124 641

Agarforhallande
Stenungsunds Energi & Miljo6 AB ar helagt av
Stenungsunds kommun.

Styrelsen

Styrelseledamoterna, som ar utsedda av
Stenungsunds kommunfullméaktige &ar; Michael
Ernfors (ordforande), lesper Lundblad (vice
ordforande), Lars-Ebbe Pettersson, Mats Gjertz
och Hans Haggquvist.

Personliga ersattare ar Sanida Okanovic, Ida
Melin, Carl Brinkhoff, Torbjérn Spaak och Kenny
Bergander.

Erland Astorsson
styrelsen.

(VD) éar foredragande i

Styrelsen har under aret haft sex protokollférda
sammantraden.

Revisorer

Auktoriserad revisor har varit Kristoffer Bodin,
KPMG AB. Lekmannarevisorer har varit Pernilla
Sandén och Jan Rohlén.
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Miljatillstand

Bolaget bedriver en miljofarlig verksamhet och
ar darfor tillstandspliktig enligt miljobalken.
Tillstandet ar utfardat av Lansstyrelsen i Vastra
Gotaland och galler for fjarrvarmecentralen pa
fastighet Sobacken 1:174 i Stenungsunds
kommun.

Investeringar

Arets investeringar har uppgatt till 9 244 tkr
(2 947) tkr.

Investeringarna bestar av:

e Utbyggnad av kulvertnat och fibernat.
Anslutning av nya fastigheter.
Projekteringar.

Resultat

Bolaget redovisar en soliditet for ar 2023 om
44,43 (45,82) %.

Bolaget redovisar ett resultat fore boksluts-
dispositioner och skatt om -287 (3 950) tkr.

Forsaljning av fjarrvarme till kunder uppgick till
59 787 (51 091) tkr. Kostnaden for ravaror var
32 809 (27 258) tkr.



Risker

Risker ar ett naturligt inslag i all verksamhet och
foretaget arbetar kontinuerligt med att
identifiera och beddéma risker verksamheten
utsatts for.

De storsta riskerna som foreligger bolagets

verksamhet ar:

e Produktionsfordndringar hos Perstorp Oxo
och Borealis Polyeten kan paverka in-
leveransen av restvarme i vart nat negativt.

o Okat varldsmarknadspris p& naturgas pa-
verkar prissdttning av bade restvdarme och
biogas.

e Ett varmare klimat leder till mindre for-
séljning.

Vasentliga handelser under rakenskapsret

Lansering av ny prismodell till kund.

Utdkad mojlighet for kund att hyra sin
fijarrvarmecentral.

Utbyggnad av fjarrvarmenat Kyrkenorum.
Skred med forstorda anldggningstillgangar
som foljd.

Eget kapital Aktiekapital ~Reservfond Brets resultat  Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt 200 000 5000 948 659 972 619
faststalld balansrakning

Belopp vid arets utgang 200 000 5000 3448 928 634

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 925 186
Arets resultat 3448

928 634
Forslag till disposition: 928 634
Balanseras i ny rakning 928 634

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Pa bilden syns den nya hégstadieskolan pa Hallerna som 6ppnade fér elever under hésten. Skolan
vdrms givetvis med var fjdrrvdrme.
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Resultatrakning

Belopp i Kronor 2023 2022
Not jan-dec jan-dec
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 59787 257 51091572
Ovriga intakter 2987 974 2157070
Summa rorelseintakter 62 775 231 53248 642
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -32809050  -27 258 259
Ovriga externa kostnader -11 681 152 -8 894 371
Personalkostnader 2,3 -8 830417 -7 147 054
Avskrivningar enligt plan -5338 611 -5520824
Utrangeringar 5 -3872 627 0
Summa rérelsekostnader -62 531857  -48 820508
Rorelseresultat 243 374 4428 134
Finansiella poster
Ranteintakter 330015 29 384
Rantekostnader 0 0
Rantekostnader till Stenungsunds kommun -860 700 -507 813
Summa finansiella poster -530 685 -478 429
Resultat efter finansiella poster -287 311 3949705
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 300 000 -3.000 000
Summa bokslutsdispositioner 300 000 -3.000 000
Resultat fore skatt 12 689 949 705
Skatter
Skatt pa arets resultat -9 241 -1 046
Arets resultat 3448 948 659

10
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Balansrakning

Tillgangar
Belopp i Kronor

Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 4181670 4598 912
Maskiner och tekniska anlaggningar 5 134012952 133424124
Inventarier 6 157 002 296 007
Pagaende materiella nyanldaggningar 7 3463 351 2 465 987
Summa materiella anldggningstillgangar 141814975 140785030
Summa anlaggningstillgangar 141814975 140785030
Omsattningstillgdngar
Varulager m.m.
Ravaror och fornodenheter 1291719 1005 632
Summa varulager 1291719 1005 632
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7984 251 6774 135
Fordringar hos Stenungsunds kommun 13307 302 11342 351
Ovriga fordringar 758 849 1177 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 534 834 198 780
Summa kortfristiga fordringar 22 585 236 19493 116
Summa omsattningstillgangar 23 876 955 20498 749
Summa Tillgangar 165691930 161 283 779
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Balansrakning

Eget kapital, avsttningar och skulder

Belopp i Kronor

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 200 000 200 000
Reservfond 5 000 5000
Summa bundet eget kapital 205 000 205 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 925 186 23960
Arets resultat 3448 948 659
Summa fritt eget kapital 928 634 972 619
Summa eget kapital 1133634 1177 619
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 91 288 467 91588 467
Summa obeskattade reserver 91 288 467 91 588 467
Langfristiga skulder
Skuld till dgaren Stenungsunds kommun 57 000 000 57 000 000
Summa langfristiga skulder 57 000 000 57 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 10 540 767 4018 091
Ovriga skulder 938 596 1857 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4790 466 5641716
Summa kortfristiga skulder 16 269 829 11517 693
Summa Eget kapital, avsattningar och skulder 165691 930 161283 779
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Kassaflodesanalys

Belopp i Kronor 2023 2022
Not

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 243 374 4428 134
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 9211238 5520824
Erhallen ranta mm 330015 29384
Erlagd ranta -860 700 -507 813
Betald inkomstskatt -9241 -5798

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital 8914 686 9464731

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager -286 085 63 192
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1291384 -1212 100
Minskning(+)/6kning(-) av fodringar -1414 522 -936 004
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 6522676 -1 800728
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -1 770540 304 222
Kassaflode fran den lopande verksamheten 13 257 599 5883 315

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark 4 0 0
Forvarv av maskiner och tekniska anlaggningar 5 -9243 819 -2 945 246
Forvarv av inventarier 0 -2 032
Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 7 -3463 351 -2 465 987
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 707 170 -5413 265

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Forandring av likvida medel 550429 470 050
Likvida medel vid arets borjan 7275222 6805172

Likvida medel vid arets slut (koncernkonto hos
Stenungsunds kommun) 7 825 651 7 275222
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Noter
Not | Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovissningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider ~ Antal ar Antal ar
Inventarier 5ar Fiberkanalisation 20ar
Byggnader och mark 25 ar Naturgas 10 ar
Bygge Perstorp 104ar Reservkraftaggregat 20ar
Borealis utrustning 104ar Panna 15 MW 20ar
Teknik utrustning 10ar Kulvertnat 50 ar
Styrsystem 104ar Borealis PE3 15 ar
Stallverk 15 ar Hyrda anlaggningar 20 ar

Noter till resultatrdkningen
Not 2 Medelantal anstillda 2023 2022

Medelantal anstdllda
Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar
relaterade till en normal arbetstid.

Medelantalet anstallda har varit 8 8
varav kvinnor 2 2
varav man 6 6
Not 3 Personal 2023 2022

Sjukfrénvaro i procent av ordinarie arbetstid

Sjukfranvaro for samtliga anstallda 1,02 % 1,98 %
Sjukfranvaro for kvinnor 0,63 % 2,12%
Sjukfranvaro for man 1,15% 1,94 %
Sjukfranvaro for personal 29 ar och yngre 0,00 % 0,00 %
Sjukfranvaro for personal 30-49 ar 1,44 % 2,10%
Sjukfranvaro for personal 50 ar och aldre 0,60 % 1,79 %

Loéner, ersattningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader
har utgatt med foljande belopp:

Loner och erséattningar 5677024 5181422
Pensionskostnader 1207911 370716
Sociala kostnader 1945 483 1594916
Summa 8830417 7 147 054

Noter till balansrakningen

Not 4 Byggnader och mark 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 10 440 806 10 440 806
Inkop 0 0
Summa anskaffningsvarde 10 440 806 10 440 806
Ingdende avskrivningar -5 841 894 -5 424 666
Arets avskrivningar -417 242 -417 228
Summa avskrivningar -6 259 136 -5841 894
Utgdende redovisat varde byggnader och mark 4181670 4598 912
14



Not 5 Maskiner och tekniska anlaggningar 2023 2022

Ingdende anskaffningsvarden 238 812 059 235909 310
Inkép 9243819 2945 246
Utrangeringar anskaffning* -4 321 965 -42 498
Summa anskaffningsvarde 243733913 238812 059
Ingdende avskrivningar -105 387 935 -100 481 467
Arets avskrivningar -4 782 364 -4 923 338
Aterforda avskrivningar utrangeringar* 449 338 16 870
Summa avskrivningar -109 720 961 -105 387 935
Utgdende redovisat varde maskiner och tekniska anlaggningar 134 012 952 133424 124

* Avskrivning pd grund av skredet uppgdr till 3 872 627 kr.

Not 6 Inventarier 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 2 490 096 2 488 064
Inkép 2032
Summa anskaffningsvarde 2 490 096 2 490 096
Ingdende avskrivningar -2 194 089 -1996 961
Arets avskrivningar -139 005 -197 128
Summa avskrivningar -2333094 -2 194 089
Utgdende redovisat varde inventarier 157 002 296 007

Not 7 Pagaende materiella nyanlaggningar 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 2 465 987 0
Inkép 997 364 2 465 987
Summa anskaffningsvarde 3463351 2 465987

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet Justerat eget kapital i procent till balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital ~ Resultat efter finansiella poster/justerat eget kapital*100
Avkastning pa totalt kapital Rérelseresultat +Finansiella intékter/Balansomslutning*100

Kassalikviditet Omsattningstillgangar exklusive varulager i procent av kortfristiga skulder.
Stenungsund 2024-02-14 Var revisionsberattelse har avgivits 2024-02-15
Michael Ernfors, Styrelseordf. KPMG AB
Jesper Lundblad, Vice styrelseordf. Kristoffer Bodin, Auktoriserad revisor

Lars-Ebbe Pettersson
Mats Gjertz Var revisionsberattelse har avgivits 2024-02-20

Hans Haggqvist Pernilla Sandén

Erland Astorsson, VD Jan Rollén
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Stenungsunds Energi & Miljé AB Orgnr. 556601-1895

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenungsunds Energi och Miljo Aktiebolag,
org.nr 556601-1895.

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenungsunds
Energi och Miljo AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stenungsunds Energi och Miljo ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Stenungsunds Energi och Miljo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

3 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning
for Stenungsunds Energi och Miljo AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till Stenungsunds Energi och Miljo
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vésentligt
avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

3 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Granskningsrapport

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall 2024-02-15
KPMG AB

Kristoffer Bodin
Auktoriserad revisor

Till Bolagsstdmman i Stenungsunds Energi och Milj¢ Aktiebolag, org.nr 556601-1895

Till Fullméktige i Stenungsunds kommun

Vi, av fullmaktige i Stenungsunds kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Stenungsunds Energi och Miljo AB:s verksamhet.
Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter

som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt

och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av ars/bolagsstamman faststallda dgardirektiv.

Granskningen har haft den omfattning och inriktning samt givit det resultat som redovisas i bilagan ”Lekmannarevisorernas

granskningsredogorelse 2023”.

Vi beddmer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Vi aberopar bifogad redogorelse.
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Stenungsund den 20/2 2024
Pernilla Sandén

Jan Rollén

Lekmannarevisorer
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Stenungsunds Energi och Miljo Aktiebolag

Fjdrrviirme
for en

hdllbar vdrld

STENUNGSUNDS‘}ENERGI

fjdrrvarme pa hemmaplan

"Varje ar anvands runt om i
varlden mycket mer resurser an
vad planeten har att ge. Tack vare
utbyggd fjarrvarme kan vi i
Sverige ta vara pa det som annars
gar till spillo, till exempel
skogsavfall och varme fran
avfallsférbranning och industrier.
Fjarrvarme hushaller med
gemensamma resurser for att
slippa  lana  av kommande
generationer.

All uppvarmning paverkar miljon.
Genom framstallning av varme i
stora anldggningar med hoga krav
pa sdkerhet, verkningsgrad och
effektiv rening, som forser hela
samhallen med varme, blir
paverkan pa miljon betydligt
mindre an om var och en haft
egen uppvarmning. Det blir alltsa
mindre utsldpp och mindre
energiforluster genom att ga
samman och anvdnda fjarrvarme
som energikalla.”

Stenungsunds Energi och Miljo Aktiebolag

Hantverkaregatan 32, 444 32 Stenungsund
0303-7310 00 info@stenungsundsenergi.se

www.stenungsundsenergi.se
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Org.nr 556338-1325

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stenungsundshem Aktiebolag upprittar foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Stenungsundshem AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-
1298). Enligt dgardirektivet ar syftet och malsattningen for bolagets verksamhet att vara ett allménnyttigt
bostadsforetag som ska framja utvecklingen av Stenungsunds kommun, genom att tillhandahalla
attraktiva bostéder. Verksamheten ska bedrivas utifran langsiktig hallbar utveckling, ekonomiskt, socialt
och miljomaéssigt. Stenungsunds kommun samt Stenungsundshem AB har sina sdten i Véstra Gotalands
Lan.

Visentliga hindelser under aret

Under februari skedde inflyttning pa Solgérdsterassen hus 5 (Stenung 2:303). Pa bolagstimman den 17
augusti faststdlldes ny bolagsordning och dgardirektiv for foretaget. Under aret har foretaget haft
betydande investeringar avseende Hasselhdjden dir 2 nya byggnader pa totalt 81 ldgenheter uppfors,
dessa har inflyttning under 2024 och 2025. I samband med detaljplanen fér Hasselh6jden har
fastighetsreglering skett for att mojliggdra nybyggnation. Detta innebér att Stenungsundshem och
Stenungsunds Kommun har reglerat mark mellan varandra. Fér Stenungsundshem innebar detta en intdkt
pa 4 064 tkr. Foretaget har dven genomfort 95 vatrumsrenoveringar pa Kolningsberget.

Marknad och fastigheter

Efterfragan pa hyresratter i Stenungsund &r stabil. Vid arsskiftet fanns cirka 18 000 intresseanmélningar
fran bostadssdkande. I den befintliga kon har 70% mellan 0—1 000 poédng (en podng motsvarar att man
statt 1 ko 1 dag). Demografiskt bor flest registrerade i Stenungssund de flesta Gver 65 ar. Utdver de
sokande som bor i Stenungsund ar sokande fran Goéteborg, Uddevalla och Kungélv, 6verviagande yngre
mellan 21-35 ar. Totalt sa dr omradet ”Stranden” det absolut mest populdra omradet, med en
genomsnittlig kotid pé ca 15 ar for att fa en ldgenhet.

Under 2023 tillskapades 5 nya ldgenheter i Odsmal med inflyttning 2024, ytterligare 81 ligenheter ir
under produktion varav 20 har inflyttning under sommaren 2024.

Uthyrningsgraden har under 2023 varit 99,7 % (99,6). Antalet lediga 14genheter uppgick per 231231 till 6
(6) pa grund av pagéende renoveringar. Bostadshyrorna hdjdes 1 april 2023 med i genomsnitt 3,9 % over
hela bestandet. Lokalhyrorna hojdes 1 januari med index vilket innebar en hdjning med ca 10,9 %.
Uthyrningsbar area uppgick vid arets slut till 164 165 m2 (162 065) fordelat pa 142 675 m2 (141 135)
bostadsarea, 18 448 m2 (17 887) lokalarea och 3 043 m2 (3 043) garagearea. Antalet ldgenheter per
231231 var 2 083 (2 059), antal lokaler var 215 (218). Foretaget hade 1 329 objekt registrerade som
bilplatser, 520 garageplatser samt 36 batplatser i varierande storlek.

Stenungsundshem har 5 lokalhyresavtal dverstigande en miljon kronor per ar:
Loptid till och med Hyra/ér i 2023 érs niva

2025 4 338 tkr

2026 8 936 tkr

2028 3 023 tkr
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Ekonomi och finans
Enligt dgardirektiv ska Stenungsundshem bedriva en stark och langsiktigt hallbar ekonomi med 1&g risk
samt arbeta affarsmassigt med ett langsiktigt Ionsamhetsperspektiv.

Resultat

Stenungsundshem redovisar for rdkenskapsaret 2023 ett resultat av fastighetsrorelsen efter finansiella
poster om 28 532 tkr (35 136). Bokslutsdispositioner paverkar resultatet med 1 000 tkr vilket innebér att
resultat fore skatt blir 27 532 tkr (31 136).

Intdkter

Hyresintékterna uppgick till 202 217 tkr (192 478). Intdktsbortfallet till foljd av vakanser och olika
rabatter har 6kat och var under aret 2 890 tkr (2 412). Bortfallet bestod i huvudsak av tomstéllda lokaler
och bostidder for renovering. I jamforelse med full uthyrning var vakansgraden av bortfallen hyresintékt
1,4 % (1,3).

Drift och underhall
Planerade underhallsatgirder har utforts for 31 701 tkr (30 028) vilket motsvarar 193 kr/m2 (185).
Driftkostnaden uppgick till 91 075 tkr (80 971) vilket motsvarar 555 kr/m2 (500).

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 86 825 tkr (81 503) motsvarande 529 kr/m2 (502). Detta innebér en
direktavkastning berdknat pa fastigheternas beddmda marknadsvéirde motsvarande 3,4% (3,6) enligt
marknadsvérdering fran 2022. I budget 2023 baserades direktavkastningen pa den gamla varderingen fran
2018 dér direktavkastningskravet pa 3,5% uppnéddes. | samband med den nya virderingen, da vardet
hdjdes vésentligt, paverkades foretagets direktavkastning negativt. I budget 2024 dr hénsyn tagen till den
nya viarderingen och direktavkastningskravet pa 3,5% beréknas uppnaés.

Kassaflode, finansiering och investeringar

Kassaflodet fran den lopande verksamheten var 99 010 tkr (32 905). Investeringarna under &r 2023 var
totalt 127 616 tkr (32 186) vilket utgjordes till storsta del av byggnation av 81 nya ldgenheter pa
Hasselhdjden 1 och 2, badrumsrenovering pa Kolningsberget samt nytt yttertak pé ett av husen i
Alfredsberg samt installation av solceller pa samma tak. Bolaget har amorterat 10 240 tkr (9 800).
Likvida medel har okat till 10 478 tkr (10 203).

Lan, rdntor

Under aret har fyra 1&n lagts om pa totalt 71 000 tkr. Ytterligare 40 000 tkr har lanats upp under hosten.
De riantebédrande skulderna var per 231231 totalt 417 790 tkr (388 030). Riantekostnaden uppgick till

8 489 tkr (3 978). Genomsnittlig lanerdnta under ar 2023 var 1,9 % (0,8).

Fastighetslanens rantebindningstider fordelar sig per 231231 enligt nedan (tkr):

<1ar 91310 (164 150)
1-24r 79540 (56 990)
2-3ar 151940 (92 590)
3-44r 34000 (74 300)
4-54r 40 000 -

5-64ar 21 000 -

Totalt 417790 (388 030)

231231 var 145 940 tkr (164 150) kopplade till styrrintan alternativt Stibor 90 dagars 16ptid.
Den kommunala borgen uppgick per 231231 till 417 790 tkr (388 030) motsvarande 46,6 % (43,9) av
fastigheternas bokforda viarden och 100 % (100) av totala fastighetslanen.
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Likviditet/soliditet
Likvida medel uppgick per 231231 till 20 297 tkr (39 324) varav 9 819 tkr (29 120) avser likvida medel i
Stenungsunds kommuns koncernkonto. Soliditeten har minskat till 52,4 % (54,5).

Marknadsvirdering av fastigheterna

Under december méanad 2022 genomférde Forum Fastighetsekonomi AB en vérdering av
Stenungsundshems fastigheter. Marknadens forutséttningar och investerarnas syn pé fastighetsbranschen
innebdr att fastigheternas totala bedomda marknadsvarde ar 2 553 400 tkr 221231. Vid jamforelse per
fastighet 4r marknadsvérdet hogre dn bokfort varde i samtliga fall forutom det nybyggda omradet
Solgérdsterassen dér marknadsvérdet 4r samma som bokfort virde. Foretagets plan &r att genomfora
vardering av bestandet med tre-ars intervaller.

Risker

De tva enskilt storsta risker som finns inom bostadsdgandet ér efterfrdgan pa orten, det vill sdga
vakansgrad/outhyrda ldgenheter samt 6kade rantenivaer. For Stenungsundshems del minskar resultatet vid
1 % vakansgrad med cirka 2 000 tkr och vid 1 % rédnteuppgéng minskar resultatet med cirka 3 000 tkr.

Resultatprognos ar 2024

For ar 2024 raknar bolaget med fortsatt stark efterfragan pa bostdder och hdjd ranteniva. Hénsyn till detta
ar taget 1 2024 ars budget. Bolaget gér beddmningen att resultatet frén fastighetsrorelsen blir cirka 29 000
tkr fore skatt.

Trygghet och socialt ansvar

Ett bra verktyg for att identifiera trygga respektive otrygga platser ar bolagets trygghetsvandringar, dér
verksamheten besoker gérdar, gdngtunnlar och moétesplatser. Under aret har det varit trygghetsvandringar
bade vinter och host 1 bostadsomradena i samverkan med hyresgéster och Stenungsunds kommun. Till
foljd av vandringarna och synpunkterna fran hyresgistenkaten bedrivs hela tiden ett forbattringsarbete av
bostadsomrédets yttre miljo. Det kan handla om komplettering av belysning, beskérning av skymmande
buskage och underhéll av gangstrak och tunnlar.

En del i Stenungsundshems allménnyttiga uppdrag ar att uppléta lagenheter till olika former av
gruppboende, nyanlidnda flyktingar och hushall med sérskilda behov. Uppdraget gar helt i linje med
dgardirektivet om att erbjuda bostéder till alla oavsett alder, ursprung och hushallstyp. Avtal har tecknats
med verksamheten for Individ- och familjeomsorg (IFO), ddr 51 ldgenheter upplates for sociala kontrakt.
Moéten med (IFO) och Enheten f6r Nyanlédnda (EFN) genomfors regelbundet. P4 decembermétet hade
foretaget besok av Uddevallahem med syfte att utbyta erfarenheter fran deras vrakningsférebyggande
arbete. Totalt har foretaget 182 sociala kontrakt.

Fyra moéten har under aret hallits i projektgruppen “Hasselbacken i utveckling”, varav métet i februari
innefattade en planeringskonferens med ett studiebesok pa Uddevallahem. Avsikten med gruppen ar att
oka tryggheten i Hasselbacken. I gruppen deltar representanter ifran Stenungsundshem, polisen, skola,
vuxenutbildningen, samhéllsbyggnad och Hasselgérden. Hasselbackeloppet genomfordes den 6 maj.

Mandagsmoten sker ihop med sékerhetsansvariga, socialtjansten och polisen. Sékerhetsansvariga och
socialtjansten fran Orust och Tjorns kommun deltar. Kommunen har inréttat en ny tjénst,
brottsforebyggande samordnare, som ocksa deltar pa motena. Syftet &r att rapportera lagesbild ifran
respektive omrade.
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Péa medarbetartraffen i november hade Stenungsundshem besok av Zan Jankovski som ar samordnare mot
valdsbejakande extremism i Goteborg Stad. Han pratade om extremism och syftet var att finga upp tidiga
signaler. Detta &r kopplat till vér riskanalys, dér “’social oro och 6kad risk for kriminalitet” gétt fran gul
till rod risk.

Under 2024 kommer bolaget att utfora en ny hyresgéstenkit (AktivBo), dér verksamheten kommer att
kunna utlisa effekten av trygghetsarbetet.

Miljoarbete

Under 2023 har Stenungsundshem fortsatt sitt engagemang i allmannyttans klimatinitiativ, ett gemensamt
upprop inom allménnyttan med syfte att minska utsléppen av véxthusgaser genom ambitidsa mal,
samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte. Malet &r att de allménnyttiga bolagen ska vara fossilfria senast ar
2030 och att energianviandningen ska minska 30% jamfort med ar 2007.

I samband med en takrenovering i Alfredsberg har solceller installerats, vilket gor att storre delen av
husets fastighetsel nu produceras lokalt. Solceller finns nu installerade i tre omraden och producerar el
motsvarande cirka 2% av Stenungsundshems behov. All el som kops in kommer fran ursprungsmérkt
vattenkraft och ar dirmed 100% fossilfritt.

Drift och forvaltning
Agardirektivet anger att bolaget ska utveckla attraktiva och Iangsiktigt hallbara bostadsomréaden. Ett
viktigt verktyg ar den tioariga underhéllsplan som styr insatserna i respektive fastigheter.

Under 2023 har badrumsrenovering p& Kolningsberget genomforts. Badrummen pa Keplers Gérd foljer
under 2024.

Storre investeringar under 2023 har varit nytt yttertak pa delar av Alfredsberg och nya
fjédrrvirmeanslutningar pd samma omrade. Stenungsundshem avvecklar en gammal intern virmekulvert
som finns i omradet och ersitter den med flera mindre fjarrvirmeanslutningar. Detta ger béttre och
energieffektivare varmedistribution till ligenheterna. I samband med byte av tak har det installerats
solceller.

Storre planerade underhéllsatgarder under aret har varit malning av fjarde vaningen pa Alfredsberg. Detta
atgdrdades i samband med byte av taket som ndmns ovan. I delar av fastigheten Fregatten har
avloppsstammarna bytts vilket innebér att biblioteksdelen nu har nya stammar. En lokalanpassning av
Molekylverkstan har gjorts under aret, detta har 6kat kostnaderna for underhall men dven genererat en
intékt. Byte av samtliga lascylindrar har skett pd Slupen eftersom lassystemet var uttjént. Sattningsskador
har atgirdats utanfor entrén till Slupen, kostnaden ér delad med BRF Stenunge Slupen. Varmevéxlare har
bytts pa Snipan. P4 Vita Hasselbacken har man renoverat och bytt ut elgruppcentraler i ldgenheter.
Upprustning av porttelefoner har skett pa Bergsvagen och har péborjats pa Alfredsberg.

Organisation

Styrelse

Styrelsen for Stenungsundshem bestéar av fem ordinarie ledamoéter och fem suppleanter som samtliga
utses av kommunfullméktige, utdver detta ingar dven personalrepresentanter for tjénstemannafacket
Vision i styrelsen en ordinarie ledamot och en suppleant. Fullméktige utser ordférande och vice
ordforande. Enligt arbetsordningen for styrelsen har det under 2023 héllits sex ordinarie styrelsemdten
samt ett extra styrelsemote for beslut om arsredovisning och tva bolagstimmor. Under aret har en
ordinarie styrelseledamot avgétt pd egen begéran och ersatts av en ny styrelsemedlem.
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Personal

Bolagets tillsvidareanstéllda personal var vid arsskiftet 34 (29) personer varav 3 deltidsanstillda som
motsvarar en heltidstjinst. Av dessa dr 20 mén (21) och 14 kvinnor (8). Medeléldern &r 50 ar (54). Under
aret har de samlade utbildningarna uppgétt till 764 timmar (598). Sjukfranvaro 2,1 % (3,1) av totala
antalet arbetsdagar.

Nyproduktion och framtidsplaner

En del i dgardirektivet handlar om att bolaget ska bidra till regional tillvéxt. Behovet av fler bostéder &r
fortfarande stort 1 Stenungsund. Stenungsunds kommun har ett uttalat mal om att kommunen ska vixa
med 10 000 invanare fran ar 2015 till 2035. Att tillskapa fler bostader &r saledes av storsta vikt for
Stenungsundshem.

Sedan ar 2015 har Stenungsundshem kontinuerligt arbetat med att nyproducera ldgenheter for att mota
behoven av bostdder i Stenungsund. Totalt har fram till dags dato 136 lagenheter nyproducerats i olika
storlekar, vilka har fordelats dver flera omraden, Bergshojden, Aspekarrsvéigen, Klaras hus och
Solgérdsterrassen. Denna produktionstakt ligger helt i linje med véra dgardirektiv.

Stenungsundshem arbetar med en langsiktig projektportfolj som mojliggor att tillgodose behoven av
bostider dven i framtiden.

Projekt Solgdrdsterrassen

For 5 ar sedan borjade projektering for uppforande av tva byggnader, Solgérdsterrassen 1 och
Solgérdsterrassen 3. Under pagéende produktion av dessa byggnader 6ppnade sig mojligheten att kunna
bygga ytterligare ett hus, Solgardsterrassen 5. Detta hus inrymmer 24 ldgenheter och inflyttning
paborjades under februari 2023. Projektet har varit vél planerat och strategiskt genomfort for att méota
behoven och forvantningarna fran hyresgésterna. Stor vikt har lagts vid att skapa en héllbar och trivsam
milj6 med moderna bekvamligheter. Fokus har dven legat pa att uppna en hog energieffektivitet som
minskar miljopaverkan och driftskostnader for savél hyresgéster som foretaget. Under byggprocessen har
Stenungsundshem arbetat néra véara entreprendrer och leverantorer for att sékerstélla hog kvalitet och
effektivitet i byggprocessen. Ekonomiskt har projektet varit framgéngsrikt och det har genererat god
avkastning for foretaget.

Projekt Hasselhdjden

Under aret 2021/2022 pégick projekteringen av hyresritter pa Hasselhdjden. Detta projekt har forsenats
pa grund av 6verklagande av detaljplanen for hela omradet. Under februari 2022 kom beslutet fran mark-
och miljéoverdomstolen som avslog dverklagandet. Processen med projektering och bygglov kunde nu
fortsétta och for Stenungsundshem mojliggors byggnation av 201 hyresldgenheter i omradet.

Stenungsundshem har projekterat for totalt 81 ldgenheter; Hasselhdjden 1 med 61 ldgenheter och
Hasselhdjden 2 med 20 ldgenheter. Byggstart for detta projekt var i mars 2023. Inflyttning for
Hasselhéjden 1 berdknas ske under mars 2025 och for Hasselhdjden 2 i juli 2024.

Byggnaderna som uppfors i detta projekt ar certifierade i miljobyggnad silver. Miljobyggnad ar ett
svenskt system for miljocertifiering av byggnader och foretaget bidrar till en béattre miljé genom att bygga
lagenheter i enlighet med de hoga miljokrav som certifieringen innebér.

Projekt Odsmal

I Odsmél har det genomfdrts en betydande renovering/ombyggnation av en lokal, vilket har resulterat i
skapandet av fem helt nya ldgenheter, 3 treor och 2 tvéaor. Varje lagenhet har utformats och utrustats for
att sdkerstélla en bekvam och funktionell boendemilj6. Renoveringsarbetet har genomforts med hog
kvalitet och noggrannhet for att uppna en langsiktig och hallbar anvéndning. Inflyttning &r planerad till
den 1 mars 2024.
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Ovriga projekt
For nérvarande har Stenungsundshem flera projekt i projektportfoljen, vilka inkluderar bade
nyproduktion, renovering, ombyggnad och tillbyggnad till exempel;

- Vita Hasselbacken; 308 lagenheter som har renoveringsbehov.

- Keplers gérd; ombyggnad av verksamhetslokal till 8 ldgenheter.

- Kristinedals grusplan; mojliggor byggnation av 135 nya lagenheter.
- Parkering Jullen; méjliggor 60-90 lagenheter.

Vinstdisposition

Till arsstimman i bolaget star foljande vinstmedel till férfogande:

Balanserade vinstmedel 490 821 tkr

Arets resultat 21 218 tkr
512 039 tkr

Styrelsen och verkstdillande direktoren foresldar foljande vinstdisposition:

Utdelning motsvarande 34,8 kr per aktie 1 243 tkr

I ny rédkning balanseras 510 796 tkr
512 039 tkr

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Den foreslagna utdelningen per aktie péverkar inte bolagets soliditet ndmnvart. Soliditeten ar vél over
dgardirektivets minimum om 30 %. Likviditeten i bolaget bedoms kunna upprétthéllas pé en betryggande
niva. Foreslagen aktieutdelning uppgar till 3,48 % (2,46) av aktiekapitalet, vilket dr hogsta tilldtna enligt
Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och 14ng sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anforts i ABL17 kap 3§, 2-3 st.
Forslaget ar att utdelningen kommer att betalas ut senast 30 april 2024.
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o] um -
Femarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Forvaltat bestand
Bostider antal 2083 2059 2015 2017 1978
Lokaler antal 215 218 218 217 238
Garage antal 520 520 518 522 534
P-platser antal 1329 1308 1306 1258 1205
Bostadsarea m’ 142 675 141 135 138 266 138 404 135935
Lokalarea m” 18 448 17 887 18 488 18508 19 095
Garagearea m? 3043 3043 2 844 2902 2902
Summa area, m* 164 165 162 065 159 598 159 815 157 932
Genomsnittshyror for bostader
Kr/m2 1253 1263 1161 1124 1081
Ekonomi (tkr)
Rorelseintakter 213739 196 505 199 560 195 402 191 673
Underhallskostnader 31701 30028 26 040 28942 26470
Driftkostnader 91075 80971 80 043 79 648 81342
Finansiella intdkter 998 466 147 170 185
Rantekostnader 8489 3978 4436 5235 7 203
Avskrivningar 34889 36 321 35185 34003 32978
Aterforing av tidigare ars nedskrivning 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 4138 4003 3921 3880 3176
Arets resultat 21218 23676 30303 28 645 26 191
Réantebarande 1an 417 790 388 030 397 830 420940 449 540
Laneskulder kr/m2 summa yta 2 545 2394 2 493 2 634 2 846
Eget kapital (inkl. reservationer) 554931 534 592 480 836 450 865 422 588
Balansomslutning 1066 551 987 197 941 034 930175 930 214
Hyresbortfall, outhyrt/rabatter 2890 2412 1975 2472 3534
Hyres-/kundférluster 241 552 201 401 458
Aktiekapital 35725 35725 35725 35725 35725
*Soliditet 52,4% 54,5% 50,9% 48,5% 45,4%
**Likviditet 19,3% 39,0% 69,0% 62,8% 35,0%
Taxeringsvarden 1793933] 1706352] 1522857 1498202| 1483355

*) Eget kapital
Balansomslutning

For definitioner av nyckeltal, se not 1.

**) Omsattningstillgangar
Kortfristiga skulder
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Fastighetsomraden
Fardigstallningsar, anskaffningsvarde byggnad och mark, vardeminskning, bokfoérda restviarden samt taxerings-
virde 2023-12-31
Fastighetsomrade Fastighets Varde Anskaffningsvarde Virde- Bokfort Taxerings- Varav Bygg-
beteckning ar Byggnad Mark minskning varde varde nadsvérde
(tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr)
Halleback 1974 74 675 1400 52415 [ 23660 104 972 78 040
Kopper 2:22
Kopper 2:23
Kopper 2:98
Alfredsberg 1992 197 619 2200 121983 77836 226 664 175719
Kopper 2:99
Kopper 5:1
Kristineberg 1966 70 499 2000 57 418 15081 134 706 100 400
Kopper 2:116
Kopper 6:1
Vita Hasselbacken 1970 86 426 2600 66 403 22623 201 616 153 417
Stenung 4:82
Stenung 4:83
Stenung 4:84
Stenung 4:85
Delsumma Hasselbacken 429219 8200 298 219 139 200 667 958 507 576
Kopper 1994 124136 1250 85 700 39 686 144 661 116 254
Kopper 2:7
Kopper 2:8
Kopper 2:9
Kopper 2:10
Kopper 2:11
Kopper 2:12
Alvhem 1979 59570 174 27 448 32296 99 703 77 758
Stenung 4:108
Stenung 4:172
Stenung 4:173
Keplers gard 1982 21383 711 11 052 11042 33200 26 000
Stenung 2:119
Kolningsberget 1984 48 287 851 26 390 22748 92 087 69 235
Stenung 2:106
Stenung 2:108
Stenung 2:136
Doterod 1988 48118 400 27 449 21069 56 916 45 536
Stenung 3:223
Svenshogen 1982 22482 330 11731 11081 19312 15420
Svenshogen 1:26
Svenshogen 1:103
Svenshogen 1:104
Svenshogen 1:133
Odsmal 1986 r 14988 7 277 8332 6933 19 255 12934
Odsmal-Berg 2:42
Odsmal-Berg 2:99
Odsmal-Berg 2:97
Smeden/Hallerna 1992 98 998 3451 46 797 55652 91 000 73 000
Kyrkenorum 5:16
Bergshojden 2016 45958 1375 8994 38339 39 000 34000
Kopper 2:298
Klaras Hus 2020 50 206 181 4939 45 448 39090 33491
Kopper 2:11
Solgardsterassen 2021 140 679 1350 5249 136 780 68 988 61000
Stenung 2:303
Fridhem 1992 6153 615 3512 3256 15 166 8 640
Kyrkenorum
3:61 - 3:95
Delsumma 6vriga bostadsomraden 680 958 10965 267 593 424 330 718 378 573 268
Jullen 1988 103 247 153 44979 58421 100 200 75000
Stenung 2:228
Snipan 1989 84 224 1798 36 505 49517 101 258 73970
Stenung 2:231
Slupen 1990 29020 143 12572 16 591 33 800 24 600
Stenung 2:233
Fregatten 1992 177 578 192 73798 103 972 - -
Stenung 2:229
Briggen 1991 77 673 2112 32 340 47 445 85 750 64 266
Stenung 2:230
Skonaren 1992 85579 2116 34377 53318 86 589 64117
Stenung 2:232
Delsumma Stenunge Strand 557321 6514 234571 329 264 407 597 301953
Dagcentral Odsmal Se Odsmal 0 - -
Hasselgarden Se Kristineberg 4411 2827 1584 - -
Keplers gard daghem Se Keplers gard 5003 278 3272 2009 - -
Mark Svenshogen Svenshégen 1:133 - 405 - 405 -
Mark Stenunge Strand Stenungsund 2:31 - - - - - -
Delsumma ovrigt 9414 683 6099 3998 - -
Summa total fastighetsomraden 1676912 26 362 806 482 896 792 1793933 1382797
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Centrala administrations- och forsdljningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 202 217
3 11522
213 739

4 -91 075
5 -31 701
-4 138

6 -34 658
-161 572

52 167

57 -15913
6 -231
-16 144

89,10 36 023
11 998
12 -8 489
-7 491

28 532

13 -1 000
27532

5,14 -6 314
21218

11 31)

2022-01-01
-2022-12-31

192 478
4026
196 504

-80971
-30 028
-4 003
-36 131
-151 133
45372

-6 536

-188
-6 724
38 648

466
-3 978
-3 512

35136

-4 000
31136

-7 460
23 676
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende ny- och ombyggnader
Inventarier

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15, 16, 17,
18, 19
5,20

21

22

23

2023-12-31

896 792
136 471
3149
240
1036 652

339

13 988
822
611
3661
10 478
29 899

1 066 551

12 31)

2022-12-31

883 371
58112
3045
240
944 768

107

29 497
0

760

1 862
10 203
42 429

987 197
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernbolag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24,25, 26
27

28

29

30
31,32

30
31,32

33

2023-12-31

35725
7167
42 892

490 821

21218
512 039
554 931

5000

24 964
24 964

326 480
326 480

91310
36414
7191

0

1477

18 784
155176
1 066 551

13 31)

2022-12-31

35725
7167
42 892

468 024

23 676
491 700
534 592

4 000

25328
25328

313 590
313 590

74 440
6927
3097
1130
1525

22 568

109 687
987 197
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 35725
Balanserade vinstmedel
Utdelning
Fusionsresultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 35725
Balanserade vinstmedel
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 35725

Bundna
reserver

7167

7167

7167

Balanserat
resultat

407 641

30303

414

30494

468 024

23 676
-879

490 821

Arets
resultat

30 303

-30 303

23676
23676
-23 676
21218

21218

14 31)

Summa
eget kapital

480 836

0

-414
30494
23 676

534 592
0

-879
21218

554 931

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagdende nybyggnad.
Under 2022 har detta réttats i bokforingen. Enl BFNAR 2012:1 Kap 10 har arsredovisningen réttats genom att
jamforelsetalen ér justerade och darmed dven arets resultat.

Utdelning lamnades till dgaren i enlighet med not 26.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Direkt metod

Den lopande verksamheten
Inbetalningar fran kunder
Utbetalningar till leverantorer och anstillda

Kassaflode fore betalda riantor och inkomstskatter

Erhallen rénta

Erhallet rantebidrag

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av immateriella anldggningstillgdngar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella anlaggningstillgdngar
Likvid vid forsdljning anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av skuld
Koncernbidrag/Aktiedgartillskott, erhallet/lamnat
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring likvida medel

Likvida medel (inkl koncernkonto) vid arets borjan
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Likvida medel vid arets utging

Not 2023-01-01
-2023-12-31

214 289
-100 009
114 280

998

0

-7 637
-8 631
99 010

0

-128 028
0

412
-127 616

40 000
-10 240

-879
28 881

10 203
99010
-127 616
28 881
10 478

15 (31)

2022-01-01
-2022-12-31

197 309
-153 599
43 710

466

0

-3 654
-7617
32 905

-32189

-32 186

-10319

-332
-10 651

20135
32905
-32 186
-10 651
10 203
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas (och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt). Bolaget redovisar dérfor inkomst till nominellt virde
(fakturabelopp) om bolaget fér ersittning i likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintdkter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker sa att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intakt.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdakningen nér de pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvérdet till den del de ekonomiska fordelarna kommer att
tillfalla bolaget i framtiden. Alla andra utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Pdgaende nyanliggning
Kostnader for nyproduktion och stdrre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgéng.
Projekt som ér osékra eller inte kommer fullfoljas kostnadsfors 16pande.
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Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgingar
Byggnader

17 31)

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsviarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent. Individuell

bedémning av komponentens aterstiende ekonomiska livslangd har bestimt avskrivningstakten pa

byggnaden. I resultatrdkningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker

linjart 6ver komponentens berdknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser med tillhérande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter i komponentklasser varierar dérfor beroende pé vilken komponent som
avses. Av denna anledning framkommer livsldngdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande

komponent har en fast avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

Markanlidggningar under mark
Markanldggningar ytskikt

Grundldggning, biarande stomme, trapphus mm
Tak (skal 1)

Ytterviggar (skal 2)

Fonster, dorrar, portar, takluckor etc i skal 2
Kok med inredning (inkl VVS och el)
Badrum Wc Tvittstugor

Invindigt bygg

Ventilationssystem

Virme och sanitet

Styr och reglersystem

Elinstallationer

Brand och sikerhet

Transport och hiss

Komplementbyggnader

Lokalanpassningar

Fordons och kontorsinventarier

Datorer och elektronisk utrustning

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet enligt kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Finansiella anliggningstillgingar
Nedskrivning gors endast om virdenedgangen kan antas vara bestaende.
Fordringar

Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell provning berédknas att bli betalt.

Likvida medel

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden exklusive koncernkonto.

Skulder
Skulder upptas till nominella belopp.

30-100 &r

10-30 ér

75-100 ér

25-80 ar
25-80 ar
25-50 ar
10-30 ar
20-50 ar
20-75 ar
25-50 ar
20-50 ar
15-20 ar
15-55 ar
15-40 ar
15-30 ar
30-35 ar
5-10 ar
5ar
5ar
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Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar virderas till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedémda osékra fordringar.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt och kontrakten avser i huvudsak uthyrning av
bostdder. Samtliga av bolagets hyreskontrakt dr uppsdgningsbara. Intdkter fran dessa redovisas i enlighet
med ovan beskrivna principer for inkomster.

Medelantalet anstillda
Medelantal anstéllda berdknas som antal arbetade timmar i forhéllande till 1 920 timmar per arsarbetare.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt direkt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3-regelverket kréver att foretagsledning och styrelse gor
antaganden om framtiden och andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som
innebér en betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgdngar och skulder 1
framtiden. Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar ér baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och beddmningar ses arligen dver. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedémningar kan komma att avvika frén nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av
dndringar i1 dessa redovisas i resultatrdkningen under det rakenskapsar som dndringen goérs samt under
framtida rdkenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rékenskapsar.
Foretagsledningen har i sedvanlig omfattning tillimpat interna beddmningar och prognoser om
fastighetsmarknadens utveckling, vilket har paverkat redovisat resultat och stéllning.
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Not 2 Hyresintikter

Bostéider
Lokaler
P-platser/Garage

Avgar outhyrda objekt/hyresrabatter
Bostéder

Lokaler

P-platser/Garage

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forvaltningsuppdrag Stenungsunds kommun
Ersdttningar fran hyresgéster

Forséljning fastigheter

Uthyrning batplatser

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Renhéllning

Fjéarrvérme

Lokal administration
Ovriga driftskostnader

2023

174 789
23 650
6 668

-1 152
-1280
-458

202 217

2023

144
3981
4 064

105
3228

11 522

2023

24 843
15710
4 838
8374
4851
13224
13 861
5374
91 075

20 (31)

2022

166 468
22 043
6379

-992
-986
-433

192 478

2022

239
3070

125
592
4026

2022

20 600
11 500
4 885
8343
5350
12 700
13 090
4503
80971
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Not 5 Riittelse av fel

21 31)

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagaende nybyggnad.
Under 2022 har detta réttats i bokforingen. Enl BFNAR 2012:1 Kap 10 har arsredovisningen réttats
genom att jaimforelsetalen ar justerade. Detta paverkar dven belopp for 2022, se specifikation nedan.

Resultatposter
Underhallskostnader

Centrala administrationskostnader
Skatt (5 356 950 * 20,6%)

Not 6 Arets planenliga avskrivningar per funktion

Fastighets-

kostnader

Materiella anlidggningstillgingar 2023
Byggnader och markanlaggningar 34 556
Inventarier 102
34 658

Arets totala avskrivningar uppgar till 34 889 tkr (36 319 tkr) varav inventarier 333 tkr (413 tkr).

Not 7 Forsaljnings- och administrationskostnader

Foretagets forsiljningsaktiviteter bedrivs integrerat med den administrativa verksamheten varfor

kostnaderna for forsdljning och administration redovisas tillsammans.

2022
35906
225

36 131

2023

SO OO

Centrala
adm och
fors.kostn
2023

0

231

231

2022
-63
-5294
1104
-4 253

2022

0

188

188
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 13 8
Min 19 21

32 29

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersittningar 13 434 11287
Sociala kostnader och pensionskostnader 9 815 5277
(varav pensionskostnader) (4934 1472)
Styrelse och VD 1418 1258
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 24 667 17 822
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 12,5% 15%
Andel mién i styrelsen 87,5 % 85 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 16,6 % 20 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 83,4 % 80 %

Av bolagets pensionskostnader avser arets kostnad VD 250 tkr (124 tkr).

VD sades upp i oktober 2021 och har 6 ménaders uppsagningstid. VD har efter uppsdgningstiden ett
avgangsvederlag om 12 manadsloner som avrdknas mot annan inkomst.

Foretagets ekonomichef ingick avtal om avslut per den 2021-12-31 och avtalet innebar en uppsagningstid
om 12 ménader. Samtliga kostnader for VD och ekonomichefs avgangar bokfordes under 2021.

De 6kade pensionskostnaderna beror pa engangsinbetalning for avgaende och nytillkommen personal.
Kostnaderna paverkas dven av den hoga inflationen och utvecklingen pa borsen.

Not 9 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana vriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Lekmannarevisorer 40 30
KPMG 300 120

340 150
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Not 10 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023
Ink&p som skett fran andra foretag i koncernen under aret -33 820
Forsdljning som skett till andra koncernforetag under aret 31102
-2 718
Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023
Utdelningar pa andelar och aktier 2
Rénteintikter fran bank 288
Rénteintdkt fran dgaren/kommunen 536
Ovrig rinteintikt 31
Rénteintikt fran hyresfordringar 142
999
Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntor pa fastighetslan 7 500
Ovrig finansiell kostnad 19
Borgensavgift Stenungsunds kommun 970
8 489
Not 13 Bokslutsdispositioner
2023
Avsittning till periodiseringsfonder 1 000
1000

23 (31)

2022
-29 238

26 235
-3003

2022
68
223

173
466

2022
2981

995
3978

2022

4 000
4 000
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Bokforingsmaéssiga avskrivningar pa

byggnader

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemaéssiga avskrivningar pé byggnader

Foréndring av uppskjuten skatt avseende

tempordra skillnader byggnader och mark

bokforings- och skatteméssiga virden

Skatt pga dndrad taxering

Schablonintékt p-fonder

Redovisad effektiv skatt 22,9

2023

6 678
-364
6314

2023

Belopp
27532

-5672

7119
24
6268

364
-115
-16
-6 314

Procent

20,6

24,0

24 (31)

2022

7 897

-437

7 460
2022

Belopp
31136

6414
7397

-28
5857

437
&5

-7 460

Den uppskjutna skatten uppkommer fran skillnader mellan skattemissiga och bokféringsméssiga vérden.
Négot underskottsavdrag foreligger ej. Aktuell skattesats ar 20,6% (20,6%). Aktuell skatt i férhéllande till

resultat fore skatt blir hogre beroende pé att K3 regelverket och skattereglerna skiljer sig at vid

komponentbyten som investeringsfors i bokfoéringen samt reducerad skattesats pa uppskjuten skatt. Annan
bedomning gors vid skatteberdkningen varvid skatt pé skattepliktig inkomst uppgar till 22,9% (24%)
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Not 15 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Ingéende anskaffning via fusion av dotterbolag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Ingaende avskrivningar via fusion av dotterbolag
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 16 Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ingéende anskaffning via fusion av dotterbolag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

2023-12-31

1 588 757
38267

-3 305

0
1623719

=770 875
2321

0

-33 521
-802 075

-754
-754

820 890

2023-12-31
26 362

0

26 362

26 362

25 (31)

2022-12-31

1511656
5629

-1 626

73 098

1 588 757

=737 049
1620
-430
-35016
-770 875

=754
-754

817 128

2022-12-31
25011
1350

26 361

26 361
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Not 17 Markanliggningar

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 42 501 19319
Inkop 10 693 1588
Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag 0 21 594
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 53 194 42 501
Ingaende avskrivningar -2 619 -1 658
Ingaende avskrivningar via fusion av dotterbolag 0 -71
Arets avskrivningar -1 035 -890
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 654 -2 619
Utgidende redovisat virde 49 540 39 882
Bokfort varde byggnader 820 890 817 128
Bokfort varde mark och markanlédggningar 75902 66 243
896 792 883 371

Vid en kollektiv vérdering av foretagets fastighetsbestand ar 1995 har en nedskrivning motsvarande 754
tkr (754 tkr) gjorts for mellanskillnaden mellan anskaffningsvérde och da aktuellt marknadsvéarde enligt
extern vardering. Kvarvarande nedskrivning hérror sig till de fastigheter inom omradet Fridhem Hallerna
som successivt avyttras och upploses diarigenom med automatik.

Bolagets hela fastighetsinnehav &r beldget inom Stenungsunds kommun dér bolaget svarar for ca 61 % av
det totala antalet hyresldgenheter.

Skattemassigt restvarde inklusive mark uppgar till 774 334 tkr (758 774 tkr). Skattemassig avskrivning
for &r 2023 uppgar till 30 428 tkr (28 430 tkr), vilket avser 2 % pa skattemissigt anskaffningsvérde
byggnad samt 5 % pé skatteméssigt anskaffningsvirde markanldaggningar om 1 443 279 tkr (1 397 371
tkr) (exklusive mark).

Skattemassigt anskaffningsvirde exklusive mark dr 233 633 tkr (233 886 tkr) ldgre &n bokforingsméssigt
anskaffningsvérde, skillnaden uppstod i samband med éndrade skatteregler ar 1993 samt direktavdrag pé
aktiverade underhallsatgarder utforda under ar 2013 - 2023.

Kvarvarande skatteméssig avskrivningstid &r 22 ar (23 ar).

Not 18 Taxeringsvirden

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1382797 1315204
Mark 411 136 391 148
1793 933 1706 352

Not 19 Marknadsvirdering av fastigheterna

Under hosten 2022 genomforde Forum Fastighetsekonomi AB en vérdering av samtliga fastigheter.
Marknadsvirdet berdknades, som forvaltningsobjekt, uppga till 2 553 miljoner kronor. Varderingen
inkluderar Solgardsterassen 5 som aktiverats under aret da den togs i bruk 230201. For alla
forvaltningsobjekt dr marknadsvardet hogre dn bokfort varde.
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Not 20 Pigiaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 21 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 22 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Antal
Namn andelar

Husbyggnadsvaror HBV Forening
UPA
Stiftelsen Profil Stenungsund

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Aterbiringsmedel HBV
Forskottsbetald kabel-tv
Forskottsbetald &rsavgift datalicenser

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31

58112
129 852
0
-51493
136 471

136 471

2023-12-31

6438
738
-837
6 339

-3393
536
-333
-3190

3149

Nominellt
varde

10
200

2023-12-31

1 698
360
122

1370
111

3661

27 31)

2022-12-31

5600
29 884
28 257
-5 629
58 112

58 112

2022-12-31

6192

385
-139
6 438

-3 119
139
-413

-3393

3 045

Bokfort
virde

40

200
240

2022-12-31

20
324
61
895
562
1862
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Not 24 Antal aktier och kvotviirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Aktier 35725 1 000
35725
Not 25 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslir att till forfogande stiende vinstmedel:
Balanserad vinst 490 821
Arets vinst 21218
512 039
disponeras s att
till aktiedigare utdelas 1243
1 ny rakning overfores 510 796
512 039

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Den foreslagna utdelningen per aktie paverkar inte bolagets soliditet ndmnvart. Soliditeten dr vdl Gver
dgardirektivets minimum 30% och, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna upprétthéllas pa en likaledes betryggande
niva. Foreslagen aktieutdelning uppgar till 3,48% (2,46%) av aktiekapitalet, vilket dr hogsta tillatna enligt
Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget och koncernen fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ¢j heller att fullgora erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i

ABL 17 kap, 3 §, 2-3 st.

Forslaget ar att utdelningen kommer att betalas ut senast 30 april 2024.

Not 26 Utdelning

Utdelning fran allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag far som hogst uppga till 3,48% (2,46%) av
kontant tillskjutet aktickapital. Utdelningstaket berdknas som den genomsnittliga statslanerantan for ar
2023 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte 6verstiga hélften av foretagets resultat fran
foregdende rakenskapsér. Begriansningen regleras 1 3§ Lagen om allménnyttiga kommunala

bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Not 27 Konsolideringsfond
Bundet eget kapital uppgar till 42 893 tkr (42 893 tkr) varav kravet pa konsolideringsfond om
7 135 tkr (7 135 tkr) &r uppfyllt.
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Not 28 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeftekt av schablonréinta pa periodiseringsfond

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran till f61jd av nedskriven
balanslanepost

Uppskjuten skatteskuld till foljd av temporéra skillnader
byggnader

Belopp vid arets utging

Not 30 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 31 Skulder till kreditinstitut

Kapitalbindningens loptid

Forfaller inom ett ar

Senare 4n ett &r men senast fem ar efter balansdagen
Senare dn fem é&r efter balansdagen

Not 32 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 417 790 tkr redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
4000
1 000
5000

16

2023-12-31

-262

25226
24 964

2023-12-31

20 000
0

2023-12-31

91310
305480
21000
417 790

2023-12-31

326 480
326 480

91310
91 310

29 (31)

2022-12-31
4 000

0
4 000

2022-12-31

-339

25 667
25 328

2022-12-31

20 000
0

2022-12-31

74 440
313 590

0
388 030

2022-12-31

313 590
313 590

74 440
74 440
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Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror

Upplupna avgangsvederlag

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala kostnader
Upplupna rantekostnader

Upplupen pension

Upplupna skétsel och stadkostnader
Upplupna reparationskostnader
Upplupna taxekostnader

Upplupna erséittningar HLU
Upplupna kostnader underhall
Upplupna kostnader pagaende arbeten
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 34 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

12 758
0
1231
387
1547
458

30 (31)

2022-12-31

11 836
855
1116
350
695
414
282
467

2 565
2081
692
720
495
22 568

Stenungsundshem AB ér ett allmannyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-

1298).

Not 35 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Not 36 Stallda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

0
0

2022-12-31

Stenungsunds kommun har gatt i borgen for foretagets krediter med 417 790 tkr (388 030 tkr).

Not 37 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse for Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation FASTIGO

2023-12-31

278
278

2022-12-31

268
268
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Not 38 Rapport om irsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Gunilla Sjoberg, Talenom Stenungsund och Kungilv AB

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Jan Rudén Lennart Svensson
Ordférande Vice ordfoérande
Lars-Ebbe Pettersson Thomas Granlund
Kjetil Gardshol

Svante Lahti Lennart Skoglund
Verkstillande direktor Personalrepresentant

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den dag som framgér av var elektroniska underskrift
av kommunfullmaiktige utsedda lekmannarevisorer

Jakob Hallman Pia Andell
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