Stenungsunds Samréadsredogdrelse  Dnr 2022/968

kommun 2024-05-15

Samradsredogorelse

Detaljplan for Kyrkeby 3:31, Jorlanda Pastorsexpedition, Jorlanda,
Stenungsunds kommun, Vastra Go6talands lan

Samradshandlingen &r upprattad 2023-10-10.

Hur samrad bedrivits
Forslag till detaljplan for Kyrkeby 3:31, Jorlanda Pastorsexpedition, Jorlanda, Stenungsunds

kommun, Vastra Gotalands lan har varit foremal for samrad med begréansat standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Underrattelse om samrad skickades ut till Lansstyrelsen, berérda myndigheter och bolag,
fastighetsdgare och rattighetshavare enligt sarskild utsandningslista och fastighetsforteckning
upprattad 2023-10-13.

Annonserad samradstid var 8 november till och med 29 november 2023. Samradstiden forlangdes
efterhand for att mojliggora samrad med alla parter. Samradet avslutades i februari 2024.

Samradshandlingar har varit tillgangliga pd kommunens hemsida, i Stenungsunds kommunhus, i
Kulturhuset Fregatten och i Stenungsund Arena.

Bakgrund och syfte
Pa uppdrag av Kommunstyrelsen har Sektor Samhéllsbyggnad latit upprétta ett forslag till

detaljplan. Planomradet ligger i sodra delen av Jorlanda samhalle och omfattar ett knappt 1400
kvadratmeter stort markomrade kring Jorlanda pastorsexpedition. Pastorsexpedition ar uppford
med tidsbegransat bygglov som inte kan forlangas. For att kunna bevilja permanent bygglov
behdver en detaljplan upprattas som bekréftar befintlig byggnad och anvéndningssatt.

Syftet med detaljplanen ar att tillata &ndamalet kontor och ge planstod for befintlig byggnad.

Den 23 oktober 2023 § 330 beslutade kommunstyrelsen att godkanna och skicka ut planforslaget
pa samrad i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 118, att betydande
miljopaverkan inte kan antas uppsta till foljd av planens genomférande och att planen handlaggs
med begrénsat standardforfarande.

Inkomna synpunkter och kommentarer
Under samradet har 13 yttranden inkommit. Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras

nedan. Samtliga yttranden finns i sin helhet tillgdngliga hos Sektor Samhallsbyggnad.
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Statliga och regionala myndigheter, bolag och organ med flera

1. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland, 2023-11-28
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen staller sig positivt till planférslaget. Men hur detta ska goras i forhallande till de
geotekniska forutsattningarna behdver studeras vidare.

Lansstyrelsen ser ingen risk for att planforslaget paverkar miljokvalitetsnormer for vatten.
Kommunen behdver dock komplettera planbeskrivningen med en beskrivning av slutrecipienten
Hake fjord till granskningsskedet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att fragor som berdr hélsa / sakerhet maste losas pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvadmning och erosion

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2023-11-24, som bifogas i sin
helhet. SGI framfor att i den geotekniska undersékningen har det inte klarlagts om férekommande
lera ar sa kallad kvicklera. Berakningsforutsattningar med hansyn till férekomsten av kvicklera
behover ses 6ver gallande stabilitetsberakningarna for slanten mot backen. Utifran vad resultatet
visar kan reglering pa plankarta behéva goras.

For att markens stabilitet ska bibehallas pa lang sikt kan det kravas underhall av erosionsskyddet.
Ansvaret for underhall behover vara klargjort och beskrivet i planbeskrivningen.

SGI framfor dven att det ar vasentligt att de markbelastningar som kan forvéntas pa platsen
inkluderas i de stabilitetsberakningar som genomfors. Detta med avseende pa planbestammelse
ms.

Léansstyrelsen delar SGI:s synpunkter.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allman
synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Forhallande till OP
Omradet redovisas i Oversiktsplan fér Stenungsunds kommun 2020 som bibehallen
markanvandning.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

Enligt 2 kap. 10 8§ PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, enligt 5 kap
miljobalken (MB) Gvertrads. Kommunen maste darfor visa hur planerade atgarder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan beréras av planomradet samt hur de paverkar
mojligheterna att na uppsatta MKN vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder bedémningen
har gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran dagvattenutredning eller annat underlag som
beror vattenkvalitén. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva.

| det aktuella fallet &r planens markanvandning motsvarande den nuvarande och omradet ar litet.
Utslapp av dagvatten bedoms inte férandras. Det racker darfor att kommunen beskriver
vattenforekomsterna samt gér en bedémning av planens paverkan pa vattenférekomsternas status
och majlighet att nd4 MKN. Kommunen har redogjort for detta géallande recipienten Jorlandaan.
Dock saknas en beskrivning av slutrecipienten Hake fjord (WA55040263) och dess MKN. Detta
behover kommunen komplettera med till granskningsskedet och informationen behéver finnas
med i planbeskrivningen.

Dagvatten
Lansstyrelsen anser att det vore bra om dagvatten fran planomradets vastra delar genomgick

nagon form av enklare fordrojning och rening, till exempel infiltrering i mark, innan det slapps till
backen. Inte minst dd kommunen sjélv namner att recipienten betraktas som kénslig med hogt
atgardsbehov.

Naturmiljo
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet inte kommer att paverka

planomradet, da detta ligger langre an 100 meter fran Jorlandaan.

Kulturmiljé
Léansstyrelsen har ur fornlamnings- och kulturmiljéhanseende inget att erinra mot planforslaget.

Planldggningen innebér ingen forandring jamfort med dagens situation kopplat till den
fornldmning i form av en héllristning, L1969:14, som &r beldgen cirka 50 meter nordost om
planomradet.

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Kommunen har sett 6ver det geotekniska underlaget med anledning av synpunkterna fran SGI och
lansstyrelsen. Aldre berakningar fran 2005 ar 6verforda till nytt program. Genomforda atgarder i
form av tryckbank och erosionsskydd ar beaktade och anses nu vara befintliga forhallanden.
Naturmarken utanfor planomradet, narmast vattendraget, avses vara obelastad. Nya berakningar
ger kombinerad analys 6ver 1,45 och odrénerad analys éver 1,65 givet att naturmarken halls
obelastad inom 23 meter fran back. Darefter kan marken belastas med 10 kPa inom 6 meter, och
ytterligare 20 kPa fram till befintlig byggnad. Analysresultatet tar hojd for eventuell kvicklera.
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Berakningarna &r utforda for nyexploateringskrav. | och med detta uppfylls sdkerhetsfaktorerna i
IEG 4:2010 samt SGls vagledning version 8, och marken beddms vara stabil for befintliga
forhallanden och den markanvéandning planen medger.

Det finns inget underhallsbehov av utlagda erosionsskydd.

e Planhandlingarna uppdateras med beskrivning av befintliga férhallanden och s att
belastningsrestriktionerna inom planomradet 6verensstammer med de nya berékningarna.

Rad enligt 2 kap. PBL

e Planbeskrivningen kompletteras med information om slutrecipienten Hake fjord och dess
miljokvalitetsnormer.

2. Lantmateriet i Vastra Gotaland, 2023-11-28
Planforslaget godkéanns. Lantmateriet har vid genomgang av planférslaget inte hittat nagra behov

av kompletteringar eller justeringar av handlingarna som faller inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden. Lantmateriet godkanner darfor planférslaget i dess nuvarande skick sa att det
finns mojlighet for kommunen att utesluta granskningsskedet i planprocessen.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.

3. Trafikverket, 2023-11-28
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.

4. Statens geotekniska institut, SGI, 2023-11-24

I den geotekniska undersokningen har det inte klarlagts om forekommande lera &r sa kallad
kvicklera. Omradet &r karterat som ett omrade med forutsattningar for kvicklerebildning och det
faktum att leran ar siltig okar risken for att s ar fallet. Ar leran kvick ska enligt IEG Rapport
4:2010 erforderlig sékerhetsfaktor véljas i det dvre spannet, dvs for odranerad analys véljs for
Nyexploatering erforderliga sakerhetsfaktorer mellan 1,6-1,7 och fér kombinerad analys mellan
1,45-1,5 1. For den berdkning som genomfordes 2014 med en tillkommande last om 10 kPa
valdes sakerhetsfaktorer i det lagre spannet, 1,5 respektive 1,4 och nadde i fallet kombinerad
analys precis upp till sakerhetsfaktorn 1,4. Detta innebér kortfattat att om férekomst av kvicklera
hade antagits skulle en last om 10 kPa innebéra att erforderlig sakerhetsfaktor inte uppnas (da den
behover vara minst 1,45). Det finns tva alternativa angreppssatt gallande detta. Det ena &r att en
geoteknisk undersokning genomfors for att klarlagga om forekommande lera ar kvick eller ej. Ar
den inte det behdver inga berékningar justeras utan stabiliteten kan anses tillfredsstallande. Det
andra alternativet dr att utga fran att leran ar kvick och revidera berakningarna med hansyn till
detta (genom att valja en hogre erforderlig sakerhetsfaktor), vilket da bor resultera i restriktioner
om en last som &r mindre &n 10 kPa (att revidera galler givetvis ocksa om en geoteknisk utredning
visar att leran faktiskt &r kvick). Viljs det senare alternativet behdver slutsatsen hanteras genom
lamplig reglering i detaljplanen.



Stenungsunds Samréadsredogdrelse  Dnr 2022/968

kommun 2024-05-15

SGI vill dven lyfta fragan om anlagt erosionsskydd kraver nagon form av underhall for att utgéra
ett langsiktigt skydd mot erosion och om det i sa fall behover inkluderas och regleras i aktuell
detaljplan. Det bor i sa fall dven vara tydligt vem som ansvarar for underhallet.

Gallande planbestammelse m; (som reglerar att marken inte far tillféras mer belastning &n 10 kPa)
sa vill vi garna lyfta fram féljande resonemang som finns pa Boverkets hemsida.

For att en bestammelse ska fa praktisk verkan kravs att det som regleras tas om hand i nagon
efterkommande prévning som till exempel bygglov. Bestammelser som inte tillampas i nagon
efterkommande provning riskerar att inte genomféras. En reglering av maximal paford last
kommer saledes inte ha nagon praktisk verkan pa bygglovs- eller marklovsbefriade atgarder och
inte heller pa andra atgarder som inte provas i PBL, exempelvis framforsel och parkering av
tunga fordon eller viss uppfylinad av mark som inte kraver marklov. Plan- och bygglagen
innehaller inte nagra majligheter att infora lovplikt for bygglovsbefriade atgéarder pa grund av
instabila markférhallanden.

Med hanvisning till ovanstaende vill SGI lyfta fram att det ar vasentligt att de markbelastningar
som kan forvantas pa platsen inkluderas i de stabilitetsberakningar som genomfors.

Sammanfattning

Berakningsforutsattningar med hansyn till forekomst av kvicklera behdver ses dver gallande
stabilitetsherakningarna for slanten mot backen. Radighet gallande erosionsskyddets bestandighet
behover beaktas.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet. For kommentar se bemdtande till lansstyrelsens yttrande.

5. Vasttrafik | Goteborgsomradet AB, 2023-12-05
Vasttrafik godkanner planforslaget, bekraftar att det ar bra att befintligt hallplatslage kan kvarsta

pa platsen men onskar uppdatering vad avser beskrivning av kollektivtrafiken pa sida 16.
Hallplatsen Jorlanda Kyrka som ligger i planomradets narhet trafikeras av linje 339, Timmervik —
Jorlanda (- Stora Hogaskolan). Trafiken ger en grundldggande tillganglighet med kollektivtrafik
under vardagar.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet och beskrivningen av aktuell kollektivtrafik.

e Planbeskrivningen uppdateras med aktuell information om kollektivtrafik.

6. Skanova AB, 2023-11-07 med fortydligande 2023-11-10
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova énskar att sa langt

som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova godkanner forslaget.
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Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet. Det finns i dagslaget inget behov av, eller planer pa att flytta
Skanovas ledningar.

7. Vattenfall Eldistribution AB, 2023-11-17
Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom omrade for aktuell detaljplan eller

inom dess naromrade och har darmed inget att erinra. Omradet ingar inte i Vattenfall
Eldistributions distributionsomrade.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet och informationen.

8. Raddningstjansten Storgdteborg, 2023-12-05 med fortydligande 2023-12-05
Overvéaganden

Riskhé&nsyn

Raddningstjansten har inte identifierat nagra riskkallor i planomradets narhet med avseende pa
transport av farligt gods, verksamheter med tillstand enligt lagen (201:1011) om brandfarliga och
explosiva varor eller verksamheter som omfattas av skyldigheterna for farlig verksamhet enligt
lagen (2003:778) om skydd mot olyckor.

Framkomlighet
Planomradet forvantas vara tillgangligt via befintligt vagnat och tillfartsvag.

Brandvattenforsorjning

Den befintliga brandposten som anges i planbeskrivningen och ar beldgen ca 80 meter norr om
planomradet har en svaratkomlig placering. Det finns darmed ett starkt behov av att den brandpost
som utlovats i samband med projekt for Overféringsledning fran Kungélv, med placering vid
korsningen Bagarevagen/Capellavagen installeras. Brandvattenforsorjningen till Jérlanda kyrka
och Jorlandaskolan forbattras darmed.

Beddmning

Tilltankt brandpost med placering vid korsningen Bagarevagen/Capellavagen bedéms vara
nodvandig for att forbattra brandvattentillgangen for insatser avseende Jorlanda kyrka och
Jorlandaskolan.

Brandpost vid infarten till Capellavagen gor att tillgangen pa brandvatten/brandpost ar ok for
pastorsexpeditionen.

Kommentar:
Kommunen har byggt en ny brandpost i Capellavagen som &r infartsvag till Jorlanda kyrka.
Driftsattning ar planerad till sommaren 2024.

e Planbeskrivningen uppdateras med aktuell information om brandpost.



Stenungsunds Samréadsredogdrelse  Dnr 2022/968

kommun 2024-05-15

Fastighetsdgare och rattighetshavare

9. Fastighetsagare Kyrkeby 3:31, Kyrkeby 3:4, Jérlanda Kyrka 1:1. 2023-11-03,
fortydligande 2023-12-08
Jorlanda Férsamling har inga invandningar och godkanner planforslaget.

Kommentar:
Tack for yttrandet.

10. Fastighetsagare Kyrkeby 3:34. 2023-12-07
Stenungsunds kommun, som dgare av fastigheten Kyrkeby 3:34, har inget att erinra.

Kommentar:
Tack for yttrandet.

11. Fastighetsagare Kallsby 3:18, Kallsby 1:6. 2023-11-14
Jag har inga invandningar och godkanner planforslaget.

Kommentar:
Tack for yttrandet.

12. Fastighetsagare Kallsby 1:1. 2023-11-19
Vi har inga invandningar och godkanner planforslaget.

Kommentar:
Tack for yttrandet.

13. Fastighetsagare Kallsby 4:2. 2024-01-05
Vi har inga invandningar och godkanner planférslaget.

Kommentar:
Tack for yttrandet.
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Andringar i forslaget infor granskning

Efter genomfort samrad foreslas foljande atgarder infor granskning. Med foreslagna atgarder
bedomer Samhallsbyggnad Exploatering att det ar lampligt att ga vidare till granskning av
planforslaget.

e Da det under samradet inkommit synpunkter pa planférslaget 6vergar handlaggningen
fran begransat standardforfarande till standardférfarande. Darmed blir planforslaget
foremal for granskning innan det kan tas till antagande.

e Planbeskrivningen uppdateras med aktuell information om kollektivtrafik.

e Planbeskrivningen uppdateras med aktuell information om brandpost.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om slutrecipienten Hake fjord och dess
miljokvalitetsnormer.

e Planhandlingarna uppdateras med beskrivning av befintliga geotekniska forhallanden och
sa att belastningsrestriktionerna inom planomradet 6verensstammer med de nya
berékningarna.

e Redaktionella justeringar av planhandlingarna for att anpassa dem for granskning.

Medverkande tjanstepersoner
Samradsredogorelsen har upprattats i samrad med tjanstepersoner inom Stenungsunds kommun.

Samhallsbyggnad, Exploatering

Veronica Gotzinger
Exploateringschef

Anna Eklund
Planarkitekt



