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ARENDEINFORMATION

Namn: Detaljplan fér Kopper 2:13 m. fl.

Diarienummer: 20147277

Kommundel: Stenungsund

Kommun: Stenungsunds kommun

Lan: Vastra Gotaland Lan

Planférfarande: Standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900)

Beslut om samrad: 2019-11-25

Beslut om granskning: 2020-08-31

Beslut om antagande: 2024-04-18

Laga kraft:

HANDLINGAR

Till detaljplanen tillhor foljande handlingar:

Plankarta med tillhorande bestammelser 2024-02-01

lllustrationsplan 2024-02-01
Plan- och genomférandebeskrivning 2024-02-01
Behovsbeddmning 2015-11-04
Samradsredogorelse 2020-07-01
Granskningsutlatande 2024-02-01
Fastighetsforteckning 2023-09-06
Grundkarta 2023-09-06

Ovriga handlingar:

VA- och dagvattenutredning, WSP, 2022-01-14
Bullerutredning
o Bullerberakning for fastigheten Kopper 2:13, Norconsult AB, 2015-06-15
o Bullermatning Koppersvagen (gjord for detaljplaneomrade norr om det
aktuella planomréadet), AF-Infrastructure AB, 2015-06-25 rev 2015-09-15
Geotekniska utredningar
o Geoteknisk utredning, Golder Associates AB, 2022-02-09
o Markteknisk undersdkningsrapport, Golder Associates AB 2019-12-18
o Beddmning av risk for bergras och blockutfall, Geotechnical Engineers of
Sweden AB, 2020-02-17
Naturvardesinventering, Norconsult AB, 2015-06-22
Markmiljo
o PM Asfalt m.m. Nybyggnation Kopper 2:13, 2:16, Kodeda Konsulter AB, 2020-
03-04
o Laboratorierapport, Safe Control Materialteknik AB, 2020-02-13
Miljobedémning
o Behovsbedémning betydande miljopaverkan, Stenungsunds kommun, 2015-
11-14
o Yttrande fran Lansstyrelsen gallande behovsbedémning betydande
miljopaverkan, 2019-09-18



BAKGRUND

Fejen Bostader AB, som ar fastighetsagare for Kopper 2:13 i Stenungsund, inkom ar 2014
med en ansGkan om andring av detaljplan med syfte att komplettera befintligt bostadsomrade
med ytterligare bostader i form av ett flerbostadshus i upp till 8 vaningar plus suterrangvaning.
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslét 2014-12-02 att bevilja positivt planbesked
och i mars ar 2015 pabdrjades arbetet med ett ta fram en ny detaljplan istallet for en andring
av detaljplan. Arbetet med detaljplanen avstannade darefter under ett antal ar och
ateruppstartades under varen ar 2019.

Detaljplanen har varit ute pa samrad (2019-11-29 till och med 2019-12-20) och granskning
(2020-09-04 till och med 2020-09-25). Efter granskningen inkom fastighetsagaren (Fejen
Bostader AB) med en forfragan om att utdka planarbetet for att maojliggora for ytterligare ett
punkthus i nio vaningar och samtidigt riva befintligt lamellhus i fyra vaningar. Kommunstyrelsen
beslutade 2021-04-26 § 143 att ge detaljplanen for Kopper 2:13, Bergsvagen, en ny inriktning
med ett nytt syfte som majliggér for cirka 80—100 bostader med hyresratt och tillhérande
parkering.

Under arbetets gang har kommunen beslutat att ga tillbaka till tidigare granskningsforslag fran
ar 2020 dar befintligt lamellhus i fyra vaningar inte rivs utan féreslas kompletteras med ett
flerbostadshus i upp till 8 vaningar plus suterrangvaning.

DETALJPLANENS SYFTE

Planens syfte ar att komplettera befintligt bostadsomrade med ett flerbostadshus i upp till 8
vaningar plus suterrangvaning samt bekrafta befintligt bostadshus.

DETALJPLANENS BESKRIVNING
PLANDATA
Lage, avgransning och areal

Planomradet ar lokaliserat cirka 1,3 kilometer 6ster om Stenungsund centrum och ligger inom
bostadsomradet Kopper. Omradet gransar till Bergsvagen i séder och till natur-/parkmark
vasterut samt norrut. Osterut grénsar planomradet till en fastighet med ett par flerbostadshus.
Planomradet utgors av fastigheten Kopper 2:13 samt en del av fastigheten Sébacken 3:1 och
omfattar cirka 6000 kvadratmeter.

Planomradet sett sGderifran. Planomradet sett vasterifran.



Planomréadets lokalisering i ndromradet.



Markagoforhallanden

Fastigheten Kopper 2:13 ags av Fejen Bostader AB och fastigheten Stébacken 3:1 ags av
Stenungsunds kommun.

Karta éver befintliga fastigheter markerade med gula linjer.

BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN

GRUNDLAGGANDE HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3 KAP. MB

Omradet ligger sdder om riksintresse for industriell produktion. Detta riksintresse bedéms inte
paverkas av planforslaget. Det finns inte nagra sarskilda markanvandningsintressen eller
riksintressen i eller i narheten av omradet som beddms paverkas av detaljplanen. Den
foreslagna detaljplanen beddéms darmed vara forenlig med bestammelserna i 3 kapitlet
miljébalken.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 4 KAP. MB

Hela kommunens kuststracka vaster om E6 omfattas av bestdmmelserna i miljébalkens 4
kapitel Sérskilda bestdammelser fér hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet. Dessa omraden ar enligt 4 kap. 1 § MB i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns i omradena. Ingrepp far géras endast om de inte patagligt
skadar dessa varden. Bestammelserna ska dock inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter
eller av det lokala naringslivet.

Da planomradet ar belaget i ett tatbebyggt omrade beddms riksintresset for hégexploaterad
kust inte paverkas av foreslagen detaljplan.



SKYDD AV OMRADEN, 7 KAP. MB

I miljobalkens 7 kapitel Skydd av omraden foreskrivs att vardefull natur ska skyddas fran
exploatering eller andra ingrepp. Exempel pa omraden som ingar i 7 kap. MB ar naturreservat,
biotopskyddsomraden, strandskyddsomraden och Natura 2000-omraden. Planomradet beror
inte nagra sadana omraden.

MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP. MB

Den ekologiska statusen for recipienten Askerdfjorden har klassificerats till mattlig. Den
kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) fér Askerdfjorden har klassificerats till god.
Om de atgarder som beskrivs i VA- och dagvattenutredningen utférs beddms inte
genomférandet av forslaget paverka statusen inom Hakefjordens vattenomrade och
miljokvalitetsnormerna foljs.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar kommunen pabdrjar ett detaljplaneuppdrag finns det en skyldighet att bedéma om planens
genomférande kan komma att innebara en betydande miljdpaverkan eller inte. Enligt de lagar
som galler for miljdbedémningar av planer och program (miljébalken 6 kap. 11-18 § och 22 §)
ska kommunen genomféra en miljébedémning och uppratta en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljopaverkan.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen har genomfért en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap. 34
§ och miljébalken 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att detaljplanens
genomférande ej kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning
ska darfor inte upprattats enligt kraven i PBL 4 kap. 34 §. Vid samrad med lansstyrelsen 2019-
09-18 har det framgatt att lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

MOTIV TILL BEDOMNING

Fastigheten anvands idag for bostadsdndamal och ligger inom tatbebyggt omrade i
Stenungsunds tatort. Foérslaget innebar nybyggnation av ett flerbostadshus i form av ett
punkthus upp till 8 vaningar plus suterrdngvaning samt att befintligt flerbostadshus belaget i
fastighetens 6stra del bevaras. Till férslaget tillkommer aven markparkering. Den férandring
som foéljer av planforslaget handlar framfor allt om viss paverkan pa narmiljon i form av okat
trafikflode pa lokalgatan samt férandrade utemiljéer i narheten av bostaderna.

Detaljplanen ar forenlig med Stenungsunds 6versiktsplan OP06, som var géallande vid
planstart. Denna foreskriver att Stenungsunds tatort, som planomradet ingar i, ar i stora drag
fardigbyggt men att vidare utbyggnader av samhéllet kan dérefter ske genom fértatningar samt
ny- och ombyggnader inom befintlig bebyggelsestruktur.

Den nu géllande 6versiktsplanen, OP20 har samma intentioner fér omradet som OPO06.
Detaljplaneférslaget ar darfor forenlig med bade OP06 och OP20.

Planen beddms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningen, bilaga 4, vilket i princip innebar
att planforslaget:

e inte paverkar negativt moéjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal
e inte bidrar till att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids
e inte paverkar nagot riksintresse eller Natura 2000-omrade



e inte paverkar negativt pa sarskilt vardefull natur och kultur
e inte paverkar negativt pa manniskors halsa och sékerhet
e inte medger tillstandspliktiga verksamheter

| planomradets narhet har pa senare tid tre detaljplaner upprattats som likt féreliggande
detaljplan mojliggor fortatningar av befintligt bostadsomrade med punkthus i atta vaningar. Pa
intilliggande fastighet, Kopper 2:300, har en detaljplan fatt laga kraft som syftar till att fortata
med ett punkthus med cirka atta vaningar. Detta detaljplaneforslag kommer saledes att
innebara en ytterligare fortatning av omradet i linje med tidigare fortatningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER, BYGGLOV OCH RIKTLINJER

Oversiktliga planer

Planférslaget félier OP06 som fick laga kraft &r 2009 och var gallande nar planansokan
beviljades. Det aktuella omradet pekades ut som ett omrade som huvudsakligen bor utgéras
av bostadsbebyggelse i den da gallande 6versiktsplanen. Planen foreskriver att Stenungsunds
tatort, som planomradet ingar i, ar i stora drag fardigbyggt men att vidare utbyggnader av
samhéllet kan dérefter ske genom fértédtningar samt ny- och ombyggnader inom befintlig
bebyggelsestruktur. Under planarbetets gang har en ny 6versiktsplan tagits fram ar 2021.
Forslaget folier aven OP20 d& omradet ar markerat som utbyggnadsomréde blandad
bebyggelse och bostéder.

Gallande detaljplaner

Inom fastigheten galler del av detaljplan 161, som faststalldes 1992-07-03. Inom kvartersmark
i detaljplan 161 anges markanvandningen som bostader samt parkering. Genomférandetiden
for gallande detaljplan har gatt ut.
WA G | AT oS

Detaljplan 161, Stenungsunds kommun.



Inom detaljplan 161 har det de senaste aren genomférts fyra nya detaljplaner:

e Detaljplan for Kopper 2:16 m.fl. (detaljplan 324) vilken fick laga kraft ar 2021. Planen
mojliggor for ett flerbostadshus med upp till 8 vaningar pa befintlig parkeringsyta.

e Detaljplan for bostader vid Koppersvagen, del av Kopper 2:11 m.fl. (detaljplan 315) vilken
fick laga kraft ar 2017. Planen mojliggor bland annat for ett tillkommande bostadshus i 8
vaningar.

e Detaljplan for del av Kopper 2:1 m.fl., Bergsvagen (detaljplan 303) vilken fick laga kraft ar
2014. Planen mojliggor bland annat ett tillkommande bostadshus i 8 vaningar.

e Andring av detaljplan fér Kopper 2:1 m.fl. (detaljplan 289) som syftade till att permanenta
ett tillfalligt bygglov for byggnad innehallandes Skola och bostad fér permanent- och
korttidsboende.

N/ ;
lllustration éver géllande detaljplaner.

For kommunens del av planomradet, fastigheten Soébacken 3:1 galler Stadsplan S10,
Stadsplan for Norra delen av Kopper 2:1 m.fl. Den yta som tas med i planomradet ar i
stadsplanen utritad som omrade for garageandamal samt allman plats, park eller plantering.
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Utsnitt ur Stadsplan S10, Stadsplan fér Norra delen av Kopper 2:1 m.fl.

Politiskt stallningstagande

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2014-12-02 att bevilja positivt planbesked samt
planstart for detaljplanarbetet avseende Kopper 2:13 och ett planavtal tecknades 2015-01-15.

Detaljplanen har varit ute pa samrad, 2019-11-29 till och med 2019-12-20 och granskning,
2020-09-04 till och med 2020-09-25. Efter granskningen beslutade kommunstyrelsen 2021-
04-26 § 143 att ge detaljplanen for Kopper 2:13, Bergsvagen, en ny inriktning med ett nytt syfte
som mojliggér for cirka 80—100 bostader med hyresratt och tillhérande parkering.

Under arbetets gang har kommunen beslutat att ga tillbaka till tidigare granskningsforslag fran
2020 dar befintligt lamellhus i fyra vaningar inte rivs, utan foreslas kompletteras med ett
flerbostadshus i upp till 8 vaningar plus suterrangvaning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

BEBYGGELSE
Befintlig bebyggelse och service

Inom planomradet finns idag ett flerbostadshus med fyra vaningar belaget i omradets Ostra
del. En mindre komplementbyggnad innehallande soprum ligger inom planomradet, intill
bostadshuset pa dess Ostra sida. Strax dster om planomradet inom fastigheten Kopper 2:299
finns tva flerbostadshus i tre vaningar samt ett nybyggt punkthus i 8 vaningar. Inom fastigheten
Sobacken 1:38 aterfinns en enplansvilla med tillhérande garage och andra
komplementbyggnader.

Inom planomradet finns ingen kommersiell eller samhallsservice och angransande till
planomradet, séder om Bergsvagen finns en forskola samt en kyrka. Cirka 200 meter i
sydvastlig riktning fran planomradet finns en matvarubutik.

11



Befintlig bebyggelse inom planomradet.

yrka inom fastighet Sobacken 3:5.

MARKANVANDNING OCH BYGGRATT

Planomradet utgérs av fastigheten Kopper 2:13 och del av fastigheten Soébacken 3:1.
Fastigheten Kopper 2:13 ar idag bebyggd med ett lamellhus i fyra vaningar och omges av
tidigare planlagda och bebyggda bostadsomraden. | gallande detaljplan 161 ar
markanvandningen bostader och parkering langs med Bergsvagen. Hoéjdskillnaderna och
naturen bevaras genom prickmark och resterande mark far endast bebyggas med
komplementbyggnader. Detaljplaneférslaget innebar att prickmarken som skyddar naturen
och hojdskillnaderna minskas for att géra utrymme fér en byggratt for det tillkommande huset.
Tilkommande byggratt ar 1043 kvm och placeras med hansyn till befintliga héjdkurvor och
natur. Byggratten for befintligt lamellhus, som ar 593 kvm, bevaras i forslaget. Sammanlagt
medger forslaget en byggratt pa 1636 kvm.

Dar hojdkurvorna ar som brantast bevaras marken och naturen. Forslaget innebar aven att
markanvandningen parkering forsvinner. Detta paverkar dock inte befintliga parkeringsplatser
som finns idag da parkering som foérsorjer bostader rymmer in i anvandningen. Anvandningen
ger aven utrymme for nya parkeringsplatser.

Den del av fastigheten Sdbacken 3:1 som foreslas tas i ansprak ar i géllande plan reglerat till
garagedndamal, park/plantering och mark som inte far bebyggas. | planforslaget ingar omradet
istallet i bostadsandamal med korsmark som innebar att endast komplementbyggnader far
placeras. Har finns utrymme for tillkommande parkeringsplatser.

Planférslaget sakerstaller aven att allmannyttiga underjordiska ledningar skyddas genom
planbestammelse, vilket inte gors i gallande detaljplan.

FORESLAGEN BEBYGGELSEUTVECKLING

Detaljplaneférslaget for Kopper 2:13 skapar forutsattningar for ytterligare fortatning av omradet
i linje med tidigare fortatningar och samtidigt sakerstaller att de vardena och kvaliteterna som
skapar en trivsam livsmiljé bevaras. Planen medger uppférande av bostadshus upp till 3600
kvm i bruttoarea med hogsta nockhéjd om 73 meter 6ver angivet nollplan. Inom planomradets
nordvastra del finns en vegetationsbekladd kulle som bevaras genom prickmark och det
generella férbudet att inte hdja eller sdanka marken utan marklov.

Den foreslagna byggratten ar placerad pa ett avstand om cirka 14 meter fran grannfastigheter
for att undvika att dessa paverkas negativt. Byggratten ar stor men hart reglerat i lage och
hojd. Annars ar den flexibelt utformad utan reglering fér utseende och utformning. Detta med
anledning att svara pa framtidens behov och utveckling samt att kunna hantera eventuella
mindre andringar av férutsattningar.
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Flexibiliteten i planen innebar att den kan genomféras pa olika satt beroende pa framtidens
behov och férutsattningar. Lamplighetsprovning i det har detaljplaneférslaget utgar ifran
illustrationsplanen som innebar flest bostader och storst exploateringsgrad. Detta forslag
innebar att det kan uppforas ett nytt punkthus i 8 vaningar plus en suterrangvaning pa
fastigheten.

En direktanvisning (markdverlatelse) av kommunal mark féreslas ske vaster om fastigheten
for att tillgodose parkeringsbehovet inom planen samt mdjliggéra for en god utemiljo.
Markadverlatelsen regleras i ett exploateringsavtal.

Ett genomfoérande av detaljplaneforslaget innebar att berért bostadsomrade, som fran borjan
praglades av lamellhus, nu aven kommer innehalla flera punkthus. Stadsbilden kommer darav
successivt forandras med allt fler inslag av hégre bebyggelse. Att stads- och landskapsbilden
forandras pa detta satt innebar forvisso att omradets karaktar forandras men samtidigt ar detta
en férandring i linje med den modernistiska typologi — dppen stadsplan med lamell- och
punkthus — som ursprungligen praglat omradet.

Den fértatning som foljer av detaljplaneférslaget och tidigare genomférda fortatningar kommer
aven att innebara att flera av de gronytor som finns mellan de ursprungliga lamellhusen tas i
ansprak for boendeparkering. Detta medfoér potentiellt lokala forsamringar av utemiljons
kvalitet. Da omradet innehaller en betydande del naturmark och grénytor bedéms denna lokala
férsamring vara acceptabel. Genom féreslagen utdkning av fastigheten genom direktanvisning
forbattras mojligheterna att astadkomma erforderlig parkering och god utemiljo pa fastigheten.

| planomradets norra del gar en gang- och cykelvdg genom planomradet som forbinder
Koppersomradet med Inre Ringleden. Vagen gar i dstvastlig riktning och passerar nara den
norra kortsidan av befintlig byggnad inom planomradet. Denna gang- och cykelvag ar inte
planlagd i gallande detaljplan utan den ligger pa korsmark, vilket innebar att marken endast
far bebyggas med komplementbyggnader. | det aktuella planforslaget ar gang- och cykelvagen
markerad som u-omrade och prickmark, vilket innebar markreservat for allmannyttiga
ledningar och att marken inte far férses med byggnad.
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MARK, TERRANG OCH VEGETATION

| samband med detaljplanearbetet har en naturvardesinventering (Norconsult, 2015-06-22) for
den sydvastra delen av naturmarken genomférts. Inventeringen visade att marken inom
planomradet till stérsta delen utgdrs av en delvis flerskiktad I6vskog med relativt stora inslag
av adelldv, sa som ask, ek och I6nn. Skogsvegetationen fortsatter aven norr om planomradet
saval som sdder om Bergsvagen. Inom planomradet finns det aven en asfalterad parkeringsyta
beladgen langs med Bergsvagen. Inventeringen konstaterade att delar av det undersdkta
omradet hade Naturvdrdesklass 4: Visst naturvédrde (den lagsta klassificeringen pa en
fyrgradig skala).

Inom planomradet finns férhallandevis stora hojdskillnader och det skiljer cirka 13 meter mellan
den lagsta punkten i vast till planomradets hdgsta punkt i 6st. Den brantaste sluttningen finns
kring hallpartiet i planomradets centrala del.

Inventeringsomradet markerat med rétt (Norconsult, 2015-06-22).
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Stenhéll och éppen grasyta i planomréadets éstra del.

Nuvarande forslag innebar att ett piltrad lokaliserat mellan tva befintliga lamellhus skulle
behdva tas bort och ersattas med parkering. Planen reglerar inte placering av parkering.
Byggherren bdér vid kommande projektering av aktuell p-yta studera mojligheten for
omdisponering, sa att piltradet kan bevaras.

FORNLAMNINGAR

Nagra kanda fornlamningar finns ej inom planomradet.

SOLSTUDIE

For att fa en uppfattning om solljus och skuggpaverkan pa det tilkommande samt befintliga
bebyggelsen har en solstudie tagits fram. | studien ingar befintligt och tilkommande
byggnadskropp som illustrerar hur skuggpaverkan ser ut i omradet enligt forslaget.
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Sommarsolstand

Vardagjamning

KI. 09.00

KI. 09.00

Sommarsolstand

Véardagjamning

KI. 12.00

KI. 12.00

KI. 15.00

KI. 15.00

Héstdagjamning

Sommarsolstand

KI. 09.00

KI. 18.00
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Kl 12.00 KI. 15.00

Resultat

Resultatet fran solstudien visar att féreslagen byggnadskropp och befintliga trad skuggar
befintlig byggnad nordvast om planomradet vid klockan 09:00, under var- och
héstdagjamningen. Klockan 15.00 skuggar aven foreslagen byggnadskropp en del av det
befintliga bostadshus som &r lokaliserat i den 6stra delen av planomradet.

TRAFIK, PARKERING OCH KOMMUNIKATION
Gang- och cykeltrafik

Langs Bergsvagen, som angransar till omradet i soder, finns en gangbana pa vagens norra
sida. Gangbanan gar i 6st-vastlig riktning med férbindelse ner mot Stenungsunds centrum via
en gang- och cykeltunnel. Langs Bergsvagen finns inte nagon cykelbana utan cyklister
hanvisas till att cykla i gatan fram till gang- och cykeltunneln.

Forslaget innebar att fler gdende och cyklister kommer att anvanda sig av gang- och
cykelvagen fran och till planomradet. | och med forslagets forslag pa utspridda parkeringar bor
trafiksékerheten for gaende och cyklister ses éver i projekteringen.

Kollektivtrafik

Vaster om planomradet langs med Inre Ringleden finns narmaste busshallplats Brudhammar.
Omradet har god kollektivtrafikforsorjning i form av tatortstrafik. Busshallplatsen ligger cirka
130 meter fran planomradet. Hallplatsen gar att nas med bade cykel och bil, men aven for
gaende ar tillgangligheten till hallplatsen god.

Biltrafik och parkering

Bergsvagen som ansluter till planomradet évergar fran bilvag till gang- och cykelvag i héjd med
kyrkan beldgen sydvast om planomradet. | motsatt ande av Bergsvagen ansluter den till
Uppegardsvagen som i sin tur kopplar samman Inre Ringleden med Yttre Ringleden.

Planomradets s6dra delar utgdrs i nulaget av en parkeringsplats men utbredningen av denna
kan komma att foréandras i och med planférslaget. Tillskottet av bostdder kommer att innebéra
ett Okat parkeringsbehov och darfér bér det anlaggas ytterligare parkeringsplatser inom
planomradet.

Parkeringstalet i féreliggande planfoérslag ar satt till 0,7 parkeringsplatser per bostad inom
planomradet, gastparkeringar inrdknat. Detta innebar 40 parkeringsplatser inom planomradet.
Stenungsunds kommun har tagit fram en mobilitetsstrategi som antogs av kommunfullmaktige
2019-12-12. | denna anges en inriktning och ambition fér mobilitet i Stenungsunds kommun
2035 som handlar om att sénka andelen bilresor fran 73% till 52% av det totala antalet resor,
till forman fér gang-, cykel- och kollektivtrafik. Detta motiverar ett lagre parkeringstal i det
aktuella planforslaget, jamfort med det som varit normen for tidigare detaljplaner i naromradet,
som har varit hégre an 0,7 (0,8 och 0,9). For att mdjliggéra detta parkeringstal kommer
Stenungsunds kommun krava att mobilitetsatgarder genomférs i samband med
exploateringen. Dessa mobilitetsatgarder kan inbegripa avtal om inférande av bilpooler,
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funktionella cykelrum av god standard, kollektivtrafikkort till nyinflyttade samt atgarder for
gaende inom planomradet.

| tidigare detaljplaner i naromradet har det antagits att 32 tillkommande lagenheter alstrar cirka
140 fordonsrorelser per dygn. Den sammantagna 6kningen av fordonsrérelser pa Bergsvagen,
inraknat det foreliggande planforslaget for Kopper 2:13 och for den intilliggande fastigheten
Kopper 2:299 beddms enligt samma trafikalstringstal bli cirka 280 fordonsrérelser. Utifran den
inriktning som uttrycks i mobilitetsstrategin om att minska andelen resor med bil, planférslagets
parkeringstal 0,7 och de mobilitetsatgarder som kopplas till detta sa ar det rimligt att anta att
den faktiska trafikalstringen for detta planférslag borde vara lagre an 280 fordonsroérelser per
dygn. Kommunen beddmer att det planférslaget for Kopper 2:13 och detaljplanen fér Kopper
2:16 inte kommer fa& nagon betydande negativ paverkan pa Bergsvagen eller utfarten till
Uppegardsvagen gallande trafiksituation, trafiksystemets kapacitet eller trafiksdkerhet. |
samband med fortatningen av omradet maojliggors for utbyggnad av vandplan i anden av anden
av Bergsvagen vaster om planomradet, vid Kopperskyrkan. Denna vandplats finns planlagd i
stadsplan 64, men har aldrig blivit genomférd.

Plats for védndplats. Parkeringsyta inom planomradet.

HALSA OCH SAKERHET
Trafikbuller fran Inre ringleden och Bergsvagen

En bullerberakning (Norconsult 2015-06-15) har gjorts for fastigheten Kopper 2:13 som visar
att det inte finns nagra problem med buller fran Inre ringleden fér fastigheten Kopper 2:13 (se
Figur 1). Denna bullerberékning utgér fran féljande ingangsvarden: 5500 ADT, 5 % tung trafik
och hastighet 50 km/h. Enligt senaste trafikmatningen for Inre Ringleden (2018) ar de uppmatta
siffrorna: 3957 ADT, 4,7 % tung trafik och hastighet 52 km/h. Bullerberdkningen far saledes
konstateras som relevant fér dagens situation.

Da Bergsvagen idag ar en sackgata som utodver fastigheten Kopper 2:13 endast betjanar
fastigheterna Kopper 2:299, Kopper 2:300 samt Sébacken 3:5 och Bergsvagens forskola (del
av Sdbacken 3:1), beddms trafikbuller fran vagen inte utgdra en stérning. De tillkommande
fordonsrorelser som alstras av det féreliggande planférslaget for Kopper 2:13 bedéms inte leda
till att bullerférordningens riktvarden for bostader overskrids.
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Bullerberédkning avseende trafikbuller (Norconsult 2015-06-15). Fastighetsbeteckningarna i
illustrationsbilden &r ej géllande léngre.
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Buller fran industrin

For detaljplanen Kopper 2:11 gjordes en bullermétning (AF 2015-06-25) som visade att
matningarna ligger under de berékningar som har gjorts for buller fran industrin (MUST2009).
Uppmatta ljudnivaer ar lagre an beraknade, vilket delvis kan forklaras av de bullerdampande
atgarder som enligt uppgift vidtagits pa narliggande industrier sedan ar 2008. Kommunen
bedémer att slutsatserna i denna bullerutredning, att den ekvivalenta ljudnivan fran
narliggande industrier i det utredda omradet normalt ar lika med eller lagre an 45 dBA, ar
tillampliga for foreliggande detaljplan som ligger langre ifrdn den bullrande industrin an det
omrade som utredningen studerade. Da fastigheten Kopper 2:13 ligger pa ett langre avstand
fran industrierna an de tva matpunkterna bedéms inte industribuller utgéra en stérning for det
aktuella planomradet. Kommunen anser darfor att planomradet for detaljplan Kopper 2:13
ligger i zon A enligt Boverkets vagledning ”Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprovning av bostader” (Boverket rapport 2015:21) och att ingen
planbestammelse gallande detta behdvs.

Foreslagna atgarder

En tyst gemensam uteplats i markplanet anlaggs mot soder eller sydvast for att fa en lamplig
boendemiljo. Riktvardena for ljudnivaer inomhus beddéms inte Overskridas med normala
treglasfonster.
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Bullermatning, juni 2015 (AF 2015-06-25):

"Uppmatta ljudnivaer ar lagre an beraknade, vilket delvis
kan forklaras av de bullerdampande atgarder som enligt
uppgift vidtagits pa narliggande industrier sedan

2008. Med hansyn till ovan redovisade matresultat ar
sannolikt den ekvivalenta ljudnivan fran narliggande
industrier i det aktuella omridet normalt < 45 dBA”

. - Stenungsunds kommun

' Format Ad

Skala 1:3000
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Fastighetgrans, 1:5
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Industribuller natt, isolinje 50 dBA
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Bullermditning norr om planomrddet fi-in juni 2015 (AF 2015-06-25). Fastighetsbeteckningarna i
illustrationsbilden &r ej géllande léngre.
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Fastighetsbeteckning osakert lage
redovisas med parentes
Fastighetsbeteckning (fastighet,
samfallighet och 3D fastighet)

3D Fastighet redovisas med omvant
snedstreck

Geotekniska forhallanden

Enligt geoteknisk undersdkning (Golder Associates, 2019-12-18) utgdrs marken vid laget for
den planerade byggnaden av ytnara berg och hojder/hallar med berg i dagen. Mot dster, inom
den flackare delen av fastigheten utgoérs marken av lermark. De naturliga jordlagren i omradet
for planerad byggnad utgors under ytjordlagret i huvudsak av torrskorpelera/lera ovan ett tunt
lager friktionsjord pa berg. Generellt bedéms leran vara av torrskorpekaraktar inom en stor del
av det undersdkta omradet.

Planerad exploatering ligger i ett omrade med relativt stora nivaskillnader. Med hansyn till
radande slantlutningar och markférhallanden anses stabilitetsférhallandena i omradet vara
tillfredstallande.

Marken inom utbyggnadsomradet anses inte vara sattningskanslig med hansyn till
féorekommande jordlagerférhallanden vid planerad exploatering. Laster fran planerad byggnad
och uppfylinader bedéms i huvudsak foéras ned till berg och inte utgéra risk for skadliga
sattningar. | Ostra delen av planomradet kan det férekomma viss risk for jordlager som ar
sattningskansliga vid belastning, dock férvantas dessa inte utgéra nagon risk for planerad
exploatering.
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Med anledning av planerad byggnadsplacering och utformning kommer sprangningsarbeten
vara ndédvandiga. Grundlaggning kan utféras direkt pa berg eller med packad fylining ovan
plansprangt berg.

Ras och skred

Bergsslanter i och i omedelbar anslutning till planomradet fér Kopper 2:13 bedéms under
nuvarande férutsattningar vara stabila och det beddéms inte foreligga risk fér bergras eller
blocknedfall. Vid bergschaktning ar den val definierade gnejsigheten att betrakta som
svaghetsplan, vilka bade kan orsaka odnskad fragmentering vid spradngning samt instabilitet i
schaktvaggar. Framtagen utredning (Geos, 2020-02-17) rekommenderar darfor att
bergsakkunnig kontaktas foér fornyad inspektion i samband med mer omfattande
bergschaktning.

Radon

Inom planomradet har det inte utférts nagon radonmatning. | radonriskkarta Over
Stenungsunds kommun uppréattad av Vastsvenska Berg och Mineral (VBM) 1989 redovisas
omraden Oster, norr och vaster om aktuellt planomrade som liggande inom normal radonmark.
Savida inget annat kan pavisas ska radonsakert utférande av byggnad ske.

Skyfall och dversvamning

SMHI:s definition av "skyfall” ar nar det regnar minst 50 mm pa en timme eller 1 mm/minut. Vid
extrema regnhandelser mattas marken gradvis och darmed dkar avrinningskoefficienterna. En
storre del av det nedfallande regnet bidrar da till flddet. Eftersom befintliga dagvattensystem
inte har kapacitet att omgaende omhanderta floden fran skyfall kommer ledningssystemet vid
kraftfulla regn att ga fullt och dagvatten kommer att rinna ytledes till lagpunkter i omradet. For
att hantera extrema fléden vid skyfall, som inte VA-systemet klarar av att avleda, bor
héjdsattningen goéras sa att dagvattenfloden som inte kan hanteras i ledningsnat leds ut till
Bergsvagen dar det avleds vasterut. Om inga instdngda omraden skapas inom planomradet
ar beddmningen att ingen ny bebyggelse riskerar att drabbas av dversvamning.

Nar det galler framtida exploatering ar det viktigt att ny bebyggelse hojdsatts sa att inga
instdngda omraden skapas samt att framtida marklutning hindrar dagvatten fran att drabba
befintlig bebyggelse.

Pa fastigheten Kopper 2:13 kommer sannolikt en naturlig avrinning ske mot intilliggande
obebyggd tomt i vaster. For att f& en mer detaljerad uppfattning om framtida
oversvamningsrisker kan en hydraulisk modell skapas 6ver planomradet nar fardig
héjdsattning finns gallande ny markanvandning.

Vid utformning av omradet ska ett 100-arsregn beaktas och detta ska bevakas i den fortsatta
projekteringen.

Fororenad mark

Marken inom planomradet bestar i nuldget av obebyggd naturmark, ett fyravanings
flerbostadshus samt en asfalterad parkeringsyta. Parkeringen tillkom nagon gang mellan ar
1960 och ar 1971 och utdkades senare norrut, vilket framgar ur historiska flygfoton. Utford
provtagning (Safe control materialteknik, Kodeda konsulter) visar att samtliga prover understeg
70 mg/kg ts och bedéms vara fri fran stenkolstjara. Uppbruten asfalt ar generellt att se som ett
avfall och ska omhandertas pa godkant satt — ej krossas till markfylle. Asfalt med lagt PAH-
innehall kan ateranvandas for ny asfaltsproduktion eller fér anlaggningsandamal i form av
vagkonstruktion/parkering eller dylikt.

Inget underliggande skikt av indrankt makadam har pavisats vid provtagningen. Om
underliggande skikt av indrankt makadam patraffas vid markarbeten ska provtagning av detta
ske, da det finns stor risk for hdgre PAH-innehall i sddana massor. Jordmassorna narmast
under ett lager av indrankt makadam ar ofta fororenade av detta, och ska saneras om sadan
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forekomst framkommer. Om inga syn- eller luktindikationer pa féroreningsférekomst pavisas
vid markarbeten behdver ingen vidare provtagning goras.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aviopp

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram foér planforslaget (WSP, 2020-02-25) dar det
framgar att dricks- och spillvattenledningar inom fastighet i dagslaget ansluts till det
kommunala vatten- och avloppssystemet via serviser. | utredningen foéreslas det att nya
serviser skapas for varje nytt bostadshus och det papekas att tryckférstarkning kan behovas,
beroende pa befintligt tryck i vattenledningar och tankt byggnadshdjd.

Dagvatten

| utredningen foreslas dagvattenledningar inom fastigheten anslutas till det kommunala
dagvattensystemet via serviser. Exploateringen medfor att andelen hardgjorda ytor i form av
tak och parkeringsplatser med mera bedéms 6ka, vilket innebar att det dagvattenflode som
genereras i planomradet kommer att 6ka. Som huvudsaklig férdréjnings- och reningsatgard pa
fastighet 2:13 foreslas ett underjordiskt makadammagasin uppféras. Parkeringsytan intill det
foreslagna magasinet kan aven hojdsattas sa att ytan, eller intilliggande gronstrak, tillats
oversvammas tillfalligt och darmed temporart magasinera dagvatten. Gronstraket fungerar da
aven som oversilningsyta vilket ytterligare gynnar rening och fordrdjning. Vidare kan den nya
byggnaden pa fastighet Kopper 2:13 férses med stuprér med vattenutkastare pa den sida som
vetter vasterut. Enligt framtagen utredning (WSP, 2020-02-25) finns det plats for utdkad
fordréjningsvolym som kan bli aktuellt om 20- eller 30-arsregn ska férdrojas.

Genom att rena dagvattnet via makadammagasin bedéms inte planomradet bidra till en 6kad
féroreningsbelastning pa recipienten. | utredningen beddéms planforslaget totalt sett bidra till
en forbattring av mdjligheterna att folja miljokvalitetsnormerna, MKN for Askerdéfjorden. Ingen
enskild kvalitetsparameter beddms heller férsamras om féreslagna renande atgarder
genomfoérs. Det kan aven namnas att det enskilda planomradets paverkan pa recipienten ar
liten i sammanhanget.

Lagsta fardig golvniva ska vara 0,5 m éver markniva i forbindelsepunkten om avledning av
spillvatten- och dagvatten med sjalvfall ska tillatas. Dagvatten skall férdréjas och renas inom
kvartersmark innan utslapp till befintlig kommunala dagvattenledningar. Detta sdkerstalls i
plankartan.

Tele och el

Fastigheten ar ansluten till el- och teleledningsnat. En transformatorstation ar belagen cirka
130 meter dster om planomradet.

Avfallshantering

Miljorum kan anlaggas i suterrangvaningen i punkthuset, med entré fran Bergsvagen eller i
anslutning till parkeringsytor.

Brandposter

Befintliga brandposter ligger nara planomradet och kan forsérja den nya fastigheten med
slackvatten. Kravet uppfylls pa brandpostfléde for forslaget med god marginal.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte
samt lamplighetsbedomningen enligt PBL.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Detaljplanen omfattar inte nagra allmanna platser.
Kvartersmark

B — Bostader

Bestammelsen ar nédvandigt for att uppna detaljplanens syfte vilket ar att majliggoéra nya
bostader och skapa forutsattningar for ytterligare fortatning av omradet i linje med tidigare
fortatningar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Héjd pa byggnadsverk

hy Higsta nockhdjd ar 73 meter éver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 54 meter dver angivet nollplan
Utnyttjandegrad

e Storsta bruttoarea ar 3600 m?

e, Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 80 m?

Dessa bestammelser tillsammans reglerar hur mycket som far byggas inom
detaljplaneomréadet for att sdkerstalla att den nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt
befintligt boende i omradet.

Begréansning av markens utnytfiande

[ o ] Marken far inte forses med byggnadsverk

| | Marken far endast forses med komple mentbyggnad

Ett avstand till angransade fastigheter i vaster samt dster om planomradet ar sakerstallt genom
bestammelsen om korsmark for att undvika problem med insyn och férsamrat ljusférhallande.

Bestammelsen om prickad mark sakrar att den nordvastra delen av planomradet inte
bebyggas med nagon bebyggelse for att skapa forutsattningen att bevara den naturliga
karaktaren som finns dar.
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Markens anordnande och vegetation

n, Dagvatten ska fordrdjas och renas inom kvartersmark innan utslapp
till befintliga kommunala dagvattenledningar

Syftet med denna bestdmmelse ar att bevara den naturliga karaktdren som finns i den
nordvastra delen av planomradet och att fordréja dagvattnet inom fastigheten sa det inte
paverkar narliggande fastigheter negativt.

Markreservat fér allménnyttiga andamal

u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestammelsen ar att sakra befintliga ledningar inom kvartersmark.

Utférande

b, Lagsta fardig golvniva ska vara 0,5 meter Gver markniva i
forbindelsepunkten om avliedning av spillvatten- och dagvatten med

sjalvfall ska tillatas.

Syftet med bestdmmelsen ar att byggnader ska klara rimliga nivder av 6versvadmning pa
fastigheten.

GENOMFORANDETID

Syftar till att skapa goda forutsattningar for en langsiktig utveckling av omradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR
INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen benamns nedan “planomradet”.
Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande

foreskrifter framgar istallet av plankartan och planbestdmmelserna.
Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt och ska
fungera vagledande i plangenomférandet.
PLANPROCESSEN

Planarbetet handlaggs med normalt planférfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900).

Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt féljande tidplan:
Samrad vinter 2019
Granskning hdst 2020
Antagande var 2024
Laga Kraft var 2024

Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte dverklagas. Da detaljplanen
vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om bygglov fattas.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under genomférandetiden har fastighetsagare
en garanterad ratt att efter beslut om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Planen fortsatter
dock att galla till dess den andras eller upphavs av kommunen.

HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen omfattar inte nagon allman plats.

ANSVARSFORDELNING

Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt foljande:

Ansvarig Atgiard/Anlaggning

Exploatér
Projektering, utbyggnation och iordningstallande av
byggnader och anlaggningar inom kvartersmark
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Ataganden i enlighet med plankostnadsavtal,
exploateringsavtal och mobilitetsavtal

Ansdka om och bekosta erforderlig
fastighetsreglering inom planomradet. Exploatéren
ska aven bekosta lantmateriférrattningen for den
ledningsratt som Stenungsunds kommun ska ansoka
om fér kommunala VA-ledningar

Exploateringsbidrag for del av utbyggnad av
vandplats inom Bergsvagen

Stenungsunds kommun

Ataganden i enlighet med exploateringsavtal

Upprattande av erforderliga avtal mellan
Stenungsunds kommun och exploatér

Upprattande av 6verenskommelse om
fastighetsreglering gallande kvartersmark fran
kommunens fastighet till exploatérens fastighet
Ansdka om ledningsratt for kommunala VA-ledningar
som behdvs for att genomfdra detaljplanen.
Utbyggnad, iordningstallande och férvaltande av
tilkommande vandplan i anden av Bergsvagen
(utanfér detaljplan)

Eventuell utbyggnad av ledningar for vatten och
avlopp samt dagvatten

Vattenfall Eldistribution
AB

Eventuellt utbyggnad av elnat

Sakerstallande av ledningslaggning genom
ledningsratt alternativt servitut i samrad med
Stenungsunds kommun

Skanova

Utbyggnad av fibernat

Sakerstallande av ledningslaggning genom
ledningsratt alternativt servitut i samrad med
Stenungsunds kommun

Stenungsunds energi

Utbyggnad av fjarrvarmenat
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Séakerstallande av ledningsladggning genom
ledningsratt alternativt servitut i samrad med
Stenungsunds kommun

AVTAL
Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har upprattats. Avtalet reglerar férdelning av kostnader for upprattande
av detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska vara upprattat, undertecknat av exploatéren och antaget av
kommunfullmaktige innan antagandet av detaljplanen. Avtalet, som féljer kommunens riktlinjer
for kommunal mark, markanvisning och exploateringsavtal, kommer att ha féljande innehall:

e Exploatérens atagande avseende mobilitetsatgarder som kravs for det lagre
parkeringstalet.

e Reglera utbyggnads- och kostnadsansvar for vandplats pa Bergsvagen. Kommunen
ansvarar for projektering och utbyggnad av vandplatsen, exploatdren ska erlagga ett
exploateringsbidrag som tacker del av kommunens faktiska kostnader.

o Reglera eventuellt utbyggnads- och kostnadsansvar for allmanna VA-anlaggningar
som kravs for exploateringen. Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av
allmanna VA-anlaggningar.

e Kommunens villkor avseende anslutning till kommunala VA-anlaggningar.

e Exploateringsavtalet ska innehalla éverenskommelse om fastighetsreglering. Den del
av kommunens fastighet Sébacken 3:1 som ar beldgen inom planomradet avses
genom fastighetsreglering till exploatérens fastighet Kopper 2:13 O&verlatas.
Exploatéren ska utan ersattning upplata mark genom ledningsratt inom plankartans u-
omrade. Det ar exploatdéren som ansdker om och bekostar lantmateriférrattning for
detaljplanens genomférande avseende fastighetsreglering.

e Ett avtal om mobilitetsatgarder ingar som en bilaga till expolateringsavtalet.

AVTAL OM MOBILITETSATGARDER

Detaljplanens parkeringstal, 0,7 parkeringsplatser per bostad inklusive besdksparkeringar
forutsatter att mobilitetsatgarder genomfors, annars kravs ett hogre parkeringstal. Dessa
mobilitetsatgarder kan inbegripa avtal om inférande av bilpool, funktionella cykelrum av god
standard, kollektivtrafikkort till nyinflyttade samt atgarder for gadende inom planomradet. Detta
avtal om mobilitetsatgarder kommer sedan att utgéra ett underlag i bygglovsansdkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare

Planomradet berér del av fastigheten Kopper 2:13 och del av Soébacken 3:1. Fastigheten
Sobacken 3:1 &gs av Stenungsunds kommun. Fastigheten Kopper 2:13 ags av Fejen Bostader
AB.

Fullstandiga agoférhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den till
detaljplanen hérande fastighetsférteckningen.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.
Fastighetsindelningsbestammelser beddms inte vara ndédvandiga inom planomradet.

De delar av kommunens fastighet Sébacken 3:1 som ingar i planomradet som kvartersmark
ska regleras till exploatérens fastighet Kopper 2:13. Exploatéren ansdker om erforderlig
fastighetsbildning och ansvar for forrattningskostnaden, vilket regleras i kommande
exploateringsavtal Denna mark &ar 589 m?.

Flygfoto med fastighetsgrénser och férslaget omrade for direktanvisning (rod streckad linje).

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Kopper 2:13 har del i gemensamhetsanlaggningen for Bergsvagen (Sébacken
GA:7) som juridiskt forvaltas av Bergsvagens samfallighetsférening. Marken inom Sébacken
GA:7 ar i detaljplan 289 planlagd som allman plats, gata, och en omprévning av
gemensamhetsanlaggningen ska gbéras. Kommunen anstker om erforderlig omprévning av
gemensamhetsanlaggningen hos lantmaterimyndigheten, vid férrattningen fattas beslut om
fordelning av kostnad.

Ledningsratt och servitut

Ledningsratt for kommunens VA-ledningar (1415-326.2) behdver omprévas sa den
sakerstaller ledningarnas lage inom detaljplanens U-omrade. Stenungsunds kommun ansoker
,pa Exploatérens bekostnad, omprévningen hos lantmateriet. Skanovas teleledning behdéver
sakerstallas i sitt lage langs med Bergsvagen genom servitutsupplatelse alt.
ledningsratt.Sadant sakerstallande aligger Skanova att genomféra.
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TEKNISKA FRAGOR
VA, dagvatten och brandpost

Planomradet ar anslutet till det kommunala VA-natet. Eventuell utbyggnad av VA-anlaggningar
inom kvartersmark och anslutningar till kommunalt VA-nat ska ske i samrad med kommunens
VA-enhet. Eventuellt krdvs utbyggnad av allmanna VA-anlaggningar. Exploatéren ansvarar for
kostnader som uppkommer i samband med kommunens genomférande av VA-utbyggnad.

Motsvarande géaller hantering av dagvatten och utbyggnad av dagvatten-anlaggningar. Vidare
utredning samt projektering ska ske i samrad med kommunens tekniska avdelning,
Verksamhet Teknik.

Kostnad och villkor i 6vrigt for anslutning till kommunalt VA-nat regleras enligt den till
anslutningstidpunkten gallande VA-taxan och ska ske i samrad med kommunen.

Brandpost finns strax utanfér fastighets/detaljplanegransen, rakt séder om befintligt
bostadshus, langs Bergsvagen. | samband med planens genomférande ska det (av
Raddningstjansten) sakerstallas att denna uppfyller erforderlig standard.

Gatuanlaggningar

Planomradets tillfart sker fran Bergsvagen. Da de tillkommande bostdderna medfér en 6kad
trafik anses det vara lampligt att anldagga en vandplan pa Bergsvagen i samband med
plangenomforandet. Detta kraver ingen planandring da det i gallande stadsplan S64 finns
utrymme for detta.

Parkering
Parkering och mobilitetsatgarder ska anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.
El- och teleférsorjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad med natagaren. Det ar
exploatorens ansvar att sddant samrad sker.

GEOTEKNIK OCH GRUNDLAGGNING

Ansvar for grundlaggning och markuppfyllningar, i enlighet med krav i PBL, ligger pa
exploatéren.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Se detaljplanens planbeskrivning fér genomférda utredningar/undersokningar. Exploatoren
ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att genomféra planen.

TILLSTAND
Exploatéren ansvarar och bekostar erforderliga tillstand, dispenser etc. for genomférandet av
exploateringen inom detaljplanen.

GENOMFORANDETS KONSEKVENSER
Inverkan pa miljon

Planférslaget forvantas inte innebdra nagon betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivhing kommer darmed inte upprattas. Genomférandet kommer
innebara en 6kad andel hardgjorda ytor inom planomradet samt att viss naturmark kommer
tas i ansprak for bostadsandamal. Nuvarande forslag innebar att ett piltrad lokaliserat mellan
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tva befintliga lamellhus kan behdva tas bort och ersattas med parkering. Kommunens
miljéavdelning har beddémt att piltradet inte har sddana varden att det ska skyddas. Det innebar
att allmanintresset att I6sa planfragan i det har fallet gar fore skyddet av tradet om de star i
konflikt med varandra.

Sociala konsekvenser

Den fértatning som foljer av detaljplaneférslaget bedéms innebara att delar av de grénytor som
finns i anslutning till det ursprungliga lamellhus tas i ansprak for boendeparkering. Detta
beddms paverka mojligheterna for lek och potentiellt medféra lokala forsamringar av utemiljéns
kvalitet. Da omradet innehaller en betydande del naturmark och grénytor bedoms denna lokala
forsamring vara acceptabel men det ar viktigt att bevaka fragan om den lokala utemiljon i
genomférandet. Genom foreslagen utokning av fastigheten genom direktanvisning férbattras
mojligheterna att astadkomma erforderlig parkering och god utemiljé pa fastigheten.

| 6vrigt bedoms forslaget inte paverka mojligheterna for idrott eller lek for barn i skola,
foreningsliv eller i naromradet.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv har planomradet en tillfredstallande placering da det ligger i direkt narhet
till Bergsvagens férskola. Aven Kopperskolan, en av Stenungssunds kommuns grundskolor
ligger i naromradet. Mellan planomradet och Kopperskolan finns det en gang- och cykelvag
som ar forlagd i gronomradet mellan bostadskvarteren. Detta innebar att det finns goda
forutsattningar for en saker skolvag for barn i grundskolealder i omradet.

For aldre barn ligger planomradet inom cykelavstand till flera fritidsaktiviteter, s& som
fotbollsplaner, boulebana, fritidsgard och skatepark.

Majligheten till en innergard i kvarteret skulle kunna skydda sa val barn som vuxna mot
trafikbuller i sin hemmavistelse. En grén innergard ar ocksa en kvalité i staden som framjar
mentalt valbefinnande hos alla manniskor.

| 6vrigt beddms inte forslaget minska mdjligheterna for idrott eller lek fér barn i skola,
foreningsliv eller i naromradet.

Ekonomiska konsekvenser for Stenungsunds kommun
Stenungsunds kommun far inkomst vid forsaljning av kvartersmark fér bostadsandamal.

Stenungsunds kommuns VA-kollektiv far eventuellt utgifter till foljd av anlaggandet av VA-
anlaggningar. Kommunen erhaller inkomster i form av anlaggningsavgifter for VA enligt vid
varje tidpunkt gallande VA-taxa med mera.

Stenungsunds kommun far kostnader vid utbyggnad av vandplats vid Bergsvagen.
Exploateringsbidrag ska tacka del av kommunens kostnader foér utbyggnad av vandplats for
Bergsvagen.

Plankostnadsavtal ska tdcka kommunens kostnad for framtagande av detaljplanen.
Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatdren far kostnader for iordningsstallande av bebyggelse och andra anlaggningar inom
kvartersmark.

Enligt exploateringsavtalet ska exploatdren erldgga exploateringsbidrag som ska tacka
kommunens kostnader for utbyggnad av vandplats fér Bergsvagen.

Exploatoren star for lantmaterikostnader da detaljplanen genomférs fastighetsrattsligt och har
kostnader vid markkop.

Exploatéren ska betala anlaggningsavgifter for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt
gallande taxa.
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Exploatdren far intékter nar detaljplanen ar genomférd, da bostader upplates.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter

Fastighetsrattslig konsekvens

Sobacken 3:1

Del av denna fastighet 6vergar till Kopper 2:13
eller fran Kopper 2:13 avstyckad fastighet
genom direktanvisning.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Stenungsunds kommun

Linnéa Skott Planeringsarkitekt
Therese Brattfors Mark- och exploateringsingenjor
Michaela Mattsson Mark- och exploateringsingenjér

Semrén & Mansson Arkitekter

Denisse Predoianu Planeringsarkitekt

Elin Johansson Samhallsplanerare, Studiochef
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