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Detaljplan for Kopper 2:13
Stenungsunds kommun

Vastra Gotalands lan

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2014-12-02 att bevilja planbesked for
bostadsbebyggelse for Kopper 2:13.

Darefter har ett planforslag upprattats och varit ute pa samrad 2019-11-29 till och med 2019-12-
20. Inkomna synpunkter fran samradet sammanstalls i denna samradsredogorelse. Efter samradet
ska kompletterande utredningar upprattas och planhandlingarna justerats infor granskningen.

Under samradstiden har handlingarna funnits tillgangliga i Stenungsunds kommunhus entré och
pa Kulturhuset Fregatten. Handlingarna finns &ven tillgangliga pa kommunens hemsida
www.stenungsund.se/planer. Samradet kungjordes 2019-11-27 via annons i Goteborgsposten
och ST-tidningen. Vid samradstidens borjan skickades aven underrattelse om samrad ut till
berérda fastighetsédgare, myndigheter och kommunala instanser samt évriga berérda enligt
sandlista och fastighetsforteckning.

Syftet med detaljplanen ar att komplettera befintligt bostadsomrade med ytterligare bostader i
form av ett flerbostadshus i upp till 8 vaningar plus suterrangvaning inom Kopper 2:13 i
Stenungsund.

Planarbetets bedrivande
Planen handlaggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).


http://www.stenungsund.se/planer

SAMMANSTALLNING OCH KOMMENTARER TILL INKOMNA
YTTRANDE

Inkomna yttranden vid samrad

Under samradstiden har det inkommit 20 yttranden varav 6 utan erinran eller synpunkter pa
forslaget. Nedan foljer sammanstallning och kommunens kommentarer till inlamnade

synpunkter.

Med synpunkter:

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

2019-12-17
2019-12-11
2019-12-12
2019-12-01
2019-12-17
2019-11-27
2019-12-19

Lansstyrelsen

Lantméteriet

Statens geotekniska institut
Luftfartsverket — inga synpunkter.
Polismyndigheten polisregion vést
Trafikverket — inga synpunkter.
Svenska kraftndt — inga synpunkter.

Kommunala ndmnder och bolag

2019-12-09
2019-12-18

Foretag

2019-12-02
2012-11-29
2019-12-16
2019-12-13
2019-12-12

Sektor samhallsbyggnad, avfallsverksamheter
Stenungsunds kommun, VA-teknik

Postnord

Skanova — inga synpunkter.

Vattenfall eldistribution — inga synpunkter.
Vasttrafik

Swedavia — inga synpunkter.

Organisationer

2019-12-18
2019-12-20

Sakagare
2019-12-15

Kopperskyrkan
Naturskyddsforeningen

Sobacken 1:38

Ovriga privatpersoner

2019-12-20
2019-12-18
2019-12-18

Yttrande 1
Yttrande 2, Namninsamling
Yttrande 3



Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen, 2019-12-17

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Kommunen behover bearbeta fragor som handlar om geoteknik, markféroreningar och
verksamhetsbuller samt skyfall innan granskningsskedet.

Kommunen bor ocksa utreda avloppshantering och paverkan pa avloppsreningsverket.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8 PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som berdr hélsa / sakerhet med avseende pa geoteknik, skyfall,
verksamhetsbuller samt markfororeningar maste losas pa ett tillfredstallande sétt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande av planforslaget inte ska provas av L&nsstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 8 ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Verksamhetshuller

De bullermatningar som ar gjorda visar visserligen pa nivaer runt 45 dB under den tystaste delen
av natten men under hela natten ligger nivaerna oftast pa mellan 46 — 51 dB (endast en av atta
natter ligger ekvivalentvardet under 45 dB). Darmed faller planomradet inom zon B i Boverkets
végledning kring Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning
av bostader (Boverket rapport 2015:21) dar bostader bor ha ljudddmpad sida och bulleranpassas.
Vid ljuddampad sida ska enligt samma végledning ljudnivan underskrida 40 dBA nattetid. Till
granskningen ska darfor planhandlingarna uppdateras kring detta och en planbestammelse
inféras som sakerstaller att byggnaderna uppfors enligt vad Boverket anger for byggnader i zon
B.

Fororenade omraden

| planbeskrivningen star det att det finns risk att fyllnadsmassor under asfalterade ytor inom
planomradet innehaller stelkoltjara och att marktekniska undersokningar ska goras i ett senare
skede. Lansstyrelsen anser att fororeningssituationen inom planomradet ska vara utredd innan
planen kan antas. Darfor anser Lansstyrelsen att det till granskningen ska utféras en miljoteknisk



markundersokning for att klarlagga fororeningssituationen inom planomradet. Undersokningen
ska bygga pa en historisk inventering av vilka fororeningar som kan tankas finnas inom
planomradet. Om fororeningar patraffas behover en 6versiktlig riskbeddmning utforas for att
utreda om det finns ett saneringsbehov. Finns det ett saneringsbehov ska det beskrivas i
planhandlingarna vilka atgarder som tanker vidtas. Alla steg i denna process ska stimmas av
med tillsynsmyndigheten, miljéférvaltningen i Stenungssunds kommun.

Om det patraffas fororeningar ska det inforas en planbestammelse i plankartan som sakerstaller
att atgarder vidtas for att kunna medge planerad markanvandning.

Skyfall

En VA-utredning finns bifogad planforslaget dar d&ven bedomning av skyfall ingar. Kommunen
gor utifran utredningen bedémningen att ingen ny bebyggelse riskerar att drabbas av
dversvamning om inga instangda omraden skapas inom planomradet. Det konstateras att
hojdsattningen bor goras sa att dagvattenfloden som inte kan hanteras i ledningsnat leds ut till
Bergsvégen dér det avleds vasterut.

I Lansstyrelsens "Rekommendationer for hantering av 6versvamning till f6ljd av skyfall” stér att
konsekvenserna av ett skyfall, minst ett 100-arsregn, behdver utredas och beskrivas i planen dar
ocksa planens eventuella paverkan pa omradet utanfor planomradet behdver inga.

Utifran rekommendationerna som namns ovan anser Lansstyrelsen att underlaget behdver
kompletteras da det inte framgar hur mycket vatten Bergsvagen och avledningen bortat kan
hantera. Det framgar inte heller hur ytterligare hardgjorda ytor inom planomradet paverkar
avrinningen och omraden utanfor planomradet. | VA-utredningen finns en kartering utifran ett
50-mm regn for att kartlagga befintlig vattenutbredning. I sin beddmning behdéver kommunen ta
med hur detta forhaller sig till det 100-arsregn som Lansstyrelsen rekommenderar. Om
konsekvenserna av ett skyfall bedoms som sma kan kommunen inféra en upplysning pa
plankartan om att vid utformning av omradet ska ett 100-arsregn beaktas och detta ska bevakas
i den fortsatta projekteringen”.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande dver planforslaget daterat 2019-12-12
som bifogas i sin helhet.

SGI skriver att jordlagerfoljden som beskrivits i planbeskrivningen inte stimmer for aktuellt
planomrade och detta behdver darfor andras nar geoteknisk underokning ar genomford. SGI
anser att det ar nagot oklart om det foreligger risk for lag stabilitet i den vastra delen av aktuellt
planomrade. Plankarta visar en nivaskillnad av ca 6 -7 m. SGI anser att en stabilitetsutredning
behdver utféras inom denna delen av planomradet om jordlagerféljden visar att det finns
forutsattningar for 1ag stabilitet.

SGI anser ocksa att kommunen ska bedéma om det finns risk for bergras och blocknedfall bade
inom och utanfér planomradet som kan paverka aktuellt planomrade. SGI lamnar ocksa



synpunkter pa eventuella utfylinader m.m. kan medfora geotekniska konsekvenser vilka maste
beaktas.

Lansstyrelsen delar SGI:s bedémningar.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL.

Avloppsvattenhantering

Da kapaciteten i Stenungssunds avloppsreningsverk ar begransad anser lansstyrelsen att
kommunen bor utreda och kommentera om och hur ytterligare pakoppling pa det kommunala
natet klaras inom gallande tillstand.

Skyddsavstand till verksamheter

| planbeskrivningen beskrivs det att planomradet ligger innanfor det av Boverket
rekommenderade minimiavstandet om 1000 meter till dessa slags industrianlaggningar.
Planomradet ligger inom riksintresset for industriell produktion men i utkanten. Darmed ligger
planomradet pa gransen till rekommenderade skyddsavstand for processindustrin och inom
omradet for att skydda riksintresset. Dock ligger planomradet utanfor den av kommunen
upprattade yttre granslinjen for Stenungsundsindustrierna (Riktlinjer for utredningsomréade i OP-
06) dar bebyggelse kan tillatas.

Da det ar en fortatning av redan befintligt bostadsomrade och fortatningen sker i riktning bort
fran processindustrin samt att planomradet ar nagot skyddat fran processindustrin genom att den
ar placerad vasterut bakom redan befintlig bebyggelse och hojder i omradet anser Lansstyrelsen
att placeringen &r acceptabel med avseende pa avstand fran processindustrin.

Lantmateriets synpunkter

Lantmateriet har lamnat ett yttrande 6ver planforslaget daterat 2019-12-11 som bifogas i sin
helhet. Lantméteriet har bland annat synpunkter om redovisning om exploateringsavtal och
fastighetsgranser samt andra plantekniska fragor.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt, saledes behéver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

Verksamhetsbuller

Kommunen beddmer att slutsatserna i den bullerutredning som gjordes for detaljplanen for
fastigheten Kopper 2:11 (AF 2015-06-25), om att den ekvivalenta ljudnivan frén narliggande
industrier i det utredda omradet normalt ar lika med eller lagre an 45 dBA, ar tillampliga for



foreliggande detaljplan som ligger langre ifran den bullrande industrin &n det omrade som
utredningen studerade. Kommunen anser darfor att planomradet for detaljplan Kopper 2:13
ligger i zon A enligt Boverkets vigledning " Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprovning av bostdder” (Boverket rapport 2015:21) och att ingen
planbestammelse gallande detta behdvs.

Fororenade omraden

Provtagningar har genomférts och resultatet av denna undersékning har arbetats in i
planbeskrivningen.

Skyfall

Skyfallsutredningen har kompletterats och fortydligats. Skyfallskarteringen har utgatt fran
50mm, vilket motsvarar ett 100-arsregn i 20 minuter. En ny illustration har tagits fram som
visar skyfallssituationen nedstroms Bergsvagen efter planens genomfdrande.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har gjorts sedan samradet. Sammanfattningen av resultatet av
utredningen finns med i planbeskrivningen samt att utredningen finns bifogad till
planhandlingarna.

Avloppsvattenhantering

Kommunen bedémer att de tillkommande bostaderna klaras inom befintlig kapacitet och
gallande tillstand for reningsverket. Arbetet med att ta fram en projektplan for nytt tillstand och
utokad kapacitet har nyligen startat. Likasa for genomférande och finansiering av erforderliga
tekniska lésningar.

Skyddsavstand verksamheter

Enligt kommunens géllande oversiktsplan OP06 ligger planomradet utanfor riksintresset for
industriell produktion. Det samma géller for férslaget till ny dversiktsplan.

Ovriga synpunkter noteras.

Lantmateriets synpunkter

Se svar pa Lantmateriets yttrande nedan.

Trafikverket, 2019-11-27
Trafikverket har inga synpunkter da statlig infrastruktur inte ar berord.

Kommentar:

Yttrandet noteras.



Statens geotekniska institut (SGI), 2019-12-12

Enligt planbeskrivningen &r en geoteknisk undersokning pabdrjad. | planbeskrivningen
konstateras att ""de prelimindra resultaten av denna undersékning visar att de naturliga jordlagren
inom planomradet for planerad byggnad i huvudsak utgors av torrskorpelera/lera ovan ett tunt
friktionsjordslager pa berg". SGI noterar att det ar samma jordlagerfcljder som &r beskrivna for
ett annat detaljplaneomrade (Kopper 2:16) som ligger éster om aktuellt planomrade. SGI anser
att jordlagerfoljden som beskrivits ovan inte stammer for aktuellt detaljplaneomrade och detta
behover darfor andras ndr geoteknisk underékning ar genomford. Vidare har kommunen i
planbeskrivningen bedomt att totalstabiliteten &r tillfredstallande bade for nuvarande och
planerade forhallanden med hansyn till de relativt sma nivaskillnadema inom lermarksomradet
samt att storre laster fors ner till berg. Aven denna beskrivning verkar vara hamtad fran
intilliggande planomrade. SGI anser att det ar nagot oklart om det foreligger risk for 1ag stabilitet
i den vastra delen av aktuellt planomrade. Plankarta visar en nivaskillnad av ca 6 -7 m. SGI
anser att en stabilitetsutredning behdver utforas inom denna delen av planomradet om
jordlagerfoljden visar att det finns forutsattningar for l1ag stabilitet.

SGU:s jordartskarta visar att det finns berg i dagen inom och utanfor detaljplanomradet (norr om
planomradet). Planbeskrivningen saknar en beddmning av risk for bergras och blocknedfall bade
inom Statens geotekniska institut och utanfor planomradet som kan paverka aktuellt
detaljplaneomrade och SGI dnskar en komplettering avseende detta. Enligt planbeskrivningen
foreslar kommunen hojdsattning av marken som atgard for att hantera dagvatten i framtiden.
SGI vill upplysa om att 6versvamningsforebyggande atgarder, t.ex. uppfyllnader mm. kan
medfora geotekniska konsekvenser vilka maste beaktas.

SGl vill paminna om att prévning av markens lamplighet med hansyn till geotekniska
sakerhetsfragor, dvs skred, ras (i jord och berg), 6versvamning och erosion, ska utforas i
planskedet. Geotekniska aspekter sdsom sakerhetsfragor avseende skred, ras inklusive
bergras/blocknedfall och erosion ska klarlaggas i planskedet for hela planomradet for de
forhallanden som planen medger. Ar de faktiska forhallandena sddana att det inte klart och
entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan beréras, direkt eller indirekt, av
skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas.

Stabilitetsforhallandena ska klarlaggas med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport
4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Framkommer det efter utredning att det erfordras
atgarder eller restriktion for att marken ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

Kommentar:

Efter samrad har en geoteknisk undersdkning for nybyggnation och en bedémning av risk for
bergras och blockutfall tagits fram. Sammanfattningen av resultatet av utredningen finns med i
planbeskrivningen och utredningen finns bifogad till planhandlingarna.

Enligt framtagen utredning ger planerad bebyggelse inga namnvéarda forandringar ur ett
skyfallsperspektiv. Planomradet har en naturlig avrinning vasterut. Enligt framtagen geoteknisk
utredning anses marken inom utbyggnadsomradet inte vara sattningskanslig. Kommunen



bedémer att det gar att astadkomma en tillfredsstallande ytavrinning av dagvatten/skyfall utan
ytterligare belastning pa marken.

Lantmateriet, 2019-12-11
Delar av planen som maste forbéttras

Exploateringsavtal aktuellt men ndgot otydlig redovisning

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas innan antagandet av
detaljplanen. Det anges ocksa olika atgarder som exploatoren ska ansvara for samt pa nagot
ytterligare stélle att ekonomiskt ansvar mellan exploatéren och kommunen ska regleras i
exploateringsavtalet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet
konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska redovisas pa en
oversiktlig niva, men bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav
pa redovisning och darfér behdver kompletteras.

For att fortydliga avtalets innehall kan forslagsvis hanvisningar goras till de rubriker som tar upp
huvuddragen i vad som avses att regleras i avtalet.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte nagon majlighet for
Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvand garna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap.
15 och 22 a 8§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbattras

Fastighetsgransernas kvalitet

| planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning till gransen mot
Stenungsund Kopper 2:12. Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nagra inmatta
granspunkter angivna langs denna fastighetsgrans.

Lantmateriet vill har pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat
lage. Detta ar sarskilt viktigt vid grans mot kvartersmark. Risken ar da att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgransen. Om gréansen ar oséker &r det lampligt att sa snart som
mojligt utreda gransen och gora en grénsutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krdvs det en fastighetsbestdmning for att
bestdimma dess ldge. Nar gransens lage ar klarlagd kan dérefter ev. anpassning av planen till
fastighetsgransens réatta lage goras.



U-omrade saknas

Inom planomradet gar en befintlig ledningsratt for vatten, avlopp och starkstromsledningar till
forman for Stenungsunds kommun. Det finns dock inget u-omrade utlagt i den aktuella
strackningen i plankartan. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allmanna andamal bli
planstridig. Om det & kommunens avsikt att ledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas i
planbeskrivningen. | annat fall &r det oftast lampligt att plankartan kompletteras med u-omrade.

Beskrivning av hur x-omradet ska genomforas och skotas

| planen finns ett x-omrade utlagt. Pa s. 23 i planbeskrivningen framgar att kommunen tanker
uppratta avtalsservitut for att sakerstélla befintlig gc-vag. Dock framgar ingen information om
vem som i framtiden ska skéta omradet. Lantmateriet vill har papeka foljande vad géller x-
omraden:

Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen sa att byggnadsnamnden inte
far bevilja bygglov som hindrar méjligheten att bilda en rattighet for allmanhetens tilltrade till x-
omradet. For att rattigheten ska vara sakerstalld kréavs det dock att det aven finns en upplatelse
t.ex. ett servitut till forman fér en kommunal fastighet.

Om nagon annan an kommunen ager marken kan agaren krava att kommunen ska ordna en
rattighet for att anvanda utrymmet och betala ersattning for detta.

Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa x-omraden. Om
ingen annan bygger ut anlaggningar pa omradet faller det darfor rimligen pa kommunen att
ordna detta.

Kommunen ar skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omraden sedan man t.ex.
skapat rattighet for omradet.

Dessa forhallanden behover pa nagot satt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att det
finns x-omraden utlagda i planforslaget. Kommunen kanske borde 6vervaga att lagga ut omradet
for gang- och cykeltrafik som allman plats istallet for som x-omrade?

Fastighetsforteckning

| fastighetsforteckningen redovisas endast Kopper 2:13 som en fastighet inom planomradet.
Inom planomradets sydvéstra horn finns ocksd Sobacken 3:1, som dgs av Stenungsunds
kommun. Under “avdelning C Servitut och andra sérskilda rittigheter” framgar att inga
rattigheter finns inom planomradet. | grundkartan ser det ut som att ett omrade &r utritat i
planomradets sydvastra horn, vilket i registret motsvarar ledningsratt for Vatten och avlopp,
starkstrom, till forman for Stenungsunds kommun.

Agarforhallandena och berorda rattigheter framgar pa ett korrekt satt i planbeskrivningen, men
behdver dven kompletteras i fastighetsforteckningen.

Kostnader for fastighetsbildning




Pa s. 22 under rubriken "fastighetsbildning” framgar att kommunen ansoker om erfoderlig
fastighetshildning. Det anges inte ndgot om vem som bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomférandet av detaljplanen, utan endast att det ska regleras i kommande
exploateringsavtal. Detta ar bra att utveckla, sa att det tydligt framgar vem som blir ansvarig for
lantméterikostnader da det ar en ekonomisk konsekvens i och med plangenomforandet.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmaéteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle forbéattra detaljplanen.)

Konsekvenser for befintliga planer

Det som skulle kunna fortydligas i planbeskrivningen ar hur géallande detaljplaner paverkas nar
nuvarande planforslag genomfors. Exempelvis vilka bestdmmelser som tillkommer i samband
med planforslaget, och vilka bestdmmelser i gallande planer som forsvinner.

Ansvarsfordelning

Pas. 21-22 framgar att exploatdren ska ansvara for iordningstallande av byggnader och
anlaggningar inom kvartersmark. For att géra beskrivningen tydligare skulle det kunna laggas
till vilka anlaggningar inom kvartersmark som menas.

Har kommunen funderat pa hur nya anlaggningar &r tankt att forvaltas? Exempelvis om nytt
miljorum, underhall av nya parkeringsplatser m.m. ska skétas via en gemensamhetsanlaggning
eller ndgon annan typ av férvaltning?

Kommentar:

Exploateringsavtalets innehall

Beskrivning av exploateringsavtalets innehall fortydligas i planbeskrivningen.

Fastighetsgransernas kvalitet

Gransen mellan Kopper 2:12 och Sébacken 3:1 &ar nu battre inmatt. Grundkartan kommer att
uppdateras.

U-omrade saknas

Plankartan kompletteras med ett u-omrade inom fastigheten Sobacken 3:1 sa att markreservat
finns for befintliga ledningar.

x-omrade
x-omradet utgar fran plankartan.

Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckningen uppdateras infor granskning.
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Kostnader for fastighetsbildning och ansvarsfordelning

Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Konsekvenser for befintliga planer

Hur gallande detaljplaner paverkas av planforslaget fortydligas i planbeskrivningen

Ovriga synpunkter noteras.

Luftfartsverket, 2019-12-01
Luftfartsverket har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Polismyndigheten polisregion vast, 2019-12-17

Lokalpolisomrade Sodra Fyrbodal har tagit del av handlingarna gallande ovanstaende detaljplan
och har foljande erinran. Gallande sékerhetsaspekterna ur en polisiar synvinkel &ar det viktigt att
de miljéer som planeras och byggs blir val upplysta och 6ppna for att motverka brottlighet. |
omradet bor dven framkomlighet for utryckningsfordon mojliggoras. | 6vriga aspekter har
Polismyndigheten inget att erinra utan lamnar de fragorna till for de lampliga instanser.

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Svenska kraftnat, 2019-12-19

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har ingenting att erinra
mot uppréttat forslag.

Kommentar:

Yttrandet noteras.
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Kommunala ndmnder och bolag

Stenungsunds kommun, VA-teknik, 2019-12-18

Det framgar tydligt i planbeskrivningen om betydelsen av att dagvattnet fran omradet fordrojs
och renas innan detta slapps till befintlig dagvattennatet i omradet, ett utslappflode till det
kénsliga Stenungsund centrumprogram.

Dricksvatten

Kontroll har inte gjorts 6ver vattentrycket i Bergsvagen for att faststalla om tryckstegringsstation
erfordras, som bekostas av fastighetsagaren. Detta ska utforas innan detaljprojektering.
Tryckforstarkning kan behovas, beroende pa befintligt tryck i vattenledningar och tankt
byggnadshdjd. En uppdaterad dricksvattenmodell haller pa att tas fram och ska redovisas i slutet
av januari 2020. Resultatet av denna modell kommer visa ifall det finns nagra
kapacitetsbegransningar och vattentrycket i dricksvattennatet pa planomradet och om atgarder
behdver vidas innan kan koppla pa dricksvattennétet.

Spillvatten

Samtliga byggnader bér kunna anslutas med sjélvfall, antingen till utbyggd ledning i gata eller
internt inom befintliga fastigheter. Om byggnader utformas med kéllare, och fardig golvniva
lagre an gatan bekostas pump av fastighetsagaren. En uppdatering av spillvattenmodelen haller
pa att tas fram och ska redovisas i slutet av januari 2020. Resultatet av denna modell kommer
visa ifall det finns nagra kapacitetsbegransningar i spillvattennatet nedstroms planomradet och
om atgarder behover vidas innan spillvatten kan tas emot fran planomradet.

Dagvatten

kommunen vill att dagvattenhanteringen foljer gangse praxis. Vilket innebar att man inom
samlad bebyggelse forsoker efterlikna naturens sétt att ta hand om dagvattnet genom
avdunstning, fordrjning eller infiltration i mark. Bade for befintliga och tillkommande
flerbostadshus (om upp till atta vaningar) samt utékning av fastigheten vasterut, att koppla pa
den ny dagvattenrening och fordréjning system, da kravs mer volym an den som finns pa VA
utredning av detaljplan till fastigheten. Allt dagvatten som kommer fran hardgjorda ytor/grusade
ytor, tak och dréaneringar behéver genomga rening (i form av exempelvis makadamdike,
sandfang, eller bade tva former), fordrojning eller infiltration (i form av exempelvis
makadamdike och magasin) innan anslutning &r mojlig. Dagvatten skall fordrojas innan
avledning till det allménna ledningsnétet. Enligt VA-utredningen foreslas detta goras inom
kvartersmark. Detta maste sakerstallas i planen for att minska risken for 6verbelastade ledningar
samt for att reducera utflodet till recipienten som kan paverka Stenungsund centrumprogram.
For en del av de planerade fastigheten behovs troligtvis avskarande diken for att naturligt
ytvatten fran hogre belagna ytor inte ska belasta fastigheten, samt kréavs till lek”-ytor och
gangvagar mellan byggnader, att koppla till dagvattenmagasin via makadamdike vilket gérs mer
for rening och fordréjning fran ytor till samlade dagvattenanlaggningar och avleda till
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magasinet. Fordrojning pa kvartersmark kan dven kompletteras med grona dagvattenlésningar
for fordrojning och rening inom allmén platsmark.

Viktigt med hojdsattning av byggnader for att sakerstalla att inga skador uppstar pa byggnader
vid ett extremregn. Byggnader hojdsatts hogre &n gator for att minska risken for dversvamning
samt for att mojliggora avledning med sjélvfall. Rekommendation fran Svenskt vattens
publikation P105 ar att fardig golvniva inte understiger 0,5 m éver markniva vid
forbindelsepunkten for spill- och dagvatten. Marken bor aven ges ordentlig lutning ut fran
byggnader i omradet. Narmast en byggnad, ca 3 m, bor marken ges en lutning om ca 1:20, dar sa
ar mojligt. Hojdsattningen bor utformas sa att allt dagvatten kan avledas via kvartersmarkytor
om dagvattensystemets maxkapacitet skulle déverskridas vid extrem nederbérd. Instdngda
omraden ska undvikas och sekundara ytliga vattenvégar sakerstallas. Oskyddade ytor av koppar
eller zink ska undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet. Dagvatten fran
parkeringar och parkeringsplats ska genomga oljeavskiljning innan avledning till det allmanna
dagvattensystemet.

Slackvatten

Inga brandposter ar medtagna i VA-utredningen. Det bor utredas med Raddningstjansten om
befintliga brandposter &r tillrackliga for att forse omradet med brandvatten.

Allméant

Kommunen ska vara huvudman foér allmanna ledningar. Praxis ar en forbindelsepunkt per
fastighet. Utbyggnad av kommunala ledningar beror déarfor pa fastighetshildning langs den
planerade nya gatan. Om allménna ledningar forlaggs inom kvartersmark, eller om mark dér
befintliga ledningar finns, dndras till kvartersmark i och med genomfdrandet av detaljplanen, bor
ledningsratt anordnas om minst 6 m, dvs. atminstone 3 m at varje hall fran ledningens
centrumlinje.

Uppgifter till plankarta

Lagsta fardig golvniva ska vara 0,5 m 6ver markniva i forbindelsepunkten om avledning av
spillvatten- och dagvatten med sjélvfall ska tillatas. Dagvatten skall fordrdjas och renas inom
kvartersmark innan utslapp till befintlig kommunala dagvattenledningar. Bendmningen magasin
laggs i plankartan.

U-omrade dar VA-ledningar kommer finnas. | planforslaget ar ett markomrade som inbegriper
denna gangvéag markerat som x-omrade (markreservat for allmannyttig gangtrafik), u-omrade

(markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) och med prickmérken— "Marken fér

inte forses med byggnad.” bra!

Trafik, parkering och kommunikation

Enligt nuvarande VVA-karta vaster om planomradet, och angaende planbeskrivningen om att
uppfora en vandplats och mgjlighet i gallande stadsplan (S64) i anden av Bergsvagen, den
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vattenventil och VA brunnar och den del av ledningarna som omfattas av kommunens
ledningsréatt och det ar viktigt att sékra drift och underhall av befintliga VA ledningen.

Kommentar:

Text om rening och fordrojning av dagvatten laggs in i plankartan. En bestdmmelse om lagsta
golvniva infors.

VA- och dagvattenutredningen har kompletterats med en berdkning av flédena vid ett 30-
arsregn samt en visualisering av hur mycket yta som férdrojningssystemet kraver for att kunna
hantera detta flode. For att detaljplanen inte ska vara mer styrande @n ndédvandigt har ingen
planbestammelse om placering av magasin lagts in i plankartan. Dock har VA- och
dagvattenutredningen konstaterat att det finns tillrackligt med plats inom planomradet for att
astadkomma erforderlig férdrojning av dagvattnet.

Kapacitet hos befintliga brandposter har inte utretts i planarbetet. Eftersom det redan idag finns
byggnader och byggratter i fyra vaningar har planarbetet utgatt fran att de har erforderlig
standard.

Sektor samhallsbyggnad, Avfallsverksamheter, 2019-12-09

Hela samhallets syn pa hur vi hanterar vara resurser haller pa att forandras vilket ocksa stéller
hogre krav pa platserna for atervinning, avfallshantering. Det kan man bl a se i remissforslag till
ny avfallsplan Ga&teborgsregionen minskar avfallet” dér det stills tydligare krav pa
avfallsforebyggande atgarder, ateranvandning och atervinning.

Sen finns ocksa det nya avfallsdirektivet dar det ar beslutat att det utdver hushallsavfall ska ske
en bostadsnara insamling av férpackningar och tidningar from 2021, vilket vi tror kommer stélla
krav pa storre och flexiblare avfallsutrymmen. Béttre sortering minskar givetvis mangden
restavfall men vi ser samtidigt att fler och nya material ska sorteras ut for atervinning vilket
ocksa stéller nya och andra krav pa en avfallshantering och avfallsutrymmen som ar
anpassningsbara over tid.

Fler material kan eventuellt innebara fler transporter och emballage som ska hanteras utan att
stora det 6kade antalet boende i omradet. Nya krav pa sortering och mal om okad atervinning
staller ocksa krav pa att man redan dar avfallet uppstar/respektive bostad/verksamhetslokal har
mojlighet att enkelt sortera och omhanderta det restavfall och atervinningsmaterial som uppstar.
Man kan man med férdel anvéanda sig av underjordsbehallare for hushallsavfall (rest- och
matavfall) som ett alternativ/komplement for att klara storre avfallsvolymer fran flerfamiljshus
och/eller verksamheter. Med underjordsbehallare kan man eventuellt minska eller bibehalla
antalet transporter av hushallsavfall trots ett 6kat antal hushall. Fasta installationer sasom
underjordsbehallare och sophus bekostas av gemensamhetsanlaggningen/fastighetsagare.
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Det ar viktigt att vi skapar platser/avfallsutrymmen som &r tillgangliga och i anslutning till
uppstallningsplats for vara renhallningsfordon vid témning och underhall pa ett sakert satt.
Platsen for avfallsemballage och/eller underjordshehallare ska vara nabar utan backning, lyft ska
ske utan risk for manniska i naromradet och det far heller inte férekomma langa eller lutande
dragvagar. Platserna bor ocksa vara utformade sa att anvandaren tryggt och enkelt kan sortera
och slanga sitt avfall och atervinningsmaterial. | kommunens foreskrifter finns mer information
och kommunens avfallsverksamhet hjalper till vid eventuella fragor.

Kommentar:

Planhandlaggaren beddmer att detaljplanen ger mojlighet att skapa en funktionell och saker
hantering av avfall och atervinningsmaterial inom fastigheten. Det ar dock viktigt att fragan
foljs upp i genomférandeskedet. Synpunkterna noteras.

Foretag

Swedavia, 2019-12-12

Swedavia AB, Goteborg Landvetter Airport, har beretts méjlighet att lamna yttrande 6ver
forslag till rubricerad detaljplan. Efter genomgang av samradsunderlaget kan konstateras att
omradet inte &r berort av Trafikverkets riksintresseprecisering gallande influensomraden for flyg
hinder samt flygbuller for Goteborg Landvetter Airport. | 6vrigt har Swedavia inga synpunkter
pa rubricerat forslag till ny detaljplan.

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Vasttrafik, 2019-12-13

Vasttrafik har tagit del av forslagen till detaljplaner for Kopper 2:13 m. fl. och for Kopper 2:16
m.fl. Nedan yttrande avser bada planerna.

Vasttrafik ser positivt pa fortatning i detta omrade som ligger nara val utbyggd kollektivtrafik
genom den tatortslinje som trafikerar omradet. Tillkommande bebyggelse véntas 6ka underlaget
for den befintliga kollektivtrafiken vilket &r positivt.

Fran Vasttrafiks sida ser vi garna att avsnittet under kollektivtrafik i planbeskrivningarna
utvecklas sa det framgar att narmsta hallplats (Brudhammar) trafikeras av just tatortstrafik.
Vasttrafiks rekommendation &r att ange att omradet har god kollektivtrafikforsorjning i form av
tatortstrafik, utan att specificera tidsintervall eller linjenummer. Detta eftersom kollektivtrafiken
kan forandras i takt med att forutsattningarna i tatorten forandras. Vi ser dven positivt pa
kommunens ambitioner att 6ka andelen hallbara resor i kommunen genom framtagandet av en
mobilitetsstrategi.
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Biltrafiken behdver minska for andrad fardmedelsfordelningen och parkering &r ett viktigt
styrmedel. Laga parkeringstal &r ett av verktygen och det ar darmed positivt att parkeringstalet
halls nere i planerna dar laget méjliggor goda alternativ till bilen fér persontransporter. For att
gora alternativen attraktiva behover hansyns tas till gang-/cykellankar mellan planomradet och
narmsta hallplats, dessa bor vara gena och trygga samt att i planen sakerstalla mojlighet for t.ex.
cykelparkering i néra anslutning till fastigheternas entréer.

Kommentar:
Formulering angdende narhet till tatortstrafik andras i planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter noteras.

Postnord, 2019-12-02

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. FOr att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Skanova, 2019-11-29

Skanova AB har tagit del av rubricerat arende och vill meddela att det ej finns ngot att invanda
mot planforslaget, men eventuell undanflyttning av Skanova anldggningar bekostas av
fastighetsagare/exploator.

Kommentar:

Yttrandet noteras.
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Vattenfall eldistribution, 2019-12-16

Vattenfall Eldistribution har elnitanlaggningar inom omrade for aktuell detaljplan och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i karta nedan,
12 kV transformatorstation, svart kvadrat, samt 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV
kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Vattenfall Eldistribution bedémer att befintlig transformatorstation éster om fastighet Kopper
2:16 klarar av aven tillkommande ny last inom bade planomrade for fastighet Kopper 2:13 och
Kopper 2:16.

Vattenfall Eldistribution har inget att erinra avseende rubricerat arende.
Kommentar:

Yttrandet noteras.

Organisationer

Kopperskyrkan, 2019-12-18

Kopperskyrkan som ags av Stenungsunds missionsforsamling vill papeka behovet av parkerings-
platser pa Bergsvagen for kyrkans verksamhet. | Kopperskyrkan bedrivs en offentlig verksamhet
oppen for alla som vill delta. Verksamheten bestar av gudstjanster, konserter, sprakcafe,
ungdomsarbete, scouting, kulturdagar mm.

Av gammal hdvd har besdkare anvant Bergsvagen som parkeringsplats alltsedan kyrkan byggdes
1967. Det parkeringsomrade som anvéants har varit nedre delen av Bergsvagen. Parkeringsfragan
har tidigare diskuterats med Stenungsundsbostader och vid bildandet av Bergsvéagens
samfallighetsforening.

| protokoll fran 1996-10-25 for Bergsvagens samfallighetsforening beslutades om uppmérkning
av parkeringsplatser for besokare till kyrkan. Eftersom parkering, med nagra fa undantag
fungerat bra sa har vi inte papekat avsaknaden av dessa markeringar. Vi menar att vi har avtalat
om parkerings-platser for vart behov och raknar med att detta blir tillgodosett vid forandringar
pa Bergsvagen. Vid nybyggnation pa Bergsvagen ar det av synnerlig stor vikt att
parkeringsplatser till Kopperskyrkan ordnas. Vi vill att parkeringsplatser anordnas i anslutning
till vandplanen vid Bergsvagens slut. | avtalet mellan Stenungsunds missionsférsamling och
Stenungsundshem AB fran 1995-10-24 avtalas att Stenungsundshem skall informera nya agare
om ingangna avtal. Vi vet inte om detta skett, vi har under lang tid inte blivit kallade till nagot
mote i Bergsvéagens samfallighetsforening.

Vi yrkar att:

e Parkeringsplatser for Kopperskyrkan byggs i anslutning till Bergsvégens slut.
e det ar full framkomlighet till kyrkan under byggtiden.
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| 6vrigt har vi inget att erinra mot kommande byggnation utan valkomnar nya grannar.
Kommentar:

Eventuella parkeringsplatser pa Bergsvagen ligger utanfor planomradet. Daremot kan de
aspekter yttrandet lyfter bli aktuella for kommunen att titta pa om det blir aktuellt att gora
ombyggnader av Bergsvagen.

Kommunen forutsatter att det kommer vara full framkomlighet pa Bergsvagen aven under
byggtiden.

Naturskyddsféreningen i Stenungsund, 2019-12-20
Hallbart byggande &r viktigt och maste genomsyra detaljplaner for bostader.

Husen bor byggas i trd, med trastommar och trapaneler. Genom att bygga i trd i stéllet for betong
minskas koldioxidutslappen vasentligt. Kommande klimatférandringar med ¢kad nederbérd
medfor att hardytor bor undvikas och erséttas av grasarmering eller annan funktionell 16sning.
Minst 20 % av takytorna bor anvandas for solceller. Viktigt ar att omradet byggs med tanke med
goda majligheter for kollektiva transportmedel och med bra gang- och cykelbanor. Goda
funktionella parkeringsmdjligheter, &ven inomhus, for cyklar av varierande typ. Vi ser gérna att
mobilitetsatgarder genomfors sa att parkeringstalet i omradet kan sénkas till under 0,5. Bilpooler
skall darfor finnas lattillgangligt, liksom laddstolpar i tillracklig omfattning. Gronytefaktorer
(GYF) ar nagot man raknar med i modern stadsplanering. Vi vill att man i dessa 2 detaljplaner
skall strava till s& hog GYF som mojligt vilket innebar t.ex. plats for véaxthus, pergola, plats for
odling, barande trad och buskar och nektargivande véxtval. Hallbart byggande innebar ocksa
social trygghet i ett bostadsomrade. Det betyder bland annat att det skall finnas mojlighet att
traffas utomhus. Sittgrupper och ”lek” platser for barn och vuxna kan bidra till spontana méten.
Att samlas kring odling och véxthus utvecklar gemenskapen. En gemenskapslokal for samvaro
ar viktig for sammanhallningen.

Som kompensation for att gronytor och trad forsvinner vid byggnationerna bor natur- och
kulturomradet kring Mariagarden gors mer tillgangligt. Det behdvs inte géras mycket mer an
tydlig skyltning och att det pa sista strackan pa Gesallgatan markeras en tydlig passage for
gaende och cyklande. Se ocksa vart tidigare yttrande i OP om Mariagérden. (bil 1, Mariagarden i
OP)

Kommentar:

Byggnadsteknik och tekniska losningar regleras inte i detaljplanen, om det inte kravs for att
uppna myndighetskrav.

| enlighet med inriktningen i kommunens mobilitetsstrategi foreslas att mobilitetsatgarder
avseende bilpoolsparkering, funktionella cykelrum av god standard, gratis Vasttrafikskort till
nyinflyttade samt atgarder fér gaende inom planomradet genomfors. Arbetet med
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mobilitetsatgarder ar relativt nytt inom kommunen och det finns annu ingen policy eller praxis
avseende detta. | detta fall har vi gjort bedomningen att de foreslagna atgarderna innebar en
sankning av parkeringstalet fran 0,9 till 0,7 parkeringsplatser per lagenhet. En sankning av p-
talet forbattrar mojligheterna att skapa god utemiljo och minska de hardgjorda ytorna inom
planomradet.

Kompensationsatgarder for ianspraktagna grénytor har inte bedémts som aktuellt i denna
detaljplan, da dessa ytor ar forhallandevis sma och inte har negativ inverkan pa omradets
gronstruktur.

Privatpersoner

Sobacken 1:38, 2019-12-15

Eftersom vi kommer att bli en av de ndrmaste grannarna till det ev nybygget av Kopper 2:13 ar
vi oroliga fér om det ska ske sprangningar.

Vi har pa var tomt Sobacken 1:38:

- Bergvarme

- Endjupborrad brunn

- En brunn dar man far pumpa upp vattnet fér hand

- Envég som gar in fran Bergsvagen genom skogen, denna maste ha varit ifran bérjan
eftersom framsidan pa huset Iag at Bergsvagen och de garaget som var byggt fran borjan
ligger dar.

- Det ar det enda séattet for oss att na var baksida i dagslaget

- Vi har ocksa reagerat pa hojden av huset 8 vaningar, det kommer att ta en del dagsljus
fran var tomt. | dagslaget har vi inte sd mycket av den pga de hdga traden runt oss och
det kommer ju inte att bli battre med detta hoghus.

- Vi tycker dven att det ar lite konstigt om kommunen slapper till mark pa prickat omrade
da vi har forsokt att fa bygglov till en carport pa var tomt.

- Det kommer att dven fa mera biltrafik runt oss forutom de vi har fran Inre Ringleden och
den parkeringen vi har idag utanfor oss.

- Det huset som &r planerat kommer att bli som en stor vagg mot syd st for oss.

Kommentar:

Enligt framtagen solstudie skuggas Sébacken 1:38 under morgonen och en bit in pa
formiddagen. Med anledning av topografi och befintliga trad ar solen skymd redan idag, och
kommunen bedémer att den nya bebyggelsens paverkan pa solljuset ar godtagbar med tanke pa
radande omstandigheter.

Eventuella spréangningar regleras inte av detaljplanen utan regleras av annan lagstiftning.
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Yttrande 1, 2019-12-20
Insyn

Da det nya huset pa Kopper 2:16 kommer néra bef. hus kommer insynen i bef. hus att 6ka. Huset
kommer dessutom enl. Figur 7 i Planbeskrivningen ocksa hamna narmare &n nuvarande hus.

Solinslapp

Det nya huset kommer att hindra solen nagra manader om aret for boende pa bergsvéagen 17-21.
En tydlig solstudie 6nskas for att se hur mycket det nya huset kommer paverka.

Parkering

Att ha parkering pa bada sidor om huset kommer att 6ka ljud och storningsnivan av parkeringen.
Nytt forslag pa parkering bor tas fram da innergard mellan hus forsvinner. For de som har
balkong och uteplats pa bergsvagen 17 kommer det vara rakt dver och mot parkeringen.
Funktionen och miljo pa dessa platser kommer darfor bli samre.

Trafik

Dagslaget pa bergsvagen angaende trafiken ar att i nulaget klara den kapaciteten men det finns
nagra problempunkter.

Dessa ér:

Det inte finns nagon riktig vandplats

Végen upp till dagiset ar hogtrafikerade och sikten dalig

kyrkan saknar parkeringsplats sa dess besokare staller sig ofta langs med vagen.
Vid 6kad trafik pga fler lagenheter kommer detta innebéra stora problem.

Naturvarde

Omradet vid bergsvégen ar ett trevligt skogsomrade. Vid etableringen kommer mycket av detta
naturvérde att minska.

Fundera garna pa placeringen och hojden pa husen om de maste byggas.
Kommentar:

Kommunen bedémer att planforslaget inte kommer ha nagon betydande negativ paverkan pa
trafiksituationen pa Bergsvagen, utan att vagen har kapacitet for de tillkommande
fordonsrorelserna. Det foreslagna parkeringstalet ar i linje med kommunens mobilitetsstrategi
och avsett att tillsammans med foreslagna mobilitetsatgarder uppfylla planomradets behov.

Kommunen gor bedémningen att den i detaljplaneforslaget ianspraktagna marken inte har hoga
naturvarden och att planforslaget inte innebar en pataglig forsamring av omradets gronstruktur.
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For 6vriga synpunkter gallande detaljplan for Kopper 2:16, se samradsredogorelse tillnérande
denna detaljplan.

Yttrande 2, namninsamling, 2019-12-18

40 privatpersoner har skrivit pa en namninsamling dar de motsétter sig all form av exploatering
och byggnation pa Kopper 2:13.

Kommentar:

Enligt kommunens 6versiktsplan ska befintliga bostadsomraden kompletteras och fértatas, och
planforslaget gar i linje med kommunens riktlinjer.

Yttrande 3, 2019-12-18

Planhandlaggarens inledande kommentar: | detta inkomna samradsyttrande innefattades en
rad synpunkter som inte beror det aktuella detaljplaneforslaget, utan ar av mer dvergripande
samhallelig karaktar. Dessa har utelamnats fran samradsredogorelsen. Nedan féljer en
redigerad version av yttrandet som innehaller de synpunkter som framforts géallande
detaljplaneforslaget.

Kopper 2:13 och 2:16 Synpunkter, ideer och tankar efter samradsmotet 12/12

Efter grundlig begrundan dver den presentation som plankontoret gav i torsdags kan jag bara
sdga att den var sakert gjord helt enligt de direktiv som forelag och helt utan kreativt tankande.
De direktiven har sakert tillkommit Iangt innan det borjade talas om CO2 och kommande
klimatkris och alldeles sékert innan EU-besluten i Madrid hdromdan.

Det var helt befriat fran férundersokning och faktainsamling fran de invanare som pa ett eller
annat satt kommer att berdras. Dessutom helt befriat fran progressiva idéer och/eller alternativa
I6sningar. Inte heller fakta, erfarenheter och synpunkter fran andra stallen dar de "fortatat
bebyggelsen™ och de risker och problem det medfér fanns med. Kanske inte bara
byggnadstekniskt utan &ven ur sociala synpunkter och varderingar. Vilka konsekvenser skulle
det fa har nar fastighetsagaren hyressatter de nya hyresratterna och sen kanske for att maximera
vinsten séljer ut hyresratterna som bostadsratter. Hur kommer det i sa fall att paverka hyrorna i
detta omrade och vad skulle det innebéra i boendetrygghet fér de nya och de narboende
hyresgasterna nu i marknadshysterins tidevarv? och oss som kommer att drabbas pa ett eller
annat sétt.

Kunde det finnas andra alternativ pa mark att bygga pa dar eventuella hansyn till natur, andra
narboende i omradet, och infrastruktur kan tas och I6sas. For visst ar det sa att ni folkvalda har
fatt fortroendet att se till véljarnas intressen och inte marknadens? Vid presentationen fanns inte
nagra kartor ens till beskadande. och bilderna som visades i presentationen var hamtade fran
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google sa det var uppenbart att handlaggaren inte ens hade sett och gjort sig bekant med
omgivningarna. fér mig syns det som en utredning som i mycket stor utstrackning haltar och &r
nonchalant utférd. Gor om och gor ratt!! Vi véljare forvéantar oss ett battre utfort uppdrag.

Varfor fanns inte hyresgéstforeningen och Stenungsundshem och kanske till o med HSB med
vid samradet?

Sé hér i C O2 -utslappens tid ser det for mig ut att vara onddigt att bygga nya héga Betonghus
ndr vi anda bor i ett land med mycket skog. Det gar alldeles utmérkt att bygga nya 4-vaningars
Tréhus inne i stadskarnor det kommunala bostadsbolaget Kopparstaden i Falun har gjort det.
Problemet var dar att det fanns valdigt fa byggare som forvarvat kunskap om att bygga med tréa
och nan arkitekt som iddes lara sig den konsten men det finns ett fardigt koncept att ga pa
darifran.

Plana av befintliga parkeringsplatser och bygg ett dack 6ver hela ytan med parkeringar inkl
laddstolpar och givetvis ett tak fullt med solpaneler. lagg dven solpaneler pa de befintliga 3
husens tak. Sma smidiga elbilar tar inte samma parkeringsyta som stora klumpiga fossila SUVar
och slapper inte heller ut avgaser eller bullrar

Lagg ner hoghusen och bygg langor med tva. max trevaningshus i /av tra. Da behdvs inte den
smala grasremsan forstoras. Utan hela det grona partiet kan utnyttjas av fler. Om bergsknallen
norr om den dvre parkeringen stalls iordning kan dven den anvéandas av 0ss boende i nérheten.
Fast det kanske &r att hoppas for mycket.

Till sist kom ju aven trafikfragan upp pa samradet. nere vid den nedre parkeringen finns en
upptrampad gangstig, som garna redan nu kan fa bli hardlagd innan och plogad nar snon
kommer, ner till busshallplatsen Brudhammar. ifran det andra nedre hornet finns en annan
gangvag ner till parkeringen nedanfor Pizzerian dar det har hant svara cykelolyckor och det kan
vara svart att komma fram pga véxtligheten. Hardgor aven den till en officiell gangvéag som
plogas och grusas vid vintervaglag. Om det ska komma till bortat 150 nya invanare kommer de
gangvagarna anda att behovas.

For att i viss man undvika olyckor kanske Bergsvagen avslutning forlangas och ansluta till Inre
Ringvagen eller Uppgardsvégen i en rondell fore ICA sa inte all trafik ska ga uppfor backen
fran Bergsvagens busshallplats pa Uppegardsvagen.

Till rage pa allt kan aven den korta bit av smitgangvéagen som gar forbi forskolan Kristallen
nedanfor Bergsvagen 49 hardgoras och draneras nu pa direkten.

Den &r redan nu blét, lerig och hal. O Blir annu vérre nér sndslasket kommer. Valkomna upp
fran kommunhuset sa kan vi ta en liten frisk promenad och kolla laget. Ta garna med folk fran
Stenungsundshem ocksa o glom inte kameran o varfor inte en kaffetermos med tillbehor o glom
inte ett sittunderlag, det finns nagra stéllen att sitta o fika pa ute i den gréna naturen.

Vattenutsikten har redan byggts for men vi ar nagra som kan se Tjornbrons Pyloner vid
nagorlunda klart vader. Alltid nagot!! Med ett hoghus i vagen forsvinner de oxa!
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Kommentar:

Upplatelseform for bostader och ekonomi géllande forséljning och forvaltning av bostader
regleras inte i detaljplan och har foljaktligen inte beaktats i detaljplaneforslaget.

Kommunen bedémer att det i detta omrade ar lampligt att eventuella kompletteringar och
fortatningar av bebyggelsen gors pa eller i anslutning till redan ianspraktagen mark och
darigenom bevarar omradets gronstruktur i mojligaste man. Kommunen gor bedémningen att
den i detaljplaneférslaget ianspraktagna marken inte har hoga naturvéarden och att
planforslaget inte innebar en pataglig forsamring av omradets gronstruktur.

Byggnadsteknik och tekniska I6sningar regleras inte i detaljplanen, om det inte krévs for att
uppna myndighetskrav.

Punkthus i atta vaningar bedéms som ett lampligt komplement till befintlig bebyggelse i tre och
fyra vaningars lamellhus. | omradet finns aven sedan tidigare byggréatter for attavaningshus.

Den upptramade stigen ar i dagslaget inte en kommunal gangvéag, vilket bl.a. innebar att den
inte vintervaghalles. | nasta steg kommer utbredningen av marken for direktanvisning att
studeras mer i detalj och da kommer det tydliggéras om den upptrampade gangvagen paverkas.
| samband med detta arbete ingar dven att se 6ver trafiksituationen for gaende mellan
Bergsvéagen och Brudhammars busshallplats.
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ANDRINGAR EFTER SAMRADET

Foljande andringar har inforts sedan samradet:

Geoteknik: planhandlingarna har kompletterats med en geoteknisk utredning och

beddmning av risk for bergras och blockutfall. Sammanfattningen av resultatet av
utredningen finns med i planbeskrivningen samt att utredningen finns bifogad till
planhandlingarna.

Dagvatten: dagvattenutredningen har reviderats. Plankartan har kompletterats med text
om rening och fordrojning inom kvartersmark samt planbestammelse om fardig golvniva.

Markmiljo: provtagning och analys av asfalt har genomforts. Resultatet har arbetats in i
planbeskrivningen.

Skyfall: Skyfallsutredningen har kompletterats och fortydligats. Skyfallskarteringen har
utgatt fran 50mm, vilket motsvarar ett 100-arsregn i 20 minuter. En ny illustration har
tagits fram som visar skyfallssituationen nedstréms Bergsvagen efter planens
genomfdrande.

Plankartan har i 6vrigt kompletterats med ett u-omrade i séder. x-omradet har utgatt.
Plangransen mot Bergsvégen har reviderats enligt korrekt inmatt gréns.

Medverkande tjdnsteman

Stenungsunds kommun
Sambhallsbyggnad planenheten

Anders Dahlgren
Planarkitekt

Therese Brattfors
Mark- och exploateringsingenjor



