Stenungsunds Granskningsutlatande  Dnr KS 2014/277
kommun 2024-02-01

Linnéa Skott
Planarkitekt

Granskningsutlatande for detaljplan Kopper 2:13, Bergsvagen

Granskningshandlingen ar upprattad 2023-02-01
Hur granskningen bedrivits

Detaljplaneforslaget har varit utsant for granskning under tiden 2020-09-04 -2020-09-25.
Forslaget skickades ut till Lansstyrelsen, berérda myndigheter, kommunala instanser,

sak&gare och 6vriga berorda enligt séarskild utsdndningslista och fastighetsforteckning

upprattad 2020-08-19.

Forslaget har dven varit tillgangligt pA kommunens hemsida och varit uppsatt i kommunhuset,
Strandvagen 15, Stenungsund samt Kulturhuset Fregatten, Fregatten 1, Stenungsund. Detaljplanen
drivs med standardforfarande enligt plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

Bakgrund

Planomradet ar belaget cirka 1,3 km Gster om Stenungsunds centrum och ligger inom bostadsomradet
Kopper. Planomradet omfattar cirka 0,6 hektar och utgors av fastigheterna Kopper 2:13 och del av
Sobacken 3:1. | soder avgransas fastigheten av Kopper 2:12, i Oster av Kopper 2:299, i vaster av
fastighet S6backen 3:1 samt i norr av fastighet Kopper 2:1.

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att komplettera befintligt bostadsomrade med ytterligare
bostader i form av ett flerbostadshus i upp till 8 vaningar. Detaljplanen beddms inte innebara
betydande miljopaverkan.

Den 2 december 2014 beslutade kommunstyrelsen att ge forvaltningen i uppdrag att paborja
arbetet med detaljplan for Kopper 2:13, Bergsvégen.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-25 § 266 att skicka ut planforslaget pa samrad i enlighet
med Plan-och Bygglagen (2010:900) 5 kap. 11 § samt att godkanna undersokningssamradet.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-08-24 § 255 att godkanna samradsredogorelsen, upprétta
granskningshandlingar och skicka ut planforslaget pa granskning i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) 5 kap. 18 8.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Under granskningen har 14 yttranden samt en namninsamling signerad av 42 personer inkommit.
Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras nedan.
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Statliga och regionala myndigheter, bolag och organ m.fl.

1. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland, 2020-09-29

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om den
antas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas pétagligt

* Mellankommunal samordning blir oldmplig.

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

* Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

* Bebyggelse blir oldamplig for manniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen
Sveriges geotekniska institut och Trafikverket har yttrat sig 6ver granskningshandlingarna. De har

inga invandningar mot planforslaget.
Kommentarer:

Noteras.
2. Trafikverket, 2020-08-28

Arendet

Trafikverket har av Stenungsunds kommun fatt ovan rubricerade arende for granskning.
Planforslaget syftar till att prova mojligheterna att komplettera befintligt bostadsomrade med
ytterligare bostader i form av flerbostadshus i upp till 8 vaningar plus suterrangvaning.

Tidigare samrad
Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2019-11-27 (TRV 2019/130419) och hade
da inga synpunkter.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket star kvar vid tidigare yttrande och har inget att erinra mot att detaljplanen antas.

Kommentarer:

Noteras
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3. Lantmateriet, 2020-09-15

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-08-26) har féljande noterats:
Delar av planen som bor forbéattras

LEDNINGSRATT | FASTIGHETSFORTECKNIGEN

| fastighetsforteckningen star att ledningsratt for vatten och avliopp samt starkstrom: 1415-326.2
under rubriken ’narmast angransande planomradet”. Observera att denna ledningsrétt ocksa ligger
inom planomradet, i det sydvastra hornet.

ANSVAR FOR ANSOKAN OCH BEKOSTANDE AV LEDNINGSRATT

Pas. 25 star att exploatoren ska ansoka om och bekosta lantméteriforrattning avseende
fastighetsregleringen. Dock framgar ej vem som ska ansvara for att ansokan och bekosta bildande
av ny rattighet inom tillkommande u-omrade i planomradets norra del. Det behdver tydliggoras.

ANSVAR FOR KOSTNADER VID OMRPROVNING AV SOBACKEN GA:7

Pa s. 25 framgar att kommunen ska ansvara for forrattningskostnaden for omprévning av
gemensamhetsanlaggningen Sobacken ga:7. Denna kostnad star ej redovisad under rubriken
”ekonomiska konsekvenser for kommunen”. For att det ska bli en rod trdd genom
planbeskrivningen bor aven denna kostnad redovisas som en ekonomisk konsekvens for
kommunen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle forbattra detaljplanen.)

LANTMATERIKOSTNADER FOR GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
Vid genomlasning av planbeskrivningen forekommer olika avsikter for vilka
forrattningskostnader exploatéren ska ansvara for.

Pas. 25 “exploatiren anscker om erforderlig fastighetsbildning och ansvar for
forrdttninskostnaden... ”

Dar innehallet i exploateringsvatalet redovisas pa s. 25 framgar “Det cir exploatdren som anséker
om och bekostar lantmateriférrattning for detaljplanens genomférande avseende
fastighetsreglering”

Pas. 27 star “exploatdéren stdr for lantmiiterikostnader dd detaljplanen genomfors
fastighetsrdttsligt....”

Det bor om mojligt goras tydligare vilka faktiska kostnader exploatoren far i samband med
plangenomforandet. I nuvarande redovisning anvinds olika begerepp “erforderlig, avseende
fastighetsreglering och fastighetsréttsligt”.

Kommentarer:

Ledningsratt i fastighetsforteckningen
Noteras. Infor antagande har planomradet minskat och innefattar ej ledningsrattsomradet.

Ansvar for ansékan och bekostande av ledningsratt
Noteras och kompletteras infér antagande med att exploatdren ansvarar fér samt bekostar
bildande av ny rattighet inom tillkommande u-omrade i planomradets norra del.
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Ansvar for kostnader vid omprdvning av Sobacken GA:7
Noteras och kompletteras infor antagande som ekonomisk konsekvens for kommunen.

Lantmaterikostnader for genomférandet av detaljplanen
Noteras och planbeskrivningen kompletteras med fortydligande avseende vilka faktiska kostnader
exploatdren far i samband med plangenomférandet.

4. Statens geotekniska institut, 2020-09-24

Yttrande dver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av Stenungsunds kommun och Lénsstyrelsen i Vastra
Gotalands lan erhallit rubricerad detaljplan med begédran om yttrande. SGI:s yttrande avser
geotekniska sékerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. Grundlaggningsfragor, exempelvis
sattningsrisk, och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att komplettera befintligt bostadsomrade med ytterligare bostader i
form av flerbostadshus i upp till 8 vaningar plus suterrangvaning.

Underlag:
1. Planbeskrivning samt illustrations och plankarta med planbestammelser. Upprattad av
Stenungsunds kommun, daterad 2020-08-26.
2. MUR Geoteknik. Uppréttad av Golder Associates AB, daterad 2019-12-18.
3. PM Geoteknik. Uppréttad av Golder Associates AB, daterad 2019-12-18.
4. Bedodmning av risk for bergras och blockutfall. Uppréttad av Geotechnical Engineers of
Sweden (GEOS), daterad 2020-02-17.

SGl:s synpunkter SGI har tidigare i samradsskedet lamnat synpunkter pa rubricerad detaljplan.
Yttrandet ar daterat 2019-12-12, dnr. enligt ovan. | tidigare yttrande uppmarksammade SGI att en
bedomning avseende risk for bergras och blocknedfall samt stabilitet for planerade forhallanden
ska utforas inom planomradet i det fortsatta planarbetet.

En geoteknisk utredning har nu utforts av Golder Associates AB inom planomradet. | PM
Geoteknik konstateras att "med hansyn till radande slantlutningar och markférhallanden anses
stabilitetsforhallandena i omradet vara tillfredstallande ". SGI instimmer med konsultens
bedémning avseende stabilitet inom planomradet.

I samband med detaljplan har en bergteknisk besiktning utférts av GEOS AB. Konsulten har i sin
utredning bedomt att bergslanter i och i omedelbar anslutning till planomradet ar stabila och att
det inte foreligger risk for bergras eller blocknedfall i planomradet. SGI delar konsultens
bedomning avseende risk for bergras och blocknedfall inom planomradet och vi har fran
geoteknisk synpunkt inga invandningar mot planforslaget.

Kommentarer:
Noteras.
5. Polismyndigheten region vast, 2020-09-28

Vi har inget ytterligare att tillagga. Tidigare remissvar kvarstar.
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Kommentarer:
Noteras.
6. Vattenfall, 2020-09-24

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerad
detaljplan och Idmnar foljande yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare att
tilldgga.

Kommentarer:
Noteras

7. Svenska kraftnat, 2020-09-25

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra anlaggningar i
anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar avslutat fran Svenska kraftnats sida.
Dérmed Onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt att
planomradet inte forandras. Vid eventuella fragor ar ni valkomna att hora av er till oss.

Kommentarer:
Noteras

8. Stenungsunds Energi, 2020-09-24

Stenungsunds Energi och Miljé AB lamnar féljande synpunkter:
e fjarrvarmeledningar finns ej inom omradet
o ledig kapacitet for att ansluta aktuell byggnad till fjarrvarmenatet finns i omradets narhet.

Kommentarer:

Noteras.

9. Bohuslans museum, 2020-09-22

Betraffande granskning av detaljplan Kopper 2:13, Norum socken, Stenungsunds kommun.

Arendet

Bohuslans museum har beretts méjlighet att yttra sig i arendet. Arendet galler detaljplan som
syftar till att komplettera befintligt bostadsomrade med ytterligare bostader i form av
flerbostadshus upp till atta vaningar plus suterrangvaning. De ténkta atgarderna ar beskrivna i
granskningshandlingar daterade 2020-08-26, dnr 2024/277, som inkom till museet 2020-08-28.
Efter granskning kan museet meddela foljande.
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Kulturhistorisk bakgrund
Planomradet ligger inte inom nagon uttagen kulturmiljo eller inom nagot riksintresse for
kulturmiljovarden.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv
Bohuslans museum har inget att erinra sett ur ett bebyggelseperspektiv.

Utlatande ur fornlamningsperspektiv
Bohuslans museum har inget att erinra sett ur ett fornlamningsperspektiv da inga
fornlamningar ligger inom planomradet.

Sammanfattning
Bohusldns museum har inget att erinra emot drendet sett ur ett fornlamnings- samt
bebyggelseperspektiv.

Kommentarer:

Noteras.

Foretag, foreningar och intresseorganisationer, politiska partier

10. Stenungsunds missionsférening, 2020-09-23

Synpunkter rérande Granskning av Detaljplan for Kopper 2.:13 (Dnr 0277/14)
Kopperskyrkan som ags av Stenungsunds missionsforsamling (org. nr 853300-1858) vill papeka
behovet av parkeringsplatser -pa Bergsvagen for kyrkans verksamhet. | Kopperskyrkan bedrivs en

offentlig verksamhet 6ppen for alla som vill delta. Verksamheten bestar av gudstjanster,
konserter, sprakcafé, ungdomsarbete, scouting, kulturdagar mm.

Av gammal h&vd har bestkare anvant Bergsvagen som parkeringsplats alltsedan kyrkan byggdes
1967. Det parkeringsomrade som anvants har varit nedre delen av Bergsvagen. Parkeringsfragan
har tidigare diskuterats med Stenungsundsbostéder och vid bildandet av Bergsvégens
samfallighetsforening. Se vidare i tidigare dokument sant med anledning av Underrattelse for
Samrad i samma arende: Synpunkter pa detaljplan for Kopper 2: 1-3, 2019-12-18, dar vi ocksa
framfor foljande yrkanden

Att,
- parkeringsplatser for Kopperskyrkan byggs i anslutning till Bergsvagens slut.
- det ar full framkomlighet till Kopperskyrkan under byggtiden.

I Gvrigt har vi inget att erinra mot kommande byggnation utan valkomnar nya grannar.

Kommentarer:

Eventuella parkeringsplatser pa Bergsvagen ligger utanfor planomradet. Kommunen férutsatter
att det kommer vara full framkomlighet pa Bergsvagen aven under byggtiden.

Kommunala namnder, férvaltningar och bolag

11. Bygg- och milj6, Sektor samhallsbyggnad, Stenungsunds kommun, 2020-09-10
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e Korsprickad mark: Bestammelse att endast komplementbyggnad far placeras, méjliggor ej
att parkering kan anordnas pa marken (enligt illustration foreslas parkering pa korsprickad
mark).

e b1, bestdammelsen hor ej hemma i en detaljplan.

Kommentarer:
Bestammelser i plankartan har setts dver till antagandet.

12. Infrastruktur Teknik, Sektor samhallsbyggnad, Stenungsunds kommun, 2020-
09-24

Yttrande angaende VA inom detaljplanen for befintligt bostadsomrade och tillkommande
ett flerbostadshus med upp till 8 vaningar (cirka 32 lagenheter) pa befintlig parkeringsyta
samt utokning av fastigheten vasterut, del av Kopper 2:13

VA Teknik har tagit del av granskningshandlingar 2020-08-26, gallande detaljplanen for bostader
inom del av Kopper 2:13 och lamnar foljande synpunkter. Synpunkterna ges pa handlingarna som
presenteras i granskningen av planen, plankarta, planbeskrivning, samradsredogdrelse samt utgar
fran VA-utredningen som tagits fram av teknikkonsultforetag WSP Sverige AB daterad 2020-02-
25.

Generellt

Det framgar tydligt i planbeskrivningen om betydelsen av att dagvattnet fran omradet fordrojs och
renas innan detta slapps till befintlig dagvattennatet i omradet, ett utslappflode till det kéansliga
Stenungsund centrumprogram.

Dricksvatten

Kontroll har gjorts dver vattentrycket i Bergsvagen for att faststalla om tryckstegringsstation
erfordras, vid matningen var trycket mellan 2,4-2, 7 bar i slutet av Bergsvagen. Trycknivan ar
darmed inte tillracklig for ett attavaningshus sa fastighetsagaren behover ha en egen tryckstegring
som bekostas av fastighetségaren.

En uppdaterad dricksvattenmodell har gjorts och redovisas att dricksvattenledningen ar tillracklig
for att leverera det aktuella flodet for tillkommande fastigheter.

Spillvatten

Samtliga byggnader bor kunna anslutas med sjélvfall, antingen till utbyggd ledning i gata eller
internt inom befintliga fastigheter. Om byggnader utformas med kallare, och fardig golvniva lagre
an gatan bekostas pump av fastighetsagaren.

En uppdatering av spillvattenmodelen haller pa att tas fram. Resultatet av denna modell kommer
visa ifall det finns nagra kapacitetsbegransningar i spillvattennatet nedstroms planomradet och om
atgarder behdver vidas innan spillvatten kan tas emot fran planomradet.



Stenungsunds Granskningsutladtande  Dnr KS 2014/277
kommun 2024-02-01

Dagvatten

kommunen vill att dagvattenhanteringen foljer gdngse praxis. Vilket innebar att man inom samlad
bebyggelse forsoker efterlikna naturens sétt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
fordrojning eller infiltration i mark. Bade for befintliga och tillkommande flerbostadshus (om upp
till tta vaningar) samt utokning av fastigheten vasterut, att koppla pa den ny dagvattenrening och
fordrojning system, da kravs mer volym &n den som finns pa VA utredning av detaljplan till
fastigheten. Allt dagvatten som kommer fran hardgjorda ytor/grusade ytor, tak och draneringar
behdver genomga rening (i form av exempelvis makadamdike, sandfang, eller bade tva former),
fordrojning eller infiltration (i form av exempelvis makadamdike och magasin) innan anslutning
ar mojlig. Dagvatten skall fordrojas innan avledning till det allménna ledningsnétet. Enligt VA-
utredningen foreslas detta goras inom kvartersmark. Detta maste sékerstéllas i planen for att
minska risken for dverbelastade ledningar samt for att reducera utflddet till recipienten som kan
paverka Stenungsund centrumprogram. For en del av de planerade fastigheten behdvs troligtvis
avskarande diken for att naturligt ytvatten fran hogre beldgna ytor inte ska belasta fastigheten,
samt kravs till lek"-ytor och gangvagar mellan byggnader, att koppla till dagvattenmagasin via
makadamdike vilket gors mer for rening och fordréjning fran ytor till samlade
dagvattenanlaggningar och avleda till magasinet.

Fordrojning pa kvartersmark kan dven kompletteras med gréna dagvattenlésningar for fordrojning
och rening inom allméan platsmark.

Viktigt med hojdsattning av byggnader for att sakerstalla att inga skador uppstar pa byggnader vid
ett extremregn. Byggnader hojdséattas hogre &n gator for att minska risken for éversvamning samt
for att mojliggora avledning med sjalvfall. Rekommendation fran Svenskt vattens publikation
P105 ar att fardig golvniva inte understiger 0,5 m 6ver markniva vid forbindelsepunkten for spill-
och dagvatten. Marken bor aven ges ordentlig lutning ut fran byggnader i omradet. Narmast en
byggnad, ca 3 m, bér marken ges en lutning om ca 1 :20, dar sa ar majligt. Hojdsattningen bor
utformas sa att allt dagvatten kan avledas via kvartersmarkytor om dagvattensystemets
maxkapacitet skulle 6verskridas vid extrem nederbord. Instangda omraden ska undvikas och
sekundara ytliga vattenvégar sakerstallas.

Oskyddade ytor av koppar eller zink ska undvikas for att minska risken fér féroreningar i
dagvattnet.

Dagvatten fran parkeringar och parkeringsplats ska genomga oljeavskiljning innan avledning till
det allménna dagvattensystemet.

Slackvatten

Inga brandposter &r medtagna i VA-utredningen. Det bor utredas med Raddningstjansten om
befintliga brandposter ar tillrackliga for att forse omradet med brandvatten.

Allmant
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Kommunen ska vara huvudman for allménna ledningar. Praxis &r en forbindelsepunkt per
fastighet. Utbyggnad av kommunala ledningar beror darfor pa fastighetsbildning langs den
planerade nya gatan.

Om allménna ledningar forlaggs inom kvartersmark, eller om mark dar befintliga ledningar finns,
andras till kvartersmark i och med genomférandet av detaljplanen, bor ledningsrétt anordnas om
minst 6 m, dvs. atminstone 3 m &t varje hall fran ledningens centrumlinje.

Uppgifter till plankarta

Légsta fardig golvniva ska vara 0,5 m 6ver markniva 1 forbindelsepunkten om avledning av
spillvatten- och dagvatten med sjalvfall ska tillatas.

Dagvatten skall fordréjas och renas inom kvartersmark innan utslépp till befintlig kommunala
dagvattenledningar. Bendmningen magasin lagga i plankartan.

U-omrade dar VA-ledningar kommer finnas | planforslaget ar ett markomrade som inbegriper
denna gangvag markerat som x-omrade (markreservat for allmannyttig gangtrafik), u-omrade
(markreservat allmannyttiga underjordiska ledningar) och med prickméarken- "Marken far inte
forses med byggnad” bra!

Kommentarer:

For att inte reglera detaljplanen och dess byggratter mer &n ndédvandigt bedéms det inte vara
motiverat att reglera var fordréjningsmagasin ska placeras, utan detta kan med fordel i ett senare
skede anpassas till befintlig och tillkommande bebyggelse. Verksamhet Exploatering har varit i
kontakt med raddningstjansten i Stenungsund som har gjort kapacitetstester pa brandposter och
resultatet pavisar inga kapacitetsproblem for fortatning inom omradet.

Ovriga synpunkter noteras och undertecknad hanvisar till av planhandlaggaren framforda
kommentarer till VA-Tekniks samradsyttrande i samradsredogorelsen.

13. Infrastruktur Avfall, Sektor samhallsbyggnad, Stenungsunds kommun, 2020-
09-18

e Vi ser nyaregler och krav pa dkad utsortering av fler materialslag vid fastigheter och
flerfamiljshus framledes, darfor bor man sékerstélla ett tillrackligt stort utrymme/yta dér
aktuellt renhallningsfordon har atkomst.

e Vi ser att det finns utrymme for en backvandning men en vandzon langst in pa végen ar att
foredra da en backvandning som korsar en gang och/eller cykelbana ska undvikas.

e Man kan med fordel lyfta ut hanteringen av rest- och matavfall till bottentommnade-/
underjordsbehallare for att 6ka emballagens volym utan att ta en mycket storre plats i
ansprak och endast hantera forpackningsmaterialen i tankt miljérum. En sadan 16sning
minskar ocksa antalet transporter samt skapar battre arbetsforhallanden for
renhallningspersonalen. Vid installation av bottentommande behallare ska anlaggningen
utformas sa att fordon utrustat med kran kan angora i direkt anslutning. Inga hinder inom
kranens rorelseomrade far finnas. Lyft far ej heller ske dver staket, buskar, vag/gata, gang-
och cykelbana, parkeringsplats etc.



Stenungsunds Granskningsutlatande  Dnr KS 2014/277
kommun 2024-02-01

e Det ar viktigt att plats/yta for avfallskarl/behallare ar placerad pa en tillganglig plats utan
lutning i direkt anslutning eller nérhet av uppstallningsplats.

Kanske borde man ta ett storre grepp kring insamling av hushallsavfall samt atervinning av
forpackningar och tidningar vid fastigheterna utefter Bergsvagen. Dér nya fastighetsdgare
tillsammans med befintliga skapar ett X antal gemensamma utrymmen/platser som &r utformade
pa ett satt som skapar trygghet och &r latt tillgangliga for anvandare och renhallaren.

Kommentarer:

Planhandléggaren bedémer att detaljplanen ger mgjlighet att skapa en funktionell och séker
hantering av avfall och atervinningsmaterial inom fastigheten. Det &r dock viktigt att fragan foljs
upp i genomforandeskedet. Synpunkterna noteras.

Privatpersoner inom planomradet

14. Privatperson 1, 2020-09-07
Fick detta meddelande med posten i mandags 31/8—2020. 1 och med att vi &r en av de narmsta
grannarna till detta eventuella bostadshus som ska byggas sa vill vi garna meddela er var asikt.

Forst vill vi bara meddela er att vi har full forstaelse for att det behdver byggas fler bostader i
Stenungsund.

Med dessa saker kommer att paverka oss i och med bygget.

» Hojden pa huset skulle pa sin hojd vara 4 vaningar pé detta sitt kommer vi att fa in dagsljuset
mera. En annan sak som forvanar oss ar att kommunen séljer en bit av sitt grénomrade???

Da jag var nere vid ett tillfalle och ville kopa en liten bit mark som vetter upp mot 1: a huset
pa Bergsvagen till berget da det visar sig att vi anda maste skota om den annars hade det

varit totalt igenvaxt och med fler hoga trad. Det svaret jag da fick av en dam var NEJ, vi séljer
inga delar i vara gronomraden da vi ar valdigt radda om dessa...

Men vad hande da detta fall ?? helt pl6tsligt sa far en hyresvard kdpa en bit for att kunna fa
plats att bygga ett 8-vaningshus

* Vi kommer att bli paverkade av mer biltrafik bade under byggtiden och nir bostdderna ar
klara. 1 dag har vi endast 2 sidor som ar (nastan) bilfria, det &r vaster ut mot Stenungshallen
(den é&r bilfri) och ster ut mot Bergsvégen (dar &r inte sa mycket trafik idag). Vad galler de
andra tva sidorna av vart hus sa vetter framsidan utat Inre Ringleden som ar véltrafikerad
och en gavel vetter at parkeringen for Kopper och Bergsvagen.

* Vid ev godkdnnande av detta nya bygge skulle vi dven vilja att den karta som nu finns for
Sobacken 2:38 andras sa att de prickar som kom dit pa 60-talet tas bort sa vi kanske har
chansen att bygga ett garage/carport.

Kommentarer:

En solstudie har tagits fram for detaljplanens bebyggelseférslag. Kommunens beddmning ar att
den foreslagna byggnationen inte kommer innebéra en pataglig forsamring av solférhallandena
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for dessa byggnader och att de befintliga bostdderna kommer att ha fortsatt goda
dagsljusforhallanden.

Kommunen har kommunala riktlinjer for kommunal mark, markanvisning och exploateringsavtal
som beskriver bland annat hur kommunen vill sékerstélla en utveckling enligt kommunens vision
2035 genom att &ga mark som kommunen sjalv kan exploatera eller 6verlata till byggherrar.
Kommunen bedomer att det i aktuell detaljplan ar mojligt att utvidga planforslaget pa
kommunens mark och genom direktanvisning anvisa mark till berdrd exploatdr/byggherre for att
kunna frigdra ytor for utevistelse runt den nya bebyggelsen.

Kommunen bedomer att planforslaget inte kommer ha nagon betydande negativ paverkan pa
trafiksituationen pa Inre Ringleden, utan att vagen har kapacitet for de tillkommande
fordonsrorelserna.

Fastigheten Sobacken 2:38 ingar inte i planomradet, av den anledningen kan inga &ndringar
inom SO6backen 2:38 provas inom ramen for planarbetet.

15. Namninsamling, 2019-12-18
42 privatpersoner har skrivit pa en namninsamling dar de motsatter sig all form av exploatering

och byggnation pa Kopper 2:13.
Kommentarer:

Enligt kommunens 6versiktsplan ska befintliga bostadsomraden kompletteras och fortatas, och
planforslaget gar i linje med kommunens riktlinjer.

Andringar i forslaget infor antagandet

Efter granskningen har mindre &ndringar utforts i planhandlingarna. Dessa &ndringar beddms inte
innebara nagon betydande férandring gentemot det planforslag som var ute pa granskning i manad
ar. Samhéllsbyggnad/ Exploatering bedémer att det ar lampligt att ga vidare till antagandet.

e Planomradesgransen i planomradets sydvastra del har justerats till antagandet.

e Omrade for prickmark har utdkats i detaljplanens centrala delar till antagandet.

e Planbestammelser for befintligt lamellhus i planomradets 6stra del har lagt till i plankartan
till antagandet.

e Planbestdammelser har justerats for att battre anpassa sig efter Boverkets
rekommendationer.

Privatpersoner vars synpunkter helt eller delvis inte har tillgodosetts i
planforslaget

| Privatpersoner | Synpunkt | Skede
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Yttrande 1 - Insyn

- Solinslapp
- Parkering

- Trafik

- Naturvérde

Samrad

Yttrande 2 - All typ av exploatering inom
fastigheten

Samrad
Granskning

Yttrande 3 - Synpunkter av samhallelig
karaktar

- Exploateringsgrad
- Trafik och gangvégar

Samrad

Yitrande 1 - Hojdsattning

- Forsaljning av kommunal mark

- Planlaggning av mark utanfor
planomradet

Granskning

Medverkande tjanstepersoner
Samhallsbyggnad, Exploatering

Veronica Gotzinger
Exploateringschef

Linnéa Skott
Planarkitekt

Therese Brattfors
Mark- och exploateringsingenjor
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