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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for bostader vid Koppersvagen, Kopper 2:11 m fl.
Stenungsunds kommun

Vastra Gotalands lan

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheterna for uppforandet av ett nytt flerbostadshus
genom komplettering i det befintliga bostadsomradet Kopper samt att sdkerstilla tillfartsvdg och
angdring samt gang- och cykelvig som allmanplats. Avsikten &r att tillskapa ca 30 lagenheter
(hyresrétt) 1 maximalt 8 vdningar i linje med befintliga bostadshus utmed Koppersvigen med
tillhorande parkering. Berord mark dgs av Stenungsundsshem AB samt Stenungsunds kommun.

Hur granskningen har bedrivits

Samhillsbyggnadsutskottet beslutade 2017-02-21 att godkénna samradsredogorelsen och i
enlighet med foreslagna revideringar och justeringar uppritta granskningshandlingar samt att
skicka ut detaljplaneforslaget pa granskning enligt plan- och bygglagen (2010:900), 5 kap 18 §.

Ett detaljplaneforslag har varit utstéllt for granskning under tidsperioden 2017-03-10-till och
med 2017-03-31.

Underrittelse om granskningen har skickats till berorda fastighetsdgare, myndigheter och
kommunala instanser enligt sérskild utsdndningslista och fastighetsforteckning.
Kungorelseannons om granskning var inford 1 Géteborgs-Posten och ST- tidningen 2017-03-08
respektive 2017-03-10.

Under granskningstiden har handlingarna funnits tillgéngliga i Stenungsunds kommunhus entré
och pé Kulturhuset Fregatten. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga p4 kommunens
hemsida www.stenungsund.se/planer.



http://www.stenungsund.se/planer

Planarbetets bedrivande
Planen handldggs med normalt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap §.

Inkomna yttranden med kommentarer

Under granskningstiden har 9 yttranden inkommit. Inkomna yttranden sammanfattas och
kommenteras nedan. Synpunkter framforda under samréadstiden framgér av sirskild
samradsredogorelse.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
1.Lansstyrelsen i Vistra Gotaland (2017-03-28)

Bedomning enligt 11 kap 10§ PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och déarfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, eller att
miljokvalitetsnorm for luft eller vatten inte foljs, eller att strandskydd enligt
7 kap. MB upphavs i strid med gallande bestammelser eller att bebyggelse
blir olamplig med hansyn till manniskors halsa och sékerhet eller med
hansyn till risk for olyckor, dversvamning eller erosion.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2017-03-27. Trafikverket ar

Positiv till att kommunen planerar att behandla trafikfragorna i en 6vergripande
strategi och anser att det ar viktigt att fragan om Industrivagen inte tappas
bort i det fortsatta arbetet med trafikstrategin. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets uppfattning och gor ingen annan beddémning.

Trafikverkets yttrande bifogas i sin helhet.

Beredning

Arendet har handlagts och beslutats av Saeid Erfan. Vad som angivits ovan
galler som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvagning mellan
olika framfoérda synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

2.Lantmiteriet (2017-03-29)

Planfragor som berér Lantmiéteriets kommande arbete

Lantméteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, dr att med stod av
detaljplanen genomfora de fastighetsbildningsatgérder som blir aktuella med anledning av
planforslaget.



Delar av planen som bor forbéttras

Inlésen av allmdn plats

Skrivningen ang. inldsen av allmén plats bor fortydligas sa att det framgér att kommunen med
stod av detaljplanen har rétt att I6sa in den allménna platsen utan dverenskommelse med den
berorda fastighetsdagaren. Principerna for ersittning kopplat till detta dr inte heller tydligt
redovisat.

Kommentarer: Planbeskrivningens antagandehandling fortydligas i enlighet med framforda
synpunkter.

Ersdttning for upphdvande av ga

Gemensamhetsanldggningen Kopper ga:2 omfattar del av planomrédet. I planbeskrivningen
ndmns inget om de ersittningsregler som numera géller enligt 40a § Anldggningslagen, nir en
gemensamhetsanldggning upphévs.

Kommentarer: Planbeskrivningens antagandehandling fortydligas i enlighet med framférda
synpunkter.

Servitut for gang- och cykelviig

Den mark som belastas av servitut for gang- och cykelvig till forman for Kopper 2:1 har lagts ut
som allmén platsmark och ska dédrmed foras over till Kopper 2:1. Lantméteriet anser att det av
planbeskrivningen bor framgé att servitutet genom fastighetsregleringen kommer upphor att
gilla i den 6verforda marken.

Kommentarer: Planbeskrivningens antagandehandling fortydligas i enlighet med framforda
synpunkter.

Text om kostnader for fastighetsreglering

I planbeskrivningen star det pd bade sid. 21 och sid. 26 om vem som ska bekosta och ansdka om
fastighetsregleringar. Eftersom texterna inte 6verensstimmer med varandra vad géller ansdkan
om lantmaéteriforrattning anser Lantmateriet att den ena av texterna bor korrigeras.

Kommentar: Planbeskrivningens antagandehandling fortydligas 1 enlighet med framforda
synpunkter.

3.Trafikverket (2017-03-29)

Trafikverkets synpunkter



Nérmaste vdg med statlig vighéllning &r Industrivigen (vdg 170) ca 400 m norr om
planomradet. Enligt handlingarna tillkommer 1 snitt ca 140 fordonsrorelser/dygn till foljd av
planforslaget.

I samréadet efterlyste Trafikverket en bedomning av hur kapaciteten och trafiksidkerheten i
korsningen mellan Doterddsvéigen och Industriviagen paverkas av planforslaget, eftersom
Industrivdgen dr olycksdrabbad och stundtals har framkomlighetsproblem.

I samrddsredogorelsen skriver kommunen att de planerar att ta fram en dvergripande
trafikplan/strategi dir savil den lokala som den 6vergripande paverkan pa trafiksystemet inom
tatorten studeras for att inte behdva gora/limna beddmningen till varje enskild detaljplan. Fragan
initieras i arbetet med ny oversiktsplan for kommunen.

Trafikverket tycker att det &r mycket positivt att kommunen planerar att behandla trafikfrdgorna
1 en Overgripande strategi. Det ar viktigt att fragan om Industrivdgen inte tappas bort 1 det
fortsatta arbetet med trafikstrategin, eftersom den hér detaljplanen dr en av flera detaljplaner som
gor att trafiken kommer att 6ka pa Industrivdagen och dess anslutningsvégar.

Trafikverkets synpunkter fran samradet har beaktats och vi har inget att invinda mot
planforslaget.

Kommentarer: Synpunkterna noteras.

7.Polisen (2017-03-20)
LPO Sodra Fyrbodal har inget att erinra géllande detaljplan 2:11 1 Stenungsunds kommun

Kommentarer: Noteras

8.Swedavia Airports (2017-03-29)

Swedavia AB Goteborg Landvetter Airport har erhallit remiss rérande samrad géllande
detaljplan for bostdader vid Koppersvigen, del av Kopper 2:11 m.fl.

Efter granskning av handlingarna konstateras att Swedavia inte har ndgra synpunkter pd
rubricerad detaljplan.

Kommentarer: Noteras.
12.Svenska kraftnat (2017-03-29)

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende och har ingenting att
erinra mot uppréttat forslag.

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnét inte har nagra ledningar i anslutning
till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar avslutat fran Svenska kraftnits sida. Darmed
onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforforandet for aktuellt drende, forutsatt att
planomrédet inte fordndras. Vid eventuella fragor ar ni vilkomna att hora av er till oss.

Kommentarer: Noteras.

Kommunala namnder och bolag mm




1.VA Teknik, (2017-04-05)

U-omréde

Det ser inte riktigt ut som om u-omradet stimmer verens med den befintliga ledningsrétten.
Detta bor kontrolleras s att avstdndet mellan byggritt och befintlig vattenledning inte blir for
smalt. Enligt yttrandet i samradet ska avstandet mellan ledning och hus vara minst 4 m. U-
omréadet bor motsvara detta avstand.

Vattenledningen som ligger i u-omradet foreslas 1 VA-utredningen att flyttas. Om detta gors
innebér det nytt ldge for u-omradet. En omlaggning bekostas av exploatdren precis som angivet i
planbeskrivning.

Kommentarer: _Liget for kommunens ledningar har sikerstillts pa plankarta med ett u- omrade
norr om foreslaget bostadshus. Synpunkterna framfors till exploatdren att hanteras i
projekteringsskedet

11. Plan Trafik (2017-03-31)

Det dr viktigt att genomforandet av vindplatsen for buss vid Kopperskollan sikerstélls i
exploateringsavtalet. Samt att vindplatsen dr utbyggd innan den befintliga tas bort.

Det &r viktigt att fa med i exploateringsavtalet att kommunen tar 6ver viagen forst efter det att
planen bebyggts och att vigen restaurerats/ uppgraderats till kommunal standard.

Viktigt att sdkerstilla sd att skolan far det antal parkeringsplatser de har i dag, da det i och med
véndplatsen for bussar kommer att forsvinna parkeringsplatser.

Angoringsplatsen vid soprummet ska sékerstéllas s att en sopbil kan kora runt utan att backa.

Kommentarer: Synpunkterna framfors till kommunens mark- och exploateringsenhet som
upprittar exploateringsavtal for detaljplanens genomforande tillsammans med exploatdr,
Stenungsundshem. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat berérda parter innan
godkdnnande.

Ovriga

11. Yttrande fran privatperson, Rodkloversvigen
Framf0r i yttrande problem i samband med bilar och foréldrar, som kor och ldmnar /hdmtar
skolbarn.

Kommentarer: 1 planforslaget framgar l0sningar for hur bland annat trafikfrdgor och parkering
avses att hanteras. Angéendet sjdlva forfarandet vid hamtning och ldmning av skolbarn och hur
detta lampligast bor ske dr en ordningsfraga for skolan att hantera och som innebir att bland
annat upplysa och ge erorderlig information till berérda.

SAMMANFATTNING

Kvarstaende synpunkter

Med gjorda justeringar beddoms inga kvarstdende synpunkter finnas.



Infor antagandeskedet

Efter granskningen har texten i planbeskrivningens genomforandedel fortydligats angdende
inlosen av allménplats, ersittning for upphdvande av gemensamhetsanldggning, upphdrande av
servitut for gang- och cykelvig samt vem som ska ansdka och bekosta fastighetsregleringar.
Justeringen &r av den art att ny granskning inte behovs.

PA detaljplanekartan och illustrationskartan har inga dndringar skett.

Beslut angédende till detaljplaneforslaget upprittat exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren skall fattas separat. Beslut angdende exploateringsavtalet skall forega beslut
angéaende detaljplanen.

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsutskottet beslutar att med gjorda justeringar godkénna utlatandet och
detaljplanen i sin helhet. Vidare beslutar Samhéllsbyggnadsutkottet att foresld Kommunstyrelsen
foresla Kommunfullmiktige att anta detaljplaneforslaget i enlighet med 5 ka 27 §, plan-och
bygglagen (2010:900)

Stenungsunds kommun
Samhéllsbyggnad Plan

Birgitta Wall
Planarkitekt



