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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen tillhor foljande handlingar:
- plankarta med planbestammelser

- planbeskrivning med illustration

- genomforandebeskrivning

- fastighetsforteckning

Utredningar:

- Geoteknikutredning:
PM 2010-03-12, Utvirderingar, berdkningar och beddmningar.
Rapport 2009-11-25, Filt- och laboratorieresultat.

Planen genomfors med normalt planforfarande enligt gamla plan- och
bygglagen (1987:10).

BAKGRUND
I och med att Stenungsunds IF:s verksamhet har flyttat ifrdn aktuellt
planomréde har mark frigjorts for ny anvindning.

Da det finns ett
stort behov av
industrimark

1 kommunen
foreslas en dndrad
markanvdndning
fran idrottsindamal
till smaindustri och
batupplag. Behovet
av batupplag uppstar
da Norra Hamnplan
planeras for kontor
och pa sikt blir

av med dagens
batuppstéllning.

SYFTE

Syftet med
detaljplanen ar
att mojliggora
anviandningen
smaindustri och ! .
bétupplag . id : - a0 0 &0 80 120 16D 200m

OVERSIKTSKARTA
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PLANDATA

Lage och avgransning

Planomrédet ar beldget 1 Stenungsund, cirka en kilometer norr om
Stenungs torg.

Planomrédet omfattar flera fastigheter och avgréansas av detaljplan nr
115 i norr, bebyggelsen och fastigheterna lings Angsviigen i vister,
Saltingsvigen i soder. At dster innefattar planomradet Girdesvigen.

Planomradet omfattar cirka 4 hektar.

Fastighetsagare

Inom planomradet dgs fastigheterna Stenung 4:56 och 4:29 av
Stenungsunds kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet
dgs av privata fastighetsidgare. Fastighetsdgare redovisas i en till
samradshandlingar tillhdrande fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGARE

Oversiktliga planer

Stenungsunds gillande dversiktsplan OP 06 antogs 2009-11-23 och vann
laga kraft 2009-12-23. 1 OP 06 anges det aktuella omradet som férindrad
markanvandning for verksamheter.

Omradet ligger dven inom det i OP 06 utpekade utredningsomrade
kopplat till den petrokemiska industrin och riksintresset for industriell
produktion.

o

PLANOMRADET MED ANGRANSANDE DETALIJPLANER
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Politiskt stallningstagande

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2007-10-03 § 136 att paborja
arbetet med att dndra befintlig detaljplan 6ver SIF-omridet med syfte att
medge dndamal for smaindustri.

2010-09-28 §231 beslutade Samhillsbyggnadsutskottet om planstart.

Detaljplan

Planomradet ligger inom stadsplan nr 45, Industriomrédde Norra Hamnplan
(1976) som medger idrottsdéndamal och avloppspumpstation. Detaljplanens
genomforandetid har gitt ut.

Planomradet angréinsar till stadsplan nr 86 och detaljplan nr 131 i véster,
till detaljplan nr 115 1 norr och till detaljplan nr 115 och S84 1 ster.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planomradet bestar idag till storre delen av fore detta fotbollsplaner och
den befintliga bebyggelsen inom omradet dr kopplad till anvindningen
idrottsdndamal. I norddstra delen av planomradet, pa fastigheten Stenung
4:75, finns en tennishall som drivs av Stenungsunds tennisklubb, denna
fastighet planldggs som smaindustri. Tanken &r att tennisklubben pa sikt
ska flytta sin verksamhet da nérheten till den petrokemiska industrin och
lokaliseringen 1 ett verksamhetsomrédet anses oldmplig.

I sydostra delen av planomradet, vid Girdesvigen, ligger gamla SIF-
girden och rester av byggnader for omkldadning och forrad. Fastigheten
Stenung 4:185 som omfattar SIF-garden styckades av och sdldes av
kommunen 2009 till Stenungssund IF, som sedan sélde den vidare.
Fastigheten planeras likt dvriga omradet for smaindustriindamal.

I vdstra delen av planomradet vid den planerade lokalgatans infart finns
en pumpstation och i nordvistra delen, norr om Stenunge 4, finns en
transformatorstation.

Planomradet angransar till ett relativt stort befintligt verksamhetsomrade.
Verksamhetsomradet bestar av smdindustri, kontor, lager och partihandel.
Nérmare centrum, kring Strandvigen, finns dven restauranger och detalj-
och matvaruhandel. Langs Idrottsvéigen, 1 ndrheten av planomradet, finns
ett fital bostader.

Smaindustri

Detaljplanforslaget anger i huvudsak markanvdndningen smaindustri

och batupplag. P4 den planlagda marken for smaindustri far storsta
byggnadsarea vara 40 % av fastigheten och hogsta byggnadshjd 8 meter.
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Pa grund av oversvimningsrisker frén stigande havsnivaer och

Stenunge 4 stélls det krav pé att blivande byggnaders golvnivd som

ligst ska vara +2,0 meter dver medelhavsnivan (se Oversvimning och
marknivaer s.9). Krav stélls dven pd att blivande byggnader ska kunna
tdla oversvamningar till en hdjd pa +3,0 meter Gver medelhavsnivén.
Detta genom att byggnader ska utféras med en vattentét konstruktion upp
till denna niva samt att dppningar ska vara vattentita alternativt kunna
forslutas med vattentét konstruktion.

Exempel pd
hur oppningar
kan forslutas
med vattentdt
konstruktion.

PLFE22 LiFt Out Flood Barrier
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lllustrationskarta. Mojlig utformning av omradet.

Det finns ingen reglering av antalet fastigheter som planomradet fér
rymma. Det dr troliga dr dock att omradet delas in i flera fastigheter om
cirka 2000 kvm och bebyggs med olika sorters verksamhetersbyggnader.

Batupplag

Kvartersmarken kring lokalgatan planldggs dven som batupplag. Tanken
ar att nuvarande vinteruppstillning for bitar vid Norra hamnplan ska
flyttas till detta omrdde och dé frdmst norr om blivande lokalgata.
Planforslaget ger dock en flexibilitet kring lokalisering och storlek pa

upplaget.

Bétupplag medfor en del fororeningar i samband med hantering av batar.
Upptagning av de allra flesta batarna forvéntas ske dér det finns
spolplatta och reningsanldggning.

Vid sjilva batupplaget uppstér dock féroreningar nér batarna skrapas och
det lossnar partiklar.

Bétupplaget ska hardgoras med asfalt for att forhindra fororening av
marken och for att omhdnderta fororenat dagvatten. Dagvattnet ska



7(12)

Vy over del av omradet med gamla SIF-garden i bakgrund till vanster.

tas om hand i en trekammarbrunn och sedan vidare till ett slutfilter
(polersteg) i form av en filterbrunn med material (exepelvis kol eller torv)
lampade for att finga upp finpartiklar.

Mark och natur

Planomradet bestar idag till storre delen av grasbeklddda fore detta
fotbollsplaner. I norra delan av omrédet rinner Stenunge 4. An 4r kantad
av sly och 16vtrad av olika slag. I Stenunge a finns bade al och oring.
For att skydda an planlidggs marken i dess narhet som allmén platsmark
- naturmark. Detta far konsekvensen att en bit av fastigheterna Stenung
4:185 och Stenung 4:75 blir allméin platsmark.

Strandskydd

Runt Stenunge & finns ett strandskydd. Grénsen for strandskyddet
varierar inom planomradet och lidngs ans strickning. Det planeras ingen
kvartersmark inom strandskyddsomradet utan endast naturmark delvis pa
fastigheterna Stenung 4:185 och Stenung 4:75.

Trafik och parkering

Planomradet ska frimst trafikmatas genom en ny lokalgatan som dras in
i omrédet frin Angsvigen. Infart till blivande fastigheter kan i viss man
dven ske via Saltingsvigen och Gardesvigen.

Parkering ska ske inom kvartersmark och ordnas pa den egna fastigheten.
Gang- och cykel

Det finns ingen utbyggd gang- och cykelvég till omréadet. Trottoarer finns
dock bitvis utbyggt.



DETALJPLAN fér smdindustri och batupplag, gamla SIF-omradet 8(12)

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplatser #r beligna pd Angsviigen och Hjidlmarevigen,
bada cirka 200 meter fran planomradet. Det &r lokalbusslinje 3 som i
dagsliget trafikerar denna stracka. Langre soderut pa Strandvégen finns
fler lokalbussar.

Planomradet ligger cirka 600 meter fran Stenungsunds station med dess
regionalbussar och tag.

For att vara ett smiindustriomrade far det anses vara véldigt valforsorjt
med kollektivtrafik.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk unders6kning och utredning har gjorts av Bohusgeo 2010-
03-12. Undersokningen syftar till att klarldgga jordlagerforhdllandena,
redovisa sléntstabiliteten och sdttningsforhillandena samt att oversiktligt
bedoma grundlidggningsforhillandena. I 6vrigt hinvisas till utredningen i
sin helhet.

Eftersom nivéskillnaderna inom omrédet &r sméd bedoms sléntstabiliteten
1 huvudsak vara tillfredsstédllande. Lokalt invid Stenunge & ar dock
sldnterna delvis branta och det kan finnas risk for lokala skred eller ras.
For de befintliga byggnaderna, som ligger i anslutning till Stenunge &,
inom omradets nordostra del och nordvistra del, kan slédntstabiliteten vara
otillfredsstéllande och kompletterande undersokningar krdvs om dessa
skall vara kvar. Planforslaget utgar dock inte fran att dessa byggnader
ska vara kvar utan utokar naturmarken ndgot och reglerar zonen narmast
an med prickmark, mark som inte fir bebyggas. Detta utifran forslaget
frdn Bohusgeo att man vid planarbetet ldmnar en obelastad zon med
preliminért 10 & 15 m bredd ndrmast &faran. Hur stor denna zon behdver
vara avgors av kraven pa uppfyllnad och belastning pa markytan.

Planforslaget foreslar en lagsta golvniva som endast innebdr mattliga
markuppfyllnader: Markuppfyllnaderna dr dessutom framst kopplade till
blivande byggnader vilka innebdr att nistintill inga uppfyllander behovs i
ans ndrhet. Frdgan om behov av erosionsskydd far dock studeras vidare.

Lera finns till mellan ca 10 och ca 40 m djup under markytan.
Maiktigheten ar storst inom sodra delen av det undersokta omradet

och minst inom den nordvéstra delen. Leran kan inte paforas ndgon
ytterligare belastning utan risk for ldngtidsséttningar. De uppfyllnader
som tidigare gjorts inom omradet beddms ha medfort ett sdttningsforlopp
som inom huvuddelen av omradet dnnu inte avslutats. Ytterligare
uppfyllnader pd mellan ca 0.5 m och ca 1.0 m skulle kravas for att
omradet skulle kunna anpassas till en lagsta golvniva pa +2.5 m, vilket
antogs som ingangsvardet tidigt i planarbetet. Detta skulle medfora att
ett nytt forlopp med langtidssittningar paborjas. Sattningarna vid en
uppfyllnad till nivan +2.3 m med normaltunga massor har berdknats till
mellan ca 30 cm och ca 75 cm.
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Byggnader inom omridet bedoms i forsta hand behdva grundliggas
med spetsbiarande palar. I begrinsad omfattning kan eventuellt
kompensationsgrundlédggning vara ett alternativ.

For att begrinsa sattningsskillnaderna mellan byggnader och omgivande
mark kommer lastkompensation med léttklinker eller cellplast troligen att
erfordras.

For att ¢) minska grundvattenbildningen, erhélla viss rening av dagvattnet
och inte paverka omkringliggande vegetation mm., bedoms infiltration
erfordras.

Under planarbetets gang kan det finnas behov att komplettera den geo-
tekniska utredningen.

Oversvamning och marknivaer

Lansstyrelsens handbok ”Stigande vatten” ger rekommendationer

om ldmplig markanviandning utifrdn risken for 6versvidmning. Boken
redovisar en planeringsmodell dér 6versvimningsrisken kartlaggs i
olika &versvimningszoner. Oversvimningsrisken beror pa vilken typ av
oversvamning det handlar om. For det aktuella planomradet géller det
framst risker fran stigande havsnivéer och fran Stenunge &.

I handboken presenteras inga exakta siffror eller nivéer for
oversvamningszonerna, dock presenteras aktuella planeringsnivéer for
kusten 1 ett tillhdrande faktablad.

Faktabladet for kusten utgér fran ett framtida hogsta hogvatten

1 kombination med sdkerhetsmarginaler. Underlaget bygger pa
observationer frdn mitstationer langs kusten och prognostiserad global
havsnivahdjning.

Det framtida berdknade hogvattnet for Stenungsund ar +2,6 meter.

Pé en nivé under +2,6 rekommenderar faktabladet att markanvandningen
smdindustri ska undvikas och att det krdvs dtgérder pa en niva mellan
+2,6 och +3,6. For markanvéndningen batupplag rekommenderas
atgdrder under nivan +2,6.

Marknivderna pé den planerade kvartersmarken i omrddet varierar mellan
+1,5 till +1,9. Detta innebér att omradet skulle behova markuppfyllas med
mellan drygt en halvmeter till drygt en meter enligt reckommendationerna.
Da omradets geotekniska forhallanden ar relativt daliga med djupa
lerlager och stor séttningskéinslighet medfor en sddan stor markuppfyllnad
néstintill en omojlighet badde genomforandemassigt och ekonomiskt.
Omradet ligger dessutom 1 ett befintligt smaindustriomrade vilket gor att
stora hojdskillnader skapar problem med intilliggande vigar, ledningar
och fastigheter. Kommunen har i tidigare detaljplaner utgétt fran en ligsta
golvniva pd +2,0. Detta har géllt bade kontor och bostéder.
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For att kunna fa en genomforbarhet i planforslaget, bade ekonomiskt, geotekniskt och
anpassningsmassigt till omgivande befintligt omrdde stélls krav pa en ldgsta golvniva pa +2,0
dven 1 denna detaljplan.

Planforslaget stéller utover det krav pa en teknisk 16sning (se Bebyggelse - Smdindustri

s.4), att byggnader ska kunna dversvimmas till en niva pé +3,0 m. Detta som en form av
konsekvenslindring om omradet skulle 6versvimmas.

Risken for dversvamningar dr en huvudfriga i planforslaget och kommer att ses dver under
arbetets gang.

Radon
I radonriskkarta dver Stenungsunds kommun upprittad av Vastsvenska Berg och Mineral
(VBM) 1989 redovisas aktuellt planomrdde som liggande inom normalradonmark.

Markradonhalten har inte uppméitts i den geotekniska utredningen. De ytliga jordlagren
bedoms emellertid i huvudsak vara tdta och marken beddms kunna klassas som lagradonmark
enligt BFR R85:1988. Inga byggnadstekniska atgarder bedoms dérfor erfordras ur
radonskyddssynpunkt. Markradonférekomsten i de fyllningsmassor som tillfors omréadet bor
dock kontrolleras.

Férorenad mark

En 6versiktlig bedomning av planomrédet visar att omradet har anvénds som idrottsomradet
sedan 1970-talet och ingen annan kind markanvéndning har funnits pa platsen. Med den
information som dr tillgdnglig i dagslidget bedoms planomradet inte omfattas av férorenad
mark.

Storningar och risker
Norr om planomradet ligger den petrokemiska industrin och riksintresseomrade for industriell
produktion.

Den foreslagan markanvddningen smaindustri och batupplag anses folja "Riktlinjer for
utredningsomrade i OP-06”. I riktlinjerna star f6ljande om omradet:

”Omradet ska priaglas av mindre person- och besoksintensiv verksamhet som t.ex.
smaindustri, lager, upplag, partihandel och kontor. Narheten till hamn och sjoséttningsramp
gor att omrddet ndrmast havet kan nyttjas som uppstéllningsplats och vinterupplag for batar.
Bostdder, detaljhandel eller annan besoks- eller personintensiv verksamhet ska ej forekomma
i omrddet. De detaljplaner som idag medger detta ska dndras.”

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt VA och i omradet finns nérhet till
vatten-, spill- och dagvattenledningar. Fastigheterna 4:75 och 4:185 dr anslutna till vatten och
spillvatten.

Detaljplaneomradet avvattnas frimst via dagvattenledningar som har sitt utlopp direkt till
Stenunge a. Sydvistra delen avleds via en dagvattenledning direkt till Hakefjorden.
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Inom omrédet finns en kommunal pumpstation for spillvatten. Pumpstationen ar paverkad av
havsvattnet.

Kapaciteten i intilliggande vatten- och spillvattenledningar torde vara tillracklig for
exploateringen.

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet via befintliga
ledningar 1 anslutning till planomradet samt dven via utbyggnad i ledningar i den planerade
lokalgatan.

Dagvattnet leds forslagsvis till Stenunge a efter rening i brunnsfilter och eventuell
fordrojning.

Tele, el och fjarrvarme
Tele och el skall anslutas till befintligt ledningsnét i omradet.

Fran planomradet kan fjérrvirmeledningar dras pa allmén platsmark till befintliga ledningar.

Fornlamningar
Nagra kénda fornldmningar finns ej inom planomrédet.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Allmant

Néar kommunen pabdrjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att bedoma vilken
paverkan de foreslagna forandringarna kommer att ha pa miljon. Enligt de lagar som géller
for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18 § och 22 §) ska
kommunen genomfora en fullstandig miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Bedomning

Forslaget innebir en fordndrad markanvéndning av ett omrade som har anvédnds for idrott.
Omrédet ligger relativt centralt i Stenungsund med nérhet till kollektivtrafik. Planforslaget
uppfyller dirmed nationellt och kommunalt miljomal vad géller begrédnsad klimatpéverkan
och en god bebyggd milj6.

Planforslaget tilldter byggnation av sméindustri och uppstillningsplats for batar. De tankbara
miljokonsekvenserna ar frimst kopplade till batupplaget d& anvindningen antas medfora vissa
fororeningar genom skrapning och malning av bétar.

Med foreslagen ny markanvdandning kommer trafiken 6ka till planomradet, dock inte
1 ndgon storre omfattning. Trafiken beddms vara av liknande art som kringliggande
smaindustriomrade.
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Planen beddms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningen, bilaga
4, vilket 1 princip innebdr att planforslaget:

- inte paverkar negativt mojligheterna att uppfylla nationella eller
regionala miljomal.

- inte bidrar till att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

- inte paverkar ndgot riksintresse eller Natura 2000-omrade.

- inte paverkar negativt pa sirskilt virdefullt natur och kultur.

- inte paverkar negativt pd médnniskors hélsa och sikerhet.

- inte medger tillstdndspliktiga verksamheter.

Stallningstagande

Aktuell detaljplan dr av begrdnsad art och ett genomfoérande bedoms inte
generera nagon betydande miljopaverkan enligt vad som avses 1 6 kap 11§
miljobalken. Detaljplanen bedéms inte omfattas av kriterierna i MKB-
forordningen, bilaga 4.

Samrdd om behovsbeddmning har skett med lénsstyrelsen, 2012-10-05,
som delar kommunens uppfattning.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. MB

Hela kommunens kuststridcka vister om E6 omfattas av bestimmelserna

1 miljobalkens 4 kap ”Siarskilda bestimmelser for hushéllning med mark
och vatten for vissa omraden i landet”. Dessa omréaden &r enligt 4 kap.

1§ 1 sin helhet av riksintresse med hinsyn till de natur- och kulturvirden
som finns 1 omrddena. Ingrepp far goras endast om de inte patagligt
skadar dessa viarden. Bestimmelserna skall dock inte hindra utvecklingen
av befintliga titorter eller av det lokala néringslivet.

Den foreslagna detaljplanen for smaindustridndamal utgdr en utveckling
av tatorten varfor den dr forenlig med riksintresset.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid dr fem &r frdn den dagen planen vinner laga
kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stenungsund kommun, Samhaéllsbyggnad Plan

Erik Olmaérs
Planeringsarkitekt



