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Dokumentet

Dokumentet och tillika verktyget for undersokning av betydande miljopaverkan utgar till stora
delar fran ett projekt som ar finansierat av Boverket och tagit fram av Ekerd kommun
tilsammans med Upplands-Bro och Jarfalla. Ursprungsversionen har anpassats efter
Stenungsunds forutsattningar och miljé samt utvecklats vidare av tjanstepersoner inom
Stenungsunds kommun. Dokumentet revideras kontinuerligt och ar anpassat till radande
lagar och regler.

Processen

En kommun som uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
understka om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande miljopaverkan
(6 kap. 5 miljobalken (MB)). Understkningen ska innebéra att kommunen identifierar
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och samrader i frdgan
med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda
miljdansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet. Sarskilda foéreskrifter om de
omstandigheter som avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) i miljobedémningsférordningen.
Kommunen ska efter undersokningens identifiering av omstandigheter och samrad i ett
sarskilt beslut avgéra om genomforandet av atgarderna kan antas medféra en betydande
miljopaverkan, och redovisa de omstandigheter som talar for eller emot det. Beslutet ska
goras tillgangligt for allméanheten (6 kap. 7 § MB). Beslutet far inte dverklagas (6 kap. 8 §
MB).

Om genomférandet av atgarderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljébedémning utféras (6 kap. 3 8 MB). | en strategisk miljobedémning ska
kommunen bl.a. samrada om hur omfattningen av och detaljeringsgraden i en
miljokonsekvensbeskrivning ska avgransas (avgransningssamrad), och ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning (6 kap. 9 § MB).

Om genomférandet av atgarderna inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och
en strategisk miljobedémning inte ska goras, ska skalen fér bedémningen i fragan anges i
planbeskrivningen (4 kap. 33 § (4.) och 33 b § Plan- och bygglagen (PBL)).

Oavsett om det blir ett jakande eller nekande svar pa om en strategisk miljobedémning ska
tas fram bidrar undersokningen till att integrera miljdaspekter i planen eller programmet,
vilket i sin tur i framjar en hallbar utveckling.

Ny kunskap i arendet eller &ndrad inriktning i planarbetet kan innebéara att de tidiga
bedémningarna andras, och darfér kan undersdkningen behdva revideras under planarbetets

gang.

Information om planen

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova maéjligheterna att uppfora tva flerbostadshus i fyra
vaningar dar delar av entréplanen kan nyttjas for handelsandamal.

Bakgrund

Kommunen fick i uppdrag att utreda mgjligheterna till en fértatning av Joérlanda tatort, med
bostéader och centrumverksamhet i néra anslutning till kollektivtrafik och annan service.
Kommunen provar méjligheten for cirka 20 lagenheter uppdelat i tva flerbostadshus dar delar
av entréplan kan nyttjas for centrumandamal genom ny detaljplan.



Pa fastigheten Kyrkeby 3:36 har det tidigare legat en bensinstation. Bensinstationen har
tagits bort och omradet har sanerats till nivaer for mindre kanslig markanvandning.

Idag finns det en befintlig plan for platsen, en stadsplan fran 1983, som anger &ndamalet
handel. Det finns en huvudbyggnad med diverse verksamheter sdsom restaurang, butik etc.
samt garage och tillhérande komplementbyggnad. Stérsta delen av fastigheten utgérs av
hardgjord yta. Fastigheten angransar till Bagarevagen i 6st, forskola i syd, en villatomt dar
det planeras for ett LSS-boende i vast och Kyrkebyvagen i dst.

Medverkande tjanstepersoner

Torun Hultén Anna Andersson

Planarkitekt Hallbarhetsstrateg

Verksamhet Exploatering Verksamhet Strategi och samordning
torun.hulten@stenungsund.se anna.andersson3@stenungsund.se

Victoria Lind Maghusson
Utvecklingsledare
Verksamhet Strategi och samordning

victoria.lind.magnusson@stenungsund.se

Sammanvagd bedomning

Med den information som ar tillganglig i dagslaget och med utgangspunkt fran
sammanstallningen av de kriterier som anges i miljdbalken 6 kap, miljobalksférordningen och
dess bilaga beddms effekterna av detaljplanens genomférande inte riskera i betydande
miljopaverkan. Miljcbedomning med miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
goras.
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PLANERING

Strider planen mot OP eller en geografisk/tematisk andring av OP (tidigare Ja Nej
FOP)? O
Beskrivning | Planen strider inte mot OP eller a&ndringar av OP. | Oversiktsplan 2020 (antagen

2020-12-17) lyfts det fram att inom Jorlanda centrum kan fortatning av
verksamheter och bostader ske. | éversiktsplanens markanvandningskarta ingar
planomrédet i den yta som ar utpekad for centrumutveckling.

Hur stammer planen éverens med andra planeringsunderlag? Se regionala utvecklingsstrategier,
GRs Strukturbilder, bostadsforsorjningsprogram, naturvardsprogram, VA-plan, gronstrukturplan och
andra planer och program.

Beskrivning

En utveckling av omradet stammer 6verens med de beslutade styrdokument som
Stenungsunds kommun har.

Att utveckla omradet med bostader och handel stammer 6verens med Stenungs
vision, Stenungsund 2035. Visionen ar att kommunen ska vara attraktiv och
valkomnande och att den ska utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt
hallbart satt. De nya bostaderna med handel i bottenplan kan bidra till en mer
levande miljo — med en ny métesplats och en forstarkt knutpunkt i Jérlanda.

Centrumutvecklingen i Jorlanda sker nara god kollektivtrafik. | framtiden kan det
aven vara mojligt med en pendeltagstation vilket det tidigare funnits. Saledes ar
ocksa utvecklingen i linje med strukturbilden for Géteborgsregionen om att utveckla
huvudstraken med stod av en attraktiv och kraftfull regiontagstrafik.

Det forandrade klimatet, med framforallt hojda temperaturer och mer vatten i form
av nederbord, skapar nya utmaningar. Pa grund av de férandrade forutsattningarna
spelar kommunens fysiska planering en stor roll i anpassningsarbetet. |
Stenungsunds klimatanpassningsplan (laga kraft 2022-05-12) belyses de omraden
som klimatférandringarna kommer ha stor paverkan pa och darmed de omraden
som kommunen behéver lagga storst fokus pa. Dessa omraden ar bland annat
hantering av dagvatten, spridning av féroreningar fran férorenade omraden och
hantering av ekosystemtjanster knutna till gron- och bla infrastruktur. Idag utgors
omradet av hardgjord yta med bristfallig gronstruktur. Det finns kanda féroreningar
inom omradet da det tidigare legat en bensinstation pa fastigheten. Att utveckla
omradet skapar méjlighet for att arbeta mer med dessa fragor och skapa en béttre
miljo med forbattrad gronstruktur och dagvattenhantering och dven gora atgarder for
att minska foéroreningshalterna och risken for spridning. Saledes kan en utveckling
av omradet ses som positivt jamfort med noll-alternativet - att lata de hardgjorda
ytorna forbli hardgjorda.

Finns det nagra planprogram eller detaljplaner som berérs av planen? Ja Nej

O

Beskrivning

Det finns en befintlig stadsplan over fastigheten som anger andamalet handel.
Detaljplanen stodjer inte den féreslagna byggnationen och for att maéjliggéra for
bostéder och centrumverksamhet i bottenplan behdver detta provas i ny detaljplan.

Det finns ett pagaende planarbete norr om omradet, detaljplan for Kvarnhéjden (dnr
2018/603). P& Kvarnhojden planeras det for 300 nya bostader samt forskola. Det
finns flera olika berdringspunkter mellan planarbetena som bland annat kan paverka
miljon, de sociala aspekterna samt manniskors hélsa.

Utbyggnationen av Kvarnhéjden kan paverka mangden vatten vid skyfall som leds
mot Kyrkeby 3:36. Det ar kant att grundvattnet samt jorden pa fastighet Kyrkeby
3:36 har forhojda nivaer av vissa féroreningar. Féroreningarna har patraffats da en
miljéteknisk markundersdkning har gjorts tidigt i detaljplanearbetet. Den
miljétekniska markundersdkningen finns som bifogad fil (MMU_Kyrkeby 3 34 samt



https://www.stenungsund.se/webbsidor/huvudmeny/byggabomiljo/samhallsplanering/oversiktsplanering.4.28516d14131acbb255c80001131.html

Kyrkeby 3_36_ 2022-06-14). Med det férdndrade klimatet ser Kommunen behov av
att lagga fokus pa att foéroreningar inte sprids. Med utbyggnationen av Kvarnhojden,
med ett férandrat klimat med forvantad 6kad nederbdrd, med Kyrkeby 3:36 som
ligger lagre an Kvarnhgjden och med det faktum att féroreningar har patraffats pa
Kyrkeby 3:36 foreligger risk for spridning sarskilt sett till de kumulativa effekterna av
pagaende detaljplanearbeten. Saledes behdver risken for spridning hanteras i
detaljplanearbetena.

Kvarnhojden kommer ocksa medféra en trafikokning pa Ranehedsvagen,
Kyrkebyvagen samt Bagarevagen dven om omradet i huvudsak ska anslutas direkt
till vag 574. Saledes beror detaljplanen for Kvarnhojden detta planarbete och
behodver finnas med i beaktning vid utredningar, exempelvis bullerutredningen.

Idag ar Kvarnhojden ett omrade for néarrekreation med dess gangstigar och natur.
Byggnation av Kvarnhojden innebaér att antalet omraden for narrekreation minskar.
De pagaende exploateringsprojekten bidrar till fler bostader men leder samtidigt till
att fler personer ska samsas om farre ytor. Saledes finns det &ven kumulativa
effekter av de pagaende detaljplanearbetena sett till det sociala perspektivet.
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Detaljpléneomréde for kvarnhéjden in}ingat i streckad rod linje. Detaljplaneomrade for
Kyrkeby 3:36 inringat i rott.

Det pagar aven ett planarbete pa fastigheten intill, Kyrkeby 3:34 (dnr 2020/1076),
dar det planeras for ett LSS-boende. Da planerna ligger intill varandra kommer de
aven finnas beréringspunkter sdsom spridning av féroreningar och hantering av
dagvatten. Planerna far dock inte vara beroende av varandra vid antagande men
forvaltningen ser att omradena med fordel kan handlaggas parallellt for att battre se

till helheten.
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Vastra omradet i gult: detaljplaneomréde for Kyrkeby 3:34. Ostra omradet i gult:
detaljplaneomrade for Kyrkeby 3:36.

SARSKILDA BESTAMMELSER

4 kap. 35 §
PBL

Undantag frdn miljobedémning: En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (mkb) for detaljplaner med
standardférfarande behdver inte upprattas om planen enbart géaller
nagot av nedan namnda arenden, och mkb:n i detta drende &r
aktuell och tillrécklig.

Undantag

Ja | Negj

5kap.7a8
PBL

Galler detaljplanen enbart en verksamhet som tillstdndsprovas enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 9 kap. 6 § MB (A- eller B-
verksamhet), och &r mkb:n i detta arende aktuell och tillrécklig?

Gaéller detaljplanen enbart en atgard som prévas genom faststéllande av
en vagplan enligt vaglagen (1971:948) eller en jarnvagsplan enligt lagen
(1995:1649) om byggande av jarnvég, och & mkb:n i detta arende
aktuell och tillracklig for detaljplanen?

Kommentar

Ej aktuellt med undantag fran miljobedémningen.

6 kap. 3 8 MB

Undantag frdn miljobedémning: Skyldigheten att géra en strategisk
miljobedémning galler inte for detaljplaner som endast syftar till att
tjana totalférsvaret eller raddningstjansten.

Undantag

Ja | Nej

Syftar detaljplanen endast till att tjana totalférsvaret?

O

Syftar detaljplanen endast till att tjana raddningstjansten?

O

Kommentar

Ingen kommentar.

2 8 miljo-
bedémnings-
férordningen

Krav pa strategisk miljobedémning: En detaljplan ska antas
medfoéra betydande miljopaverkan om genomférandet kan komma
att omfatta en verksamhet eller atgard som kréaver tillstand enligt
7 kap. 28 a 8.

Krav

Ja | Nej

7 kap.
27 & 28 a 88
MB

Kan genomférandet antas omfatta en verksamhet eller atgard som pa ett
betydande séatt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade som
fortecknats enligt fageldirektivet (2009/147/EG) och darmed kraver
tillstand (Skyddad natur)?

Kan genomférandet antas innefatta en verksamhet eller atgard som pa
ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omréde som
fortecknats enligt art- och habitatdirektivet (92/43/EEG) och darmed
kraver tillstand (Skyddad natur)?

O

Kommentar

Omradet utgors idag av redan exploaterad yta som till mestadels &r hardgjord.

Saledes ar det ingen natur inom omradet som utgor skyddsomrade eller

bevarandeomrade enligt 7 kap. 27 & 28 a §8. Cirka 500 meter soder om planomradet
rinner Jorlandadn som utgér planomradets recipient. Jorlandaan mynnar ut i
Hakefjorden som ingdr i Natura 2000-omradet Stenungsundskusten. Jérlandaan och
Hakefjorden bedéms ha mattlig ekologisk status och skall uppna god ekologisk status
enligt VISS. Dagvatten fran planomradet ska renas innan utslapp till recipienten och
en dagvatten- och skyfallsutredning kommer att géras. Med en ny detaljplan for

omradet kan mojligheter for battre hantering av dagvatten skapas.



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K4P35
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K4P35
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K5P7a
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K5P7a
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K9P6
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K6P3
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

KULTURVARDEN

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn till
kulturvéarden.

Beskriv forekomsten av kulturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

O o0ooo

00X

Biologiskt kulturarv (Information)

Karaktérsdrag i landskap och bebyggelse

Vardefulla landskapsavsnitt och bebyggelsemiljéer

Arkitektoniskt vardefulla kulturmiljéer och byggnader

Arkeologiska kulturmiljper och lamningar (fornlamningar och fornlamningsomraden)

Immateriella foreteelser (till exempel orthamn eller beréttelser som ar knutna till platsen)
Kulturvarden som uppméarksammats av brukare eller allménhet

Beskrivning | En liten del av fastigheten ligger inom buffertzon till fornlamning (hallristning

L1969:256). Dialog med Lansstyrelsen har forst och arkeologisk utredning bedéms inte
vara aktuellt for denna detaljplan. Daremot behovs tillstand for arbetsforetag i samband
med planens genomférande.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade kulturvardet.

O 00X X OO

X

Statliga byggnadsminnen enligt 3 kap. KML (SFS 2013:558; BeBR; Forteckning; Vagledning)
Kyrkliga kulturminnen enligt 4 kap. KML (BeBR; Vagledning)

Arkeologiska kulturmiljder och lamningar (fornlamningar och fornlamningsomraden) enligt 2 kap.
KML (Fornsok; Vagledning; Lista med lamningstyper)

Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 8 MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Skyddad natur)

Landskapsbildskyddsomrade (Information; Informationskartan Vastra Gotaland)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Informationskartan
Vastra Gotaland; Skyddad natur)

Beskrivning | Det finns fornlamningsomraden i Jérlanda tatort och omradet ligger inom buffertzonen

till en av fornlamningarna vilket beskrivs ovan. Fornlamningen ar utredd i samband
med andra detaljplanearbeten och marken som planeras att exploateras ar redan
bebyggd idag.

Jorlandadn mynnar ut i Hakefjorden som ingar i Natura 2000-omradet
Stenungsundskusten. Jorlandadn och Hakefjorden bedoms ha mattlig ekologisk status
och skall uppna god ekologisk status enligt VISS. Dagvatten fran planomradet ska
renas innan utslapp till recipienten och en dagvatten- och skyfallsutredning kommer att
goras.

Cirka 600 meter nordvast om planomradet finns riksintresse for naturvard och friluftsliv.
Cirka 1 000 meter norr om planomradet finns riksintresse for kulturmiljévarden.



http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7731/Varia%202014_37.pdf?sequence=1
https://app.raa.se/open/fornsok/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K3
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2013558-om-statl_sfs-2013-558/
http://www.bebyggelseregistret.raa.se/bbr2/sok/search.raa
http://www.raa.se/app/uploads/2014/02/SBM-mars-2015-webb.xls
http://www.raa.se/app/uploads/2013/11/Statliga-byggnads-minnen.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K4
http://www.bebyggelseregistret.raa.se/bbr2/sok/search.raa
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7810/Varia%202014_38.pdf?sequence=1
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K2
https://app.raa.se/open/fornsok/
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7317/Varia%202014_18.pdf?sequence=1
http://www.raa.se/app/uploads/2014/07/L%C3%A4mningstypslistan_ver-4_1_20140626.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/skyddad-natur/olika-former-av-naturskydd/naturvardsavtal/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/natur-och-landsbygd/skyddad-natur.html
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=023f6dde755f41c5a719b111ddfb80ed
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=023f6dde755f41c5a719b111ddfb80ed
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=023f6dde755f41c5a719b111ddfb80ed
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd och en naturvardesinventering har
gjorts som visar pa att det inte finns nagon skyddsvard natur inom planomradet.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna kulturvardena.

Beskrivning

Det har tidigare funnits en bensinmack inom fastighet 3:36. Marken har sanerats men
vissa fororeningar lamnades eftersom det da ansags tillrackligt for mindre kanslig
markanvandning. | samband med planerandet for bostader har en ny utredning gjorts
avseende fororeningsnivaerna. Den utférda undersékningen och utredningen (COWI
2022-06-14) visar att det finns flera olika féroreningar inom omradet som behover
hanteras, i vissa fall avhjalpas i samband med andring till kanslig markanvandning
samt att det kan foreligga risk for angintrangning.

Dessa fororenade omraden utgor en risk bland annat for miljon exempelvis i samband
med naturolyckor sdsom Oversvamningar. Saledes finns en risk for spridning av
fororeningar till recipient och till skyddad natur. | detaljplanearbetet behover atgarder
goras och det behdver sakerstallas att fororeningsnivaerna foljer de riktvarden som
finns. Samtidigt &r detta en risk som redan finns idag och inte en risk som tillkommer i
och med planarbetet. Det finns positiva effekter av att prova méjligheten for bostader
och handel pa den foreslagna platsen eftersom arbetet med ny detaljplan kan bidra till
att mojliggora for en forbattrad dagvattenhantering vilket kan minska sarbarheten vid
exempelvis dversvamning. Fordrdjning av dagvatten inom fastigheten ar positivt sett till
MKN vatten.

Bedomning av paverkan

o o Ja NeJ
i . -
Kan planen antas medféra paverkan pa kulturvarden? O
; . . By Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa kulturvarden?
L]
Kommentar | Ej aktuellt i detta fall. Omradet &r redan exploaterat och befintlig bebyggelse och miljo
ar inte vardefull sett till dess kulturella varden.
NATURVARDEN

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med séarskild hansyn till

naturvarden.

Beskriv forekomsten av naturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.




Vardefulla naturtyper eller spridningssamband mellan dessa:

L1 Naturtyper enligt habitatdirektivet (Information; Lista dver naturtyper i habitatdirektivets bilaga 1;
Arter & naturtyper i habitatdirektivet; Skyddad natur)

[0 Omraden enligt Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering eller objekt med hogt naturvarde
(Skogens parlor; Skyddad natur)

0 Omraden enligt &ngs- och betesmarksinventeringen (Skyddad natur)

Vardefulla vatten i enlighet med Levande sjdar och vattendrag (Information: Skyddad natur)

[0 Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Vardefulla arter eller spridningssamband for dessa:

O Vardefulla fAgelarter (Skyddade omraden, fageldirektivet; Lista 6ver fagelarter, se flik
Faglar)

0 Vardefulla véxt-, djur-, eller svamparter (Lista 6ver arter i habitatdirektivets bilaga 2 som
férekommer i Sverige; Arter & naturtyper i habitatdirektivet — Bevarandestatus i Sverige)

O Fridlysta vaxt-, djur-, eller svamparter (4-9 88 Artskyddsférordningen)

0 Fortplantningsomraden eller viloplatser for fridlysta djur (4 § Artskyddsforordningen)
Nyckelbegrepp samt fortplantnings- vilo- och évervintringsomraden)

[0 Rodlistade vaxt-, djur-, eller svamparter (Artportalen)

0 Viktiga spridningssamband fér de arter som férekommer

Beskrivning | Omradet bestar idag till storsta delen av hardgjord yta och det finns inte nagra kanda
naturvarden som kan komma att paverkas av planen. Vardefullt vatten beskrivs nedan.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade naturvardet.

Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 8§ MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

[0 Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

[0 Naturminne enligt 7 kap. 10 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Natura 2000 enligt 7 kap. 27 § MB (Forteckning dver omraden; Skyddad natur)

[0 Biotopskyddsomrade enligt 7 kap. 11 § MB; 6vrigt och skogligt biotopskydd i Skyddad natur)
O Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB, forteckning i SFS 1998:1252 bhilaga 1)

0 Djur- och vaxtskyddsomrade enligt 7 kap. 12 § MB (Skyddad natur)

Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §8 MB

[0 Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
[0 Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i Gversiktsplan)

[0 Ekologiskt kansliga omraden enligt 3 kap 3 § MB (Information; ska redovisas i 6versiktsplan)
[0 Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 8 MB (Skyddad natur)
O Biosfarsomraden (Information; Skyddad natur)

0 Vatmarksomraden enligt ramsarkonventionen (Information; RAMSAR-omraden i Skyddad natur)
0 Skyddade marina omraden enligt OSPAR (Information; Skyddad natur)

[0 Skyddade marina omraden enligt HELCOM (Information; BSPA-omraden i Skyddad natur)

Beskrivning
Stenungsundskusten utgor Natura 2000-omrade och ligger helt inom riksintresse for
naturvard (Hakefjorden) och friluftsliv (Sodra Bohuslans kust). Naturaomradet i sin
helhet innehaller en kombination av naturtyper med hogt bevarandevarde. Planen far
inte innebdra att statusen i Jérlandaén (som mynnar ut i Hekefjorden) forsamras.



https://www.slu.se/globalassets/ew/org/centrb/moth/publikationer/natura2000_habitat_i_sverige.pdf
https://www.slu.se/globalassets/ew/org/centrb/moth/publikationer/natura2000_habitat_i_sverige.pdf
https://www.slu.se/globalassets/ew/org/centrb/moth/publikationer/artikel17_sverige_2007.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://minasidor.skogsstyrelsen.se/skogensparlor/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/levande-sjoar-och-vattendrag/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://public.opendatasoft.com/explore/dataset/skyddade-omraden-fageldirektivet-natura-2000-spa-sweden/map/?location=9,58.15477,12.03964&basemap=jawg.streets
https://public.opendatasoft.com/explore/dataset/skyddade-omraden-fageldirektivet-natura-2000-spa-sweden/map/?location=9,58.15477,12.03964&basemap=jawg.streets
https://public.opendatasoft.com/explore/dataset/skyddade-omraden-fageldirektivet-natura-2000-spa-sweden/map/?location=9,58.15477,12.03964&basemap=jawg.streets
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-arter-i-sverige.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-arter-i-sverige.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Artskyddsforordning-2007845_sfs-2007-845/?bet=sfs-2007-845#P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Artskyddsforordning-2007845_sfs-2007-845/?bet=sfs-2007-845#P4
https://www.naturvardsverket.se/Documents/handbok/1/Bilaga4_Nyckelbegrepp_reproduktion.pdf
https://www.artportalen.se/ViewSighting/SearchSighting
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P10
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P27
https://www.naturvardsverket.se/lagar-och-regler/foreskrifter-och-allmanna-rad/2004/nfs-20048/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P11
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P12
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
https://www.skogsstyrelsen.se/aga-skog/skydda-skog/naturvardsavtal/
https://www.naturvardsverket.se/contentassets/d9c6609a8513492c963f893fdf11e25e/naturvardsavtal-riktlinjer-2013-06-20.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P3
https://www.stenungsund.se/download/18.154f460615900ad4e571891/1497357465330/Naturv%C3%A5rdsprogram.pdf
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/natur-och-landsbygd/skyddad-natur.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.naturvardsverket.se/Var-natur/Skyddad-natur/Biosfaromraden/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.havochvatten.se/planering-forvaltning-och-samverkan/internationellt-samarbete-och-konventioner/konventioner/ramsar---vatmarkskonventionen.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.havochvatten.se/hav/samordning--fakta/konventioner/ospar---skydd-av-den-marina-miljon-i-nordostatlanten.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.havochvatten.se/hav/samordning--fakta/konventioner/helcom---skydd-av-den-marina-miljon-i-ostersjon.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Beskrivning | Omradet bestar idag till stérsta delen av hardgjord yta. Ett planarbete innebar att det

finns majlighet till en forbattrad dagvattenhantering da planen bland annat kommer att
styra 6ver andel hardgjord yta. Eftersom det finns patraffade forhojda nivaer av
fororeningar pa Kyrkeby 3:36 ar dagvatten och dessa omkringliggande naturomraden
vasentliga planeringsforutsattningar i det fortsatta arbetet. Nulaget av fororeningsnivaer
har redan beskrivits genom att en utredning och undersokning av omradet gjorts. De
patraffade fororeningsnivaerna har kommunicerats till tillsynsmyndigheten och atgarder
kommer att vidtas. | samband med genomférande av planen behdver féroreningarna
avhjélpas for att uppna nivaer for kanslig markanvandning. Detta gor att genomférande
av detaljplan leder till minskade fororeningsnivaer an vad det &r i nulaget. Saledes
hanteras féroreningarna i detaljplanearbetet.

Bedémning av paverkan

o o Ja NeJ
. . .
Kan planen antas medféra paverkan pa naturvarden? 0
e o o s Ja NeJ
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa naturvarden? 0

Kommentar | Utifran att fraigan om foéroreningar redan hanteras i planarbetet samt att statusen kan

forbattras i och med planens genomférande, sett till noll-alternativet, anses inte denna
enskilda frdga behova hanteras i en miljokonsekvensbeskrivning.

SOCIALA VARDEN

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn till
sociala varden.

Beskriv forekomsten av sociala varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

X OO0O

O

Parker och andra gronomraden inom eller i nara anslutning till omrdden med sammanhallen
bebyggelse (tatorts- eller bostadsnara natur) (2 kap. 7 § PBL)

Lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse (2 kap. 7 § PBL), t.ex. badplatser,
skidbackar, lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och fiske,
orientering, skogsmulle, scouting och kléattring.

Tillrackligt stor friyta som ar [amplig for lek och annan utevistelse (8 kap. 9 § PBL)

Tysta omraden (lager i kartportalen)

Turistdestinationer

Motesplatser

Sociala varden som uppmarksammats av brukare eller allménhet

Beskrivning | Som narrekreationsomraden finns Kallnds med sin badplats som ligger cirka 2,5

kilometer fran omradet, miljén runt Jérlanda kyrka som ligger cirka 500 meter séder om
omradet samt naturen pa Kvarnhdjden som anvands for narrekreation med sina
promenadstigar.



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K8P9

Fastigheten fungerar idag som en av moétesplatserna i Jorlanda. | den befintliga
byggnaden finns bland annat restaurang, en second hand och veterinar. Den centrala
platsen ar en viktig métespunkt.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade sociala vardet.

goooooXxod

Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 8§ MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §8 MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i 6versiktsplan)
Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Skyddad natur)
Riksintresse med hansyn till natur- och kulturvarden enligt 4 kap. 2 § MB (Skyddad natur)
Biosfarsomraden (Information; Skyddad natur)

Beskrivning

Kallnas med sin badplats ligger inom strandskyddet och ar ett viktigt beséksmal for
narboende.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

Planens genomférande kommer att leda till att det byggs fler bostader i omradet.
Tillsammans med bland annat utbyggnation av Kvarnhéjden kommer éver 300 nya
bostader tillkomma vilket skapar ett storre tryck pa de narrekreationsomraden som
finns. En konsekvens av de pagaende planarbetena &r att det samtidigt blir farre
omraden for narrekreation da Kvarnhojden planeras att bebyggas.

Syftet med ny detaljplan &r att mojliggéra for att platsen ska kunna fortsatta fungera
som motespunkt for Jorlandabona. Med ett stérre personunderlag kan métesplatsen
forstérkas och det ger ett storre incitament for verksamheter och handel att vara
lokaliserade pa platsen. Detaljplanen kan séledes bidra till att starka métespunkten och
ge liv till gatan och till J6rlanda téatort.

Fastigheten angransar till en forskola och idag bedrivs dven fritids dar. Fritisbarnen gar
Over Bagarevagen till matsalen i Jérlandaskolan. Vid nybyggnation kan
framkomligheten paverkas och det &r viktigt att barnperspektivet finns med. Exempelvis
behover sékra passager sakerstillas sa att eleverna kan rora sig i omradet. Under
byggtiden kan ocksa buller forekomma vilket kan paverka forskoleverksamheten.
Dialog 6ver verksamheterna samt med exploatér behdvs och om mdjligt anpassa vissa
moment under byggnation till forskoleverksamhetens 6ppetider.

Beddmning av paverkan



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
https://www.skogsstyrelsen.se/aga-skog/skydda-skog/naturvardsavtal/
https://www.naturvardsverket.se/contentassets/d9c6609a8513492c963f893fdf11e25e/naturvardsavtal-riktlinjer-2013-06-20.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/natur-och-landsbygd/skyddad-natur.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K4P2
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://metadatakatalogen.naturvardsverket.se/metadatakatalogen/GetMetaDataById?id=bc2ce857-fa87-42f6-8870-fbdc3a9b113e
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Kan planen antas medféra paverkan pa sociala varden?

Ja | Nej

L]
; . . . ) Ja | Nej
Kan planen antas medfora betydande paverkan pa sociala varden? =

Kommentar | Som tidigare beskrivet kan planen paverka till exempel situationen for de barn som ror

sig i omradet under tiden for byggnation. Verksamheterna som finns i byggnaden idag
kommer att paverkas och saledes ocksa fastigheten som motesplats. Detta &r dock
inget som antas medféra en betydande paverkan pa de sociala véardena. Lika sa ar det
med de narrekreationsomraden som finns. Naturomradena kommer att paverkas da det
kan komma att bli fler personer som anvander naturen i omradet. Dock anses denna
okning av anvandare marginell da det endast ror sig om cirka 20 nya bostader pa
platsen.

MATERIELLA VARDEN

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med séarskild hansyn till
materiella varden.

Beskriv forekomsten av materiella varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

Naturresurser med hogre fornyelseférmaga: Naturresurser med ingen/lag fornyelseformaga:
[0 Skog (skogsbruk) O Akermark (aven pléjbar betesmark, jordbruk)
[0 Fiske (vilt och odling) 0 Mineraler, bergarter, jordarter

[0 Angs- och betesmark (jordbruk) LI Energiresurser (t.ex. torv, kol)

[J Vilda vaxter och djur (t.ex. bar och fisk) [0 Farskvatten (grundvattentillgangar)

L1 Energiresurser (t.ex. vattendrag, vind, sol) [0 Ovriga geologiska resurser (t.ex. landformer,

OO0 Farskvatten (ytvattentillgangar) och fossil)

Ovriga materiella varden:

[J Rekreation, idrott, friluftsliv och turism (stérre anlaggningar)

I Energiférsorjning (t.ex. anlaggningar for energiproduktion, elnat [stamnat, regionnat, lokalt elnat,
transformator- och kopplingsstationer, utlandskopplingar], ledningsnat for fjarrvarme och fjarrkyla,
gasledningsnat, drivmedelstationer for bat och bil)

[0 Omsorg och sjukvard (t.ex. sjukvard, apotek, omsorg om barn, personer med
funktionsvarierationer och aldre)

0 Information och kommunikation (t.ex. telefoni, internet, radiokommunikation)

Vatten och avlopp (t.ex. reningsverk och ledningsnat for vatten- och avloppsvatten, reservoar,
brandpost, tryckstegrings- och pumpstationer, tomningsstationer for béat)

OO0 Renhalining (t.ex. deponier, atervinningscentraler och atervinningsstationer)

[0 Skydd och sakerhet (t.ex. domstolsvasendet, aklagarverksamhet, militart forsvar (Totalforsvarets

intressen i samhallsplaneringen (msh.se) - se kap. 7), kriminalvard, kustbevakning, polis,
raddningstjanst, tullkontroll, gransskydd och immigrationskontroll)

Transporter (t.ex. bil-, jarn-, gng- och cykelvag, flygplats, hallplatser och stationer, farjelagen,
hamn, bro, omlastningspunkter, parkering for bil och cykel)



https://rib.msb.se/filer/pdf/29485.pdf
https://rib.msb.se/filer/pdf/29485.pdf

Beskrivning | Det finns en brandpost i naromradet. Denna brandpost klarar troligtvis inte av
belastningen som medférs med cirka 20 nya bostader samt verksamheter.
Kapacitetstest behéver goras i planarbetet. Ny bebyggelse kommer att belasta
kommunalt vatten och avlopp. Kapacitetsutredning dver vatten och avlopp behdver
goras i samband med planarbetet.

250 meter fran planomrédet ligger Bohusbanan. P& jarnvagen kor farligt gods.
Avstandet bedoms dock vara tillrackligt vilket gor att frdgan om farligt gods inte utgor
en risk for i och med planerandet av bostader.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade materiella vardet.

Miljoskyddsomrade (7 kap. 19-20 88 MB; Okant om miljoskyddsomraden férekommer)
Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Riksintresse for rennaring, yrkesfiske eller odling av akvatiska djur och véaxter (3 kap 5 8§ MB)
Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 8 MB)

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenférsorjning eller avfallshantering (3 kap 8 § MB)

[0 Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

ooogod

Beskrivning | Inget av ovanstaende punkter forekommer i naromradet och kan antas paverkas.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Beskrivning | Planen beror inga av de ovanstadende punkterna med hansyn till det materiella vardet.



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P19
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P21
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P5
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8

Bedémning av paverkan

Kan planen antas medfora paverkan p& materiella varden? Ja | Nej
]
Kan planen antas medféra betydande paverkan p& materiella varden? Ja | Nej
]
Kommentar | Planen kan inte antas medfora betydande paverkan pa materiella varden.

RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH/ELLER FOR MILION

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med séarskild hansyn till
risker fér manniskors hélsa eller for miljon.

Beskriv risker for manniskors halsa eller for miljon i de omraden som kan antas komma att paverkas av

planen.

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, dversvamning, ras och skred, torka,
varmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla) (Kartportalen med tema stigande
vatten, lagpunkter m fl.)

X O KX

Olyckor (t.ex. farliga anlaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tdg- och flygolycka) MSB
Vattenbrist, tele- eller elavbrott, fijarrvarmebortfall, IT-bortfall, transportstérning, drivmedelsbrist
Verksamheter som medfor risk for omgivningen (t.ex. buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot,

luftféroreningar inklusive allergiframkallande d&mnen, utslapp till vatten, markféroreningar)
Inomhusmiljo (t.ex. ljus, buller, vibrationer, fukt, temperatur, radon, strélning, elektromagnetiska

falt)

0 Utomhusmilj6 (t.ex. ljus, buller, vibrationer, fukt, temperatur, radon, stralning)

Beskrivning

Omradet ligger relativt Iagt sett till omkringliggande fastigheter. Om det blir aktuellt att
bygga 300 nya bostader pa Kvarnhojden finns risk att fastigheten paverkas negativt vid
exempelvis skyfall vilket kan paverka framkomligheten for bland annat
raddningsfordon. Skyfallsutredning samt dagvattenutredning ska géras i samband med
planarbetet. Utredningarna ska ta hansyn till detaljplanenen for Kvarnhdjden och
mojliga kumulativa effekter.

Det finns kanda fororeningar inom omradet som Overskrider riktvardena for kanslig
markanvandning. Fororeningarna behdver hanteras och darefter behover ytterligare
kontroller géras for att sakerstélla att nivderna har minskat och att det ar mojligt for
bostader pa platsen. Bland annat behéver portrycksmatningar goras dar byggnaderna
placeras for att sakerstélla att det inte forekommer giftiga angor som kan paverka
manniskors héalsa.

Den tidigare bensinstationen som legat pa platsen ar en verksamhet som har orsakat
forhojda nivaer av fororeningar i marken. Dock har omradet sanerats till mindre kanslig
markanvandning och det finns inga kanda miljéskador enligt definitionen i 10 kap. 1 §
miljobalken.



https://kartportalen.stenungsund.se/spatialmap?
https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel-karta_seveso.html

Bullermatningar visar att fastigheten idag ar bullerutsatt fran trafiken langst med
Bagarevagen. Ytterligare bostader och verksamheter kommer att leda till okade nivaer
av trafikbuller da fler bostader skapar ytterligare trafik. Okningen av fordon &r dock av
den mindre karaktaren och bedoms darfor inte paverka omkringliggande bebyggelse
namnvart.

Vibrationer fran jarnvagen som ligger drygt 200 meter fran omradet behdéver beaktas i
planarbetet. Eftersom omradet utgors av leriga jordar som gor att vibrationer sprider sig
langre behdver det klarlédggas i detaljplanearbetet att marken &r [Ampad for bostéder
och lokaler med hansyn till vibrationer da det ar svart att i efterhand atgarda problem
med vibrationer. | samrad med Akustikverkstan anses inte vidare utredningar for
vibrationer fran jarnvagen behdvas da avstandet fran jarnvagen anses vara tillrackligt
for att vibrationer inte ska paverka fastigheten.

Pa jarnvagen kor det farligt gods. Avstandet bedéms vara tillrackligt for att prova
mojligheten for bostader inom fastigheten.

Redogor for de miljokvalitetsnormer som inte foljs i de omraden som kan antas paverkas av planen.

L Miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SES 2010:477; Information; Beslutade eller foreslagna
atgardsprogram; s

[l

Miljokvalitetsnorm fér buller (SFS 2004:675; Atgardsprogram fér omgivningsbuller; Trafikverkets

atgérdsprogram enligt forordning om omgivningsbuller)

X X X OO

Miljokvalitetsnorm for kvantitativ status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassn.)
Miljokvalitetsnorm for kemisk status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnorm for ekologisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnorm for kemisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnormer fér havsmiljé (SFS 2010:1341; HVMFS 2012:18; HVMFS 2012:18;

statusklassning kommer att finnas i atgardsprogram fér havsmiljon som faststélls 2016.)

Beskrivning

Hake fjord uppnar ej kemisk status och har en mattlig ekologisk status, lika sa
Jorlandaan. Planen ska inte medftra att nagra av de ovan namnda
miljokvalitetsnormerna forsamras, varken for an eller for havsmiljon.

Redogoér for hur miljickvalitetsmalen kan anta paverkas av planen (Sveriges miljomal - Sveriges
miljomal (sverigesmiljomal.se))

Begransad klimatpaverkan

[ Frisk luft

J Bara naturlig férsurning

Giftfri miljo

[J Skyddande ozonskikt

[0 Saker stralmiljo

I Ingen 6vergddning



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-2010-477/
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/miljo-och-vatten/miljoovervakning/miljokvalitetsnormer-for-luft.html
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/miljo-och-vatten/miljoovervakning/miljokvalitetsnormer-for-luft.html
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/Overskridanden-2014/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2004-675/
https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/miljo---for-dig-i-branschen/buller-och-vibrationer---for-dig-i-branschen/kartlaggning-och-atgardsprogram-for-bullerenligt-eu-direktiv/
http://trafikverket.diva-portal.org/smash/get/diva2:1415593/FULLTEXT01.pdf
http://trafikverket.diva-portal.org/smash/get/diva2:1415593/FULLTEXT01.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2010-1341/
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html
https://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/
https://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/

Levande sj0ar och vattendrag

Grundvatten av god kvalitet

Hav i balans samt levande kust och skargard

O Myllrande vatmarker

[ Levande skogar

U] Ett rikt odlingslandskap

L] Storslagen fjallmiljo

God bebyggd miljé

Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning

Fastigheten ligger i narhet till kollektivtrafik och viss service. Minskade utslapp kan
styras genom att arbeta med bland annat mobilitet i planen. Det centrala laget skapar
mojlighet att arbeta aktivt for en god bebyggd milj6.

Planen kommer att innebéra fler boende i omradet. Paverkan pa trafik, buller och luft
beddms vara marginell i och med att det endast rér sig om en liten 6kning av fordon.

For levande sjoar och vattendrag kan planen antas bade bidra och inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna foljs. Planen kan medféra forbattring for paverkan pa
grundvattnet och miljokvalitetsnormerna d& féroreningsnivaerna behdver minskas i och
med planens genomférande. Dock finns det en liten risk att féroreningar under
genomférandetiden med markarbeten skulle kunna spridas om det samtidigt skulle
intraffa exempelvis ett storre skyfall. Detta skulle d& kunna ha en negativ paverkan pa
levande sjoar och vattendrag, grundvatten av god kvalitet, hav i balans samt levande
kust och skargard

Genom ny detaljplan skapas mer gronyta &n vad det ar idag. Saledes skapas aven
battre forutsattningar for att begransa klimatpaverkan. Grényta bidrar till en forbattrad
dagvattenhantering, minskar risken fér varmeoar och skapar béattre forutsattningar for
vaxt- och djurliv.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors halsa och fér miljon.

Beskrivning

Det finns ett antal faktorer som behover beaktas och utredas i planarbetet for att
sakerstalla for manniskors halsa och for miljon. For att mojliggora for bostader pa
platsen behover fororeningsnivaerna undersokas och atgarder vidtas for att uppna
kraven for kanslig markanvandning. Genom att fa ner féroreningsnivaerna sa forbattras
markmiljon sett frAn dagens foéroreningsnivaer. Saledes skulle en ny detaljplan éver
omradet kunna leda till battre markmiljo jamfort med noll-alternativet, att inte géra
nagra forandringar alls. Samtidigt ar det viktigt att det sakerstélls att det ar mojligt att
planera for bostader pa fastigheten, att det gar att géra rimliga atgarder for att fa ner
fororeningsnivaerna, for att inte riskera att manniskors halsa kan paverkas. Detta




arbete har paborjats och en utredning for nulaget har gjorts av COWI och arbetet
kommer att fortsatta. Den fororeningsskada som idag finns och kan leda till en
olagenhet for manniskors héalsa eller miljo hanteras saledes i detaljplanearbetet genom
avhjalpande atgarder i enlighet med 10 kap. miljobalken.

Omradet ar idag utsatt av buller frAn Bagarevagen. Bullernivaerna kommer att utredas i
planarbetet s att det inte riskerar att paverka manniskors halsa.

Sett till noll-alternativet sa finns det positiva effekter av att préva en ny detaljplan. Det
finns majlighet att forstarka gronstrukturen och saledes ekosystemtjansterna i Jorlanda
samt att exempelvis skapa béattre 16sningar for dagvattenhantering. Den nya
detaljplanen ligger ocksa i linje med den strategiska planeringen, om att fortata i
kollektivtrafiknara lagen med nérhet till annan service. En sekundér effekt av att fortata
i kollektivtrafiknara lagen ar att det majliggor for ett mer hallbart resande vilket ar bra ur
manga olika aspekter, exempelvis minskade utslapp av luftféroreningar, mer motion
och lagre bullernivaer.

Bedémning av paverkan

Ja | Nej

Kan planen antas medfdra risker for manniskors héalsa eller fér miljon? DJ
iy , N ) o Ja | Nej

Kan planen antas medfora betydande risker for manniskors hélsa eller for miljén? 0

Kommentar

Fororeningarna beddms inte utgdra en storre risk for manniskors héalsa an noll-
alternativet.




SAMMANVAGD BEDOMNING

Sarskilda bestammelser

Galler undantag fran att genomféra miljobeddémning? JDa Nj
Galler krav pa att genomfora miljobedémning? ]
Betydande miljopaverkan

Kan planen antas medféra betydande paverkan pa kulturvarden? JDa Nj
Kan planen antas medfora betydande paverkan p& naturvarden? L]
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa sociala varden? L]
Kan planen antas medféra betydande paverkan p& materiella varden? O]
Kan planen antas medféra betydande risker for manniskors hélsa och/eller for miljon? ]

Bed6mning

Utifran denna undersokning har framfor allt fororeningsnivaerna varit en faktor som
har behovt belysas och som utgdr en viss osékerhet. Daremot bedéms planen inte
medféra 6kade risker for manniskors halsa eller for miljon. Det finns manga positiva
effekter av genomforande av detaljplanen, exempelvis att nivaerna av vissa
fororeningar behdver minskas i samband med genomfdrande av planen viket skulle
kunna leda till en béattre situation.

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medftra paverkan pa kulturvarden? JDa Nj
Kan planen antas medféra paverkan pa naturvarden? L]
Kan planen antas medftra paverkan pa sociala varden? L]
Kan planen antas medféra paverkan pa materiella varden? O]
Kan planen antas medfora paverkan pa risker for manniskors halsa och/eller for miljon? []

Beddmning

Det finns en liten risk att planen kan paverka manniskors halsa och miljon om
markarbeten sker och det samtidigt intraffar ett extremvader som gor att
féroreningarna sprids. Denna risk, att féroreningar sprids frdn omradet i och med
extremvader, finns dven idag. Darfor kan planen inte antas ge betydande paverkan
pa manniskors halsa och miljon.




MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Fastigheten dar det tidigare funnits en bensinstation ar férorenad. Sanering har gjorts men inte till
nivaer for kanslig markanvandning. De forhojda fororeningsnivaerna ar ndgot som behéver hanteras
i detaljplanearbetet for att inte riskera att medfora risk for manniskors halsa och fér miljén.
Undersokning av nulaget avseende fororeningarna har gjorts av COWI och atgarder kommer
behdéva vidtas om byggnation av bostader ska vara mojligt. Det finns positiva effekter av att préva
mojligheten for bostader och handel pa den foreslagna platsen eftersom arbetet med ny detaljplan
kan bidra till att mojliggora for en forbattrad dagvattenhantering vilket kan minska sarbarheten vid
exempelvis dversvamning.

Sett till noll-alternativet finns det stor potential att forbattra omradet utifrdn bade det sociala och
ekologiska perspektivet. Med en ny detaljplan finns det mojlighet att fa in grona och bla strukturer.
Detaljplanen kommer &ven bidra till att centrum i J6rlanda forstérks och dess funktion som
motesplats.

Denna undersokning har lett fram till att fororeningsnivaerna och framfér allt i kombination med
dagvattenhantering utgor en viktig knackfrdga som kommer att hanteras i kommande arbete.

Med den information som ar tillganglig i dagslaget och med utgangspunkt fran sammanstallningen
av de kriterier som anges i miljdbalken 6 kap, miljdbalksférordningen och dess bilaga bedéms
effekterna av detaljplanens genomférande inte riskera i betydande miljopaverkan. Miljcbedomning
med miljokonsekvensbeskrivning kommer darfér inte att goras.




Lista 6ver lankar

o oo oo oooQgo-go

I s

Regional utvecklingsstrategi, Vastra Gotalandsregionen

GR strukturbild, Goteborgsregionen

Kommunala vagledande och styrande dokument finns har

OP, Stenungsund

Vision 2035, Stenungsund

Inriktningsmal, Stenungsund

Program for social hallbarhet 2030, Stenungsund
Gronstrukturplan, Stenungsund
Bostadsforsorjningsprogram, Stenungsund
Miljopolicy, Stenungsund

Naturvardsprogram, Stenungsund

Cykelplan, Stenungsund

Mobilitetsstrategi, Stenungsund

VISS, Vatteninformationssystem Sverige

Artportalen, SLU Artdatabank

Fornsok, RiksantikvarieAmbetet

MSB, Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
EBH-karta, Lansstyrelsen

Skyddad natur, Naturvardsverket

Bilaga 1


https://goteborgsregionen.se/styrande-dokument/2021-06-15-strukturbild-for-goteborgsregionen
https://www.stenungsund.se/webbsidor/huvudmeny/kommunpolitik/planerochstyrdokument/vagledandeochstyrandedokument.4.7055e51a13c412d5c7a3ebe.html
https://www.stenungsund.se/webbsidor/huvudmeny/byggabomiljo/samhallsplanering/oversiktsplanering.4.28516d14131acbb255c80001131.html
https://www.stenungsund.se/webbsidor/huvudmeny/kommunpolitik/kommunensorganisation/kommunfullmaktige/vision2035.4.3d61e55c134ea136a2b8000718.html
https://www.stenungsund.se/webbsidor/huvudmeny/kommunpolitik/planerochstyrdokument/inriktningsmal.4.25f7e93e149a1df90e327d5.html
https://www.stenungsund.se/download/18.608509041644d22b8837bcc4/1530791053528/Program%20social%20h%C3%A5llbarhet%202030.pdf
https://www.stenungsund.se/download/18.2972b302177c8d6898c3e23d/1614268062475/Gr%C3%B6nstrukturplan%20f%C3%B6r%20Stenungsunds%20t%C3%A4tort.pdf
https://www.stenungsund.se/download/18.39e2178d15c0a167b7817164/1497357469913/Bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningsprogram%202017-2020.pdf
https://www.stenungsund.se/download/18.4db042ae149cb01efa82fb78/1499342647646/Milj%C3%B6policy.pdf
https://www.stenungsund.se/download/18.154f460615900ad4e571891/1497357465330/Naturv%C3%A5rdsprogram.pdf
https://www.stenungsund.se/download/18.60078be41572ce2fa333362/1497357443411/Stenungsunds%20cykelplan%20reviderad%2011%20april%202016%20se.pdf
https://www.stenungsund.se/download/18.634c1b8e1761e36d2601fe85/1606986831957/Mobilitetstrategi%20Stenungsunds%20kommun%20reviderad%2020191001.pdf
https://viss.lansstyrelsen.se/
https://www.artportalen.se/ViewSighting/SearchSighting
https://app.raa.se/open/fornsok/
https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel-karta_seveso.html
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=ed0d3fde3cc9479f9688c2b2969fd38c
https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

