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HANDLINGAR

Till programmet hor féljande handlingar:
- Programhandling (denna handling)

- Illustrationskarta

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

- Arkeologisk utredning steg 1, Bohusldns museum, 2013

- Bullerutredning, Spekerdd 3, Sweco 2013

- Kulturmiljo- och landskapsbildsanalys, Acanthus, 2012

- Oversiktlig dagvattenutredning, Norconsult, 2012

- Program for handel, kontor och smaindustri, Jérlanda-Berg 1:66 m.fl., 2012

Information

Programforslaget och évriga handlingar finns pa Stenungsunds hemsida:
www.stenungsund.se/planer och under samradstiden i Kommunhusets reception,
Strandvagen 15, 444 82 Stenungsund samt pa Kulturhuset Fregatten i Stenungsund

Programsamradstiden varade 2013-06-26 till och med 2013-08-21.
Programmet godkéndes av Samhéllsbyggnadsutskottet 2013-10-29.

Upplysningar om planférslaget 1dmnas av:

Matilda Svenning, handlaggande planarkitekt, Stenungsunds kommun
Tel: 0303-73 25 50

Jan Rehnberg, plan- och bygglovschef, Stenungsunds kommun
Tel: 0303-73 26 74
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Inledning

Programmets syfte och huvuddrag

Spekerddomradet &r i dversiktsplanen OP06 utpekat som ett av Stenungsunds kommuns
framtida utvecklingsomraden. Med goda forutsattningar for boende och rekreation, med
nérhet till naturen, kollektivtrafik och E6, efterstravar dversiktsplanen ca 300 bostader
pa sikt. Inom omradet ska det ocksa rymmas skola, forskola och verksamheter.

Syftet med programmet ar att utreda hur en utveckling av Spekerdds by kan komma att
gestaltas utifran de mal som anges i 6versiktsplanen OPO6:

e Utveckla en tatare samhallsbildning runt gamla E6 och i anslutning till
Spekerdds kyrka och de befintliga bebyggelsegrupper som finns i omradet idag.

e Kompletterande bostadsbebyggelse far utvecklas i tatare och glesare former
tillsammans med verksamheter som inte ar stérande for omgivningen.

e Sarskilt viktigt vid utbyggnad i detta omrade é&r att ta hansyn till det 6ppna
kulturlandskapet, genom att placera bebyggelsen sa att de landskapliga vardena
inte forloras.

Viktiga fragor i programarbetet ar bland annat huvudstruktur for bebyggelse,
gronomraden och vagar, samt avgransning, exploateringsgrad och samband.

Bakgrund

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2011-04-05 att ge Samhéllsbyggnad Plan i
uppdrag att arbeta fram ett detaljplaneprogram for Spekerédsomradet som underlag for
pagaende och kommande arbete med detaljplaner.

Overgripande struktur Spekerdds by:
Bostader och skola (gul yta), handel och verksamheter (bla yta) och 6ppet kulturlandskap (gron yta).



Forutsattningar

Lage, areal och avgransning

Programomradet ligger dster om E6 och Stora Hogamotet, pa émse sidor om véag 650
(gamla E6) i anslutning till befintlig bebyggelse, ca 5 km sydost om Stenungsunds
centrum och 36 km norr om Goteborgs centrum. Utredningsomradet avgransas av
rastplatsen vid Stora Hogamotet/E6 i vaster, golfbanan och de éppna odlingslandskapen
vid Spekerdds kyrka i oster, skogsomradena i norr och riksintresse for naturvard,
Anrasan, i soder. Omradet narmast E6 omfattas av ett programarbete for handel, kontor
och smaindustri (Jorlanda-Berg 1:66 m.fl.) som godkéandes 2012, och behandlas
darmed inte i sa stor grad inom detta program. Omradet for ny sammanhallen
bebyggelse ar ca 28 ha och bestar idag av i huvudsak obebyggd akermark.

—— Rdd cirkel - aktuellt programomrade

SN BI4 cirkel - program for handel och smaindustri, 2012

Markagoforhallanden och anvandning idag

Kommunen dger fastigheterna Kénnestorp 9:1, Kénnestorp 1:15 och Ké&nnestorp 2:25
med ca 8 ha byggbar yta, som utgdr en knapp tredjedel av den foreslagna ytan for ny
bebyggelse. Ovrig mark &r i privat 4go, med flera olika marké&gare.

Programomradet praglas idag av ett kulturlandskap med 6ppen akermark och
traditionell jordbruksbebyggelse anlagd i granszonen mellan aker och skogsbekladda
bergspartier. Jordbruksbebyggelsen har under arens lopp kompletterats med fristaende
bostadshus, men ocksa en del smaskalig verksamhetsbebyggelse.

Foto fran omréadet



Riksintressen

Soder om programomradet ar ett riksintresse for naturvard utpekat, Svartedalen med
Anrasan (NRO 14121). Vardetexten som beskriver riksintresset redovisar att Anrasan
har lek- och uppvéxtomraden for havséring och lax. An har ocksé bestand av
flodparimussla. Lévvegetationen utmed vattendraget ska bevaras for att behalla
vandringsfisken. I ett begransat omrade (nagra hektar) maste skogen sparas for att
vardefull véaxtlokal ska besta. | program for Spekerdds by foreslas ny bebyggelse endast
utanfor riksintresseomradet.

Viég E6 vaster om programomradet ar av riksintresse for kommunikationer, enligt
miljobalken 3 kap 8 8. En exploatering av omraden nara E6 far inte medfora
restriktioner pa motorvagen, t.ex. vad galler bullernivaer. Ny bostadsbebyggelse
foreslas ca 600 m fran E6 for att sakra bullernivaerna.

Oversiktsplan, kommunala program och detaljplaner

I géllande 6versiktsplan OP06 ar Spekerddsomradet utpekat som ett utbyggnadsomrade
for bostader och verksamheter. Pa sikt planeras att omradet ska inrymma ca 300 nya
bostéader.

Omradet kring Spekerdds kyrka och dsterut ar utpekade som vardefulla miljoer i
odlingslandskapet. Kyrkomiljon med sina medeltida anor &ar ocksa utpekad i
kommunens kulturminnesvardsprogram, som vélbevarad kyrkomiljo dar det aldre
byggnadsskicket kan studeras pa saval kyrkan som prast- och arrendatorbostad, liksom
aldre landskap med fornlamningar och végar. Det vélhallna kulturlandskapet
Smundstorp-Krokslycke-Groland séder om programomradet ar ocksa utpekat
kulturminnesvardsprogrammet.

| programomradets vastra del har véardefull adellévskog inventerats, 6ster om
rastplatsen.

Bostader
Centrum/Service
Verksamheter

Vég

...... Gangstrak

...... Gang- och cykelvag
77777 Strandskydd
Naturreservat

D Vardefull kulturmiljd

Vardefulla kulturlandskap
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Utdrag ur OP06

Programomradet &r i huvudsak inte tidigare detaljplanelagt. Forskolan som &r uppford
mitt i programomradet omfattas av detaljplan 290 (laga kraft 2012). Norr om forskolan
pagar detaljplanearbete for Spekerdds skola, med beraknat antagande hosten 2013.
Golfbanan 6ster om programomradet &r detaljplanelagd, dpl 119 (laga kraft 1990). Vid
Stora Hogamotet finns detaljplaner for bilservice, smaindustri, bensinstation och
hamburgerrestaurang samt (outnyttjad) byggratt for motell, dpl 224 (laga kraft 2001)
och dpl 280 (laga kraft 2010).



Ett program for handel, kontor och smaindustri, Jérlanda-Berg 1:66 m.fl. (2012),
utarbetades 2011-12 for att utreda forutsattningarna och konsekvenserna av framfor allt
volymhandel, livsmedel och smaindustri pa platsen. Med en lokalisering mellan
bostadsomradena Spekerdd och Stora Hoga kan omradet fungera som en lokal handels-
och arbetsplats for narboende séval som s.k. externhandel om ca 10-15.000 m?
byggnadsarea. Programmet godkandes i juni 2012.

4 180111 . .
= =" Utdrag ur programillustration.

Kommunens bostadsforsorjningsprogram 2012-2015 anger for Spekerdd att en
efterstravansvard fordelning mellan olika upplatelseformer ar 40 % bostadsratter, 40 %
hyresldgenheter och 20 % olika former av &ganderatt. Lagenheter bor finnas for alla
aldersgrupper. Hogre exploatering ju narmare Stora Hoga station man kommer och
byggande i flera vaningar for alla typer av lagenheter skall 6vervégas.

GR:s strukturbild

Stenungsunds kommun ingar tillsammans med 13 kommuner i Goteborgsomradet i
Goteborgsregionens kommunalférbund. GR verkar for att starka samverkan mellan
kommunerna bland annat inom regionplanering, miljo och trafik. Strukturbild for
Goteborgsregionen &r en regional 6verenskommelse om att regionen gemensamt tar
ansvar for att den regionala strukturen &r langsiktigt hallbar. Strukturbilden godkéndes
av GR:s forbundsstyrelse 23 maj 2008.

Innebdrden av strukturbilden for Stenungsunds del &r att koncentrera utbyggnaden av
bostader, arbetsplatser, handel m.m. till orter belagna eller starkt knutna till de regionala
huvudstraken, dvs Bohusbanan och ES.



Foreslagen ny bebyggelse ligger inom en radie av 2 km fran Bohusbanans tagstation i
Stora Hoga och som mest ca 1 km fran narmaste busshallplats, som leder till tdg och
expressbussar i Stora Hoga.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning, steg 1, har utforts for hela programomradet (Bohuslans
museum, 2013) och utgérs av en kunskapssammanstallning av arkivmaterial,
faltinventering och en historisk-geografisk analys. Fem kulturhistoriskt intressanta
omraden har ringats in inom programomradet dar det kan vara befogat med ytterligare
antikvariska atgarder om de inte undantas fran exploatering. Utdver kanda
fornlamningar finns inom dessa s.k. hogriskomraden flera objekt eller omraden som kan
vara vérda att utreda vidare. Bland annat visar aldre laga skifteskartor lokalisering for en
s.k. 6degard "Krakerdd” inom omradet.

Inom programomradet aterfinns relativt gott om fornlamningar, bade i form av fasta
fornldamningar (frdmst gravar och boplatser) och 6vriga kulturhistoriska lamningar
(framst bytomter/gardstomter). De registrerade fornlamningarna ligger framfor allt pa
impedimenten och bergspartierna eller i direkt 6vergang till odlingsmarken.
Utredningen resulterade i att 17 kulturhistoriska och forhistoriska objekt noterades,
utover de tidigare kanda fornlamningarna. Bohusldns museum och Lénsstyrelsen
beddmer att dessa bor beaktas vid en kommande steg 2-utredning. Objekten utgors av
gravlagen, boplatslagen, husgrunder och évriga lamningar fran historisk tid.

Foreslagen bebyggelse har i huvudsak placerats mellan de s.k. hogriskomradena. Nagra
omraden har undantagits helt fran exploatering, och i andra omraden far ytterligare
arkeologiska utredningar géras om ny bebyggelse och detaljplan blir aktuellt.
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Kulturmiljo och landskapsbild

Spekerddsomradet utgors av en aldre lantbruksmiljo med gardar, samt bebyggelse
I grupper langs lokalvag och vid bergskanter. I kommunens
kulturminnesvardsprogram finns Spekerdds kyrka och prastgard utpekade som
valbevarad kyrkomiljo. Programomradet innehaller flera omraden med kanda
fornlamningar. | dversiktsplan OP06 anges bland annat att "sarskilt viktigt vid
utbyggnad i detta omrade 4r att ta hansyn till det 6ppna kulturlandskapet, genom
att placera bebyggelsen s att de landskapliga vardena inte forloras." Darfor har
en kulturmiljo- och landskapsbildsanalys tagits fram (Acanthus, 2012) som
beskriver kulturmiljons viktigaste bestandsdelar och de viktigaste landskapliga
elementen. En beddmning har gjorts av hur taligt landskapet ar och hur val det
kan ta emot nya inslag.

I landskapet finns flera viktiga kvaliteter. En av de mest betydande for
landskapsbilden &r de 6éppna landskapsrummen med de vidstrackta vyerna. En
annan stor kvalitet ar landskapets alderdomliga karaktar med enstaka gardar vid
randen av 6ppen jordbruksmark. Kyrkans placering i landskapet stérker denna
och darfor ar siktlinjerna mot kyrkan viktiga att bevara. Det vidstréckta

o Programomride

Rumsbildning

o Skogsklatt berg
=== Avgransning

& € sidine

Vattendrag

Analyskarta
Landskapsbild
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Den storsta rumsbildningen. Vyn vasterut ar storslagen, bergen langst bort i bilden ligger vaster
om E6. Vegetationen i mitten av bilden visar var Frastorpsbéacken gar.



Omradets kulturhistoriska varden &r forknippade med jordbruksepoken efter laga
skifte. Andra utvecklingsfaser i den svenska ekonomihistorien finns ocksa
representerade i fristdende bostadshus och verksamhetshebyggelse. Kyrkans
typiska medeltida lage som landmérke i landskapet och i anslutning till

Kyrka, kyrkogard
och férsamlingshem

Fast fornldmning
«  Gard med ildre
. foregingare
€a1300-1700-tal

Aldre gard/torp
ca 1800-1900-tal

Oppen odlingsmark
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Kulturmiljé
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Utifran kulturmiljo och landskapsbild foreslas ny bebyggelse i programomradets norra
delar och s6der om vag 650, dar etablering av skola och forskola redan ar paborjad.
Omradet runt kyrkomiljon bor inte exploateras, enligt utredningen.

Vy mot Spekerdds kyrka
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Geotekniska forhallanden och topografi

Enligt kommunens jordartskarta bestar akermarken i huvudsak av glacial
finlera/oklassad jord och bergspartierna utgérs av omvaxlande jord (oklassad) och
urberg. Enstaka ytor utgors av postglacialt grus.

De geotekniska forutsattningarna har fordjupats for Kénnestorp 2:25 for Spekerods
forskola och planerad skola (Bohus Geo, 2011 och WSP, 2012). Omradet utgdrs av
akermark med tata lerlager med ytligt grundvatten och laga radonhalter. Liknande
forutsattningar bedoms i huvudsak galla for stora delar av programomradet, som ocksa
utgors av akermark.

En inventering avseende forekomst av markradon gjordes for hela kommunen 1989.
Akermarken inom programomradet &r redovisad som lagradonmark medan
bergspartierna ar markerade som normalradonmark. Generellt for normalradonmark
foreskrivs att byggnader ska uppforas radonskyddat savida det inte kan pavisas att
markradon forekommer i ringa omfattning.

Fordjupat PM for delar av norra programomradet gjordes 1990 (Véastsvenska Berg &
Mineral, 1990). De aktuella markomradena utgors av omraden dels med berg i dagen
och dels av jordtackta partier, dar jordlagren domineras av lerjordar med visst inslag av
sand- och motfraktioner. De berérda markomradena bor i huvudsak klassas som
lagradonmark, och 6vriga mark som normalradonmark.

| dagvattenutredning for programomradet (Norconsult, 2012) redovisas omradets
topografiska forutsattningar i form av hojdryggar och lagstrak, samt avrinningsomraden.
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Avrinningsomraden (A-F) och
avrinningsriktningar (pilar)
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Service och rekreation

Inom programomradet finns en nybyggd forskola. Detaljplan for en skola for
arskurserna F-6 planeras norr om forskolan, med beraknad inflyttning januari 2015.
Vid Stora Hégamotet, mellan 700 m och 2 km fran planerad bostadsbhebyggelse, finns
bensinstation, hamburgerrestaurang m.m. Har planeras ocksa livsmedels- och
volymhandel inom nagra ar. Markanvisningsforfarande pagar.

| Stora HOoga centrum, mellan 2 och 3,5 km fran planerad bebyggelse, finns
livsmedelsaffar, café, sko- och kladaffar, hogstadieskola, vardcentral m.m. Fullt
utbyggd offentlig och kommersiell service finns i Stenungsunds centrum, mellan 6-7
km bilvég nordvast om Spekerdd.

Spekerddsparken inom programomradet har tidigare under manga ar anvants som bl.a.
dansbana och for upptradanden, men anvénds i huvudsak till bingo idag. Byggnaden &r i
daligt skick och kommunen planerar att riva byggnaden till forman for ny exploatering.
Avsikten &r att planerad skola istéllet ska kunna inrymma aktiviteter kvallstid nér skolan
ar stangd.

Mojlighet till narrekreation i form av skog och naturomraden omger Spekerdds by. Fran
programomradet &r det 3 km till Rordalens naturreservat och 7 km till Svartedalens
natur- och friluftsomrade for rekreation, vandring och fiske. | direkt anslutning dster om
programomradet ligger golfbana, Stenungsund golfklubb. Getskar badplats och
smabatshamn finns ca 5 km bilvag fran Spekerdds by.

Trafik och kommunikationer

Vdg 650 gar fran Stora Hogamotet och E6 genom programomradet vidare mot Ucklum.
Trafikmangden pa vagen har uppmatts till 2830 fordon/arsmedeldygn, med 4% tung
trafik. Hastighetsbegransningen genom programomradet &r idag 70 km/h fran Spekerdds
kyrka fram till motorvagen. Fran vag 650 gar i huvudsak grusade lokala vagar norrut
och soderut i programomradet.

Vad géller kollektivtrafik sa ar busshallplats belagen vid vag 650. Busshallplatsen
angors idag av buss 337 med linjestrackning mellan Stenungsund och Stora Hoga via
Svenshdgen. | Stora Hoga, mellan 2-3,5 km fran bebyggelsen i Spekerdds by finns
lokal- och expressbussar samt tag med god trafikering mot Kungalv, Goteborg och
Stenungsund, Uddevalla. | Stora Hoga finns vél utbyggd pendelparkering for bil och
cykel.

Ett huvudstrak for gang- och cykel finns utbyggt langs vag 650, med anslutning mot
Stenungsund och Stora HOga utefter vag 160 och 574.

Buller

En bullerkartlaggning av E6 har tidigare utforts for Stenungsunds kommun (AF, 2011).
Rapporten visar att omradet dar bebyggelse foreslas i programmet understiger
ekvivalenta ljudnivaer om 55 dBA, vilket ar riktvardet utomhus vid fasad.

En mer detaljerad bullerutredning utifran vag 650 har tagits fram for Spekerods skola
(Sweco, 2012). Till ar 2020 uppskattas trafikmangderna ha dkat fran 2830 fordon per
arsmedeldygn till 3320 fordon/amd. Bullerberékningarna utifran situationen ar 2020
visar att gransvardet 55 dBA for ekvivalent ljudniva vid fasad uppnas drygt 35 m fran
vagmitt, med dagens hastighetsbegransning om 70 km/h. Vid en sankning till 50 km/h
kan avstand fran vagmitt for vag 650 till bostadshus istallet vara knappt 25 m. Maximal
bullerniva om 70 dBA som ar riktvardet for uteplats fas vid drygt 40 m respektive ca 35
m fran vagmitt med hastighetsbegransning 70 respektive 50 km/h.
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Teknisk forsorjning

Markbelagda abonnentkablar for tele, savél som luftledningar finns i omradet till
befintlig bebyggelse, liksom elledningar.

Idag finns det anlagt kommunala huvudledningar for vatten och spillvatten fram till
Spekerddsparken. Det finns inga kommunala dagvattenledningar inom eller
angransande till planomradet. Sannolikt finns dven privata dran- och dagvattenledningar
inom programomradet.

En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram (Norconsult, 2012). Syftet med
utredningen &r att fa en 6versikt dver programomradets befintliga forhallanden och
topografiska forutsattningar utifran ett dagvattenperspektiv, som ett underlag for
programillustration och fortsatt planering. Detta for att tidig hdnsyn ska kunna tas till
placering av bebyggelse och grénytor samt for att ta tillvara naturliga férutsattningar for
avvattning i omradet.
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Inom programomradet rinner Frastorpsbacken. Denna back rinner vasterut under
jarnvagen mot havet. Vaster om jarnvagen ar backen oringférande med lekomraden och
uppvaxtomraden. Hur situationen ar for 6ring 6ster om jarnvagen, inom
programomradet, &r inte undersokt. Avrinningen ned till havet ar tamligen snabb.
Backen har inga kallsjéar och ar med sina lekomraden och uppvaxtplatser kénslig for
sediment. Diken i jordbruksmark har generellt biotopskydd i enlighet med 7 kap
miljobalken. I anslutning till utlopp i havet finns en kanslig, grund havsvik, Natura
2000-omrade och Stenungsundskustens naturreservat. Kusten ar enligt vattendirektivet
klassat med ekologisk status "mattlig" och problem med évergddning. Rening av
dagvatten kan komma att behdvas da recipienten ar kéanslig. Fordréjning av flodet kan
dven komma att behdvas sa att inte recipienten paverkas negativt av exploateringen.

Avledning av dagvatten foreslas huvudsakligen ske till Frastorpshacken, vilken bor
rensas upp i samband med planerad exploatering. For att inte 6ka flodesbelastningen pa
vattendrag i omradet, foreslas utjamning av dagvatten. Behovet av utjamning foreslas
tillgodoses med hjélp av dammar, s.k. svackdiken samt torra 6versvamningsytor.

Dagvattendammar foreslas i forsta hand anlaggas i anslutning till Frastorpsbécken och
ett svackdike kan med fordel anldggas i backens forlangning norrut. Torra
dversvamningsytor foreslas anlaggas i befarade tranga sektioner, t.ex. i anslutning till
vagtrummor, for att begransa floden. Anlaggandet av hardgjorda ytor bor begréansas, for
att reducera flodesintensiteten av dagvattnet. Tomtmark bor hojdséttas pa hogre nivaer
an anslutande gatumark for att dag- och draneringsvatten ska kunna avledas pa ett sakert
satt. Utjamning och rening av dagvatten kan ske inom respektive planomrade.
Dimensioner och kondition pa befintliga trummor inom omradet, samt befintlig privat
ledning, bor kontrolleras i de fall de avses integreras i framtida dagvattensystem. For att
undersoka radande mark- och grundvattenforhallanden bor en geoteknisk utredning
alternativt byggbarhetsbedémning utarbetas for omradet.

Djurhallning

Oversiktsplan OP06 tillampar féljande avstand till ny sammanhallen bostadsbebyggelse
(detaljplan): 1-10 hastar rekommenderas 100 m avstand fran stall och 50 m fran
vistelseytor, 10-30 hastar rekommenderas 100-200 m avstand fran stall och 50-100 m
fran vistelseytor. Sarskild utredning ska ske vid varje drende.

Boverket har 2011 tagit fram skriften ”Végledning for planering for och invid
djurhallning” for att underlatta tillampningen av plan och bygglagen, vad galler
djurhallning, framfor allt hasthallning, i forhallande till fysisk planering. Véagledningen
innehaller inga rekommenderade skyddsavstand, eftersom de lokala férhallandena pa
platsen har stor betydelse fér spridning av allergener, som exempelvis avstand,
topografi, vegetation och huvudsaklig vindriktning. Verksamhetens art och omfattning
har ocksa betydelse. Istéllet fors ett resonemang kring ingaende faktorer och fragor som
bor beaktas redovisas.

Efter 50-100 m fran kallan &r halterna av allergener fran hastar generellt mycket Iaga.
Boverket anser att djurhalining och dess omgivningspaverkan i hogre grad ar acceptabel
pa landsbygden, &n i miljoer dar sadant normalt inte forekommer. Forhallanden som
utgor oacceptabla olagenheter i en miljo maste ibland betraktas som acceptabla i en
annan beroende pa omradets karaktér och forhallanden pa orten, som t.ex. godsellukt i
jordbruksomraden. Detta innebar dock inte att stérningarna kan tillatas ge upphov till
olagenhet for manniskors halsa.
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Programforslag Spekerdds by

Huvudstrukturen for Spekerdds by ar utformad utifran dversiktsplanens malsattning
efter en tatare samhallsbildning i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper, med
hansyn till det 6ppna kulturlandskapet, sa att de landskapliga vardena inte forloras.
Bebyggelsen foreslas darfor koncentreras med relativt hog grad av tathet, for att kunna
spara stor del av det 6ppna kulturlandskapet obebyggt.

Bebyggelsen foreslas placeras i dalgangen i programomradets norra del, och langs véag
650 mellan berg och odlingslandskap (dar man &ven historiskt har placerat bebyggelse,
men da i mindre skala), for att i huvudsak behalla de viktigaste stora landskapsrummen.
Spekerdds karaktér och identitet med dppna landskap med jordbruksbebyggelse kan till
stora delar behallas.

Oversiktsplanens foreslagna markanvandning har pa sa satt “omfordelats” utifrén
malbilden om kulturmilj6 och landskapsbild, saval som utifran andra hansyn vad géller
identitet/varsamhet, buller, fornlamningsomraden och plangenomférande/byggvilja.

SKOGSTOT
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Utdrag ur OP Programforslag, bostader (orange), verksamheter (gra)
”Omférdelade” ytor utifran OP

Bebyggelsen placeras langs bergsryggens rand i sodra omradet och i dalgangen mellan
de skogsbekladda bergspartierna i norra omradet. Den nord-sydliga bygatan i dalgangen
foljer organiskt de naturliga forutsattningarna langs back och lagstrak, likt befintliga
vagar i programomradet som féljer bergsranden. For att ta sig over det 6ppna landskapet
har spikraka vagar med ett bestamt mal (garden, ladan) historiskt dragits tvérs akrarna.
De nya vdgarna tvars dalgangen i Spekertds by féljer samma logik, medan bygatan
istallet slingrar sig fram. Norra programomradet omges av tva bergspartier med olika
karaktar vilket ger dynamik; en bergssluttning ianspraktagen med bebyggelse och végar
sedan lang tid, medan den andra sidan ger direktkontakt med natur och berg i dagen.
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Obebyggd Bebyggelse Bygata  Bebyggelse Bergssluttning
bergssluttning med bef.vag och hus

Sektion, norra programomradet
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Gestaltningsprinciper

Principen for omradets utformning &r bebyggelse langs en bygata som knyter samman
omradet i nord-sydlig riktning, med férlangning 6ver vag 650 till skola, forskola och
bostader soder om vagen. Man moter Spekerdds by i en punkt, forslagsvis en
cirkulationsplats, med infart till bade bostadsomraden och skola/férskola.

/ -~ : __ | f |rl|I i —

Programillustration Spekerdds by Illustration: Mats & Arne arkitektkontor

Kérnan i Spekerdds by ar skolan, som ska kunna inrymma andra aktiviteter kvallstid
och kan da fungera som Spekerods kulturhus i liten skala. Det dr ocksa har som forskola
och busshallplats ligger. For att fa en kansla av centrumpunkt i Spekerdds by foreslas
hogre exploateringsgrad/tathet i denna del. Programmet foreslar flerbostadshus i tva
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vaningar som kan uppforas i blandade upplatelseformer, i huvudsak hyresrétter och
bostadsréatter. Att samla merparten av de nya bostaderna nara skola/férskola och
busshallplats, gor ocksa att narheten till service, vagar och kollektivtrafik tas tillvara i sa
hog grad som mojligt. Pa motstaende sida fran skolan foreslas nagot av husen kunna
vara 2,5-3 vaningar och innehalla néarlivs, café, pizzeria och/eller gemensamhetslokal
for boende i Spekerdds by och for forbipasserande. Huset skulle tillsammans med
Spekerdds skola bilda entré till Spekerdds by och vara "grindstugan” som markerar
borjan pa bygatan norrut i omradet. Norra delen av Spekerdds by ges en glesare
karaktar, med kedjehus/radhus och langst i norr fristaende villor i maximalt tva
vaningar. Befintlig bebyggelse inom programomradet kan kompletteras med enstaka
avstyckningar dar det bedoms vara lampligt. Totalt foreslas ca nya 300 bostader.

Ilustration, entré till Spekerdds by Ilustration: Mats & Arne arkitektkontor

Bebyggelse, friytor och utformning

Soder om vég 650 ligger skola och férskola med omgivande bebyggelse i kvarter, som
skarmar mot véagen och skapar 6ppna gardar med direktkontakt mot naturen i soder.
Enstaka nya avstyckningar foreslas i de sodra delarna i anslutning till befintliga gardar
och villor, dar det ar mgjligt med hansyn till landskapsbild och fornminnen.
Kulturmilj6- och landskapsbildsanalysen (Acanthus, 2012) papekar t.ex. att eventuell ny
bebyggelse pa hojden i sodra programomradet bor utredas vidare, eftersom
landskapsbilden fran odlingslandskapen och golfbanan kan paverkas.
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Del av programillustration, séder om vag 650

Vasterut dar Spekerddsparken i dag ligger, foreslas byggnader for verksamheter som
inte ar storande for bostader, som narservice, kontor eller smaindustri. Omfattningen av
bebyggelsen far utredas vidare, da Trafikverket har nyttjanderatt for rastplats pa den
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stora parkeringen (kommunal mark), vaster om Spekerddsparken. Idag anvénds
parkeringen i stor grad som lastbilsparkering/rastplats.

Norrut fran vag 650 leder Spekerdds bygata med riktning langs dalgangen mellan
bergspartierna. Bygatan foljer Frastorpshacken med bebyggelse pa 6mse sidor, langs
gatan. Bostadsgatorna kopplas till bygatan, pa nagra platser 6ver Frastorpsbacken, for
att markera att bygatan utgor den sammanlankande huvudriktningen i omradet.

Langs bygatan och befintlig grusvag ska finnas utblickar mot det stora 6ppna
landskapsrummet vasterut. Omradet avgransas vasterut av befintlig vag till garden
Spekerods-Aplerdd 3:1, Frastorpsbacken och en ny/flyttad stengardesgard.
Avgransningen ar gjord pa ett sddant sétt s att bostadsomradet placeras i dalgangen
norrut langs Frastorpsbacken, och for att bevara ett omland kring garden Spekerdds-
Aplerdd 3:1, samt for att kvarvarande akermark ska bilda brukbara, kvadratiska ytor, for
t.ex. vallodling.

/ //__ —— .'

_ny/flyttad stenmu
avslutar-omradet

N !
L \.\ mot akermarken
s oppet Wi

,,_,—/Eu“u”a-t\ skap utblickar

%0

\ ) \ S i S

&\ \'"-__I‘ - i 2 = \)ll [~

\'\@\ y ’ ﬁ‘:“:\ & g‘l‘ \

- W) : P .
NP A5 s AN

. dagvatten: s J \ .

= —-\_-J//d amm

——

Referensbilder, flerbostadshus Kungalv och Partille '



Vy Spekerdds by, norr om vag 650 lustration: Mafs & Arne arkitektkontor

Dar bergen pa dmse sidor av dalgangen fortatar landskapet foreslas omradet byta
karaktar, till 1agre tathet, t.ex. i form av kedjehus och ett tatare gaturum, med
bebyggelsen narmare bygatan. En siktlinje som stracker sig fran bergets rand i vaster
och breddas till den fornlamningsrika dalgangen upp mot Spekerdds kyrka, blir grans
for nasta, &n mer glesa, bebyggelsegrupp med fristaende villor. Villaomradet avgransas
av den téta véxtligheten langs fastighetsgréns i vaster och befintlig bilvég i norr. | vrigt
kan enstaka avstyckningar provas i anslutning till befintliga gardar och villor, dér det ar
mOj|Igt med hénsyn t||| Iandskapsblld och fornmlnnen
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Referensbild radhus, Stockholm Siktlinje mot Spekerdd kyrka

19



Trafik

Biltrafik och parkering

E6 och vég 650 leder till och genom programomradet. Vag 650 behdver omgestaltas for
att upplevas som en vag genom en tatort, och inte som nu, en forbifart. Programmet
forslar hastighetsbegransning till 50 km/h och en cirkulationsplats och refuger som
fysiska atgarder for att bromsa trafiken. | kommande detaljplanearbeten behéver
troligen en s.k. atgardsvalsstudie genomforas tillsammans med Trafikverket for att nd en
saker och samhéllsekonomiskt fordelaktig trafiklosning. Programmet foreslar att en
trafikséker passage utformas i markplan 6ver véag 650, t.ex. vid en cirkulationsplats,
men eventuell gang- och cykeltunnel behdver diskuteras som alternativ.

En bygata avsedd for 30-40 km/h foreslas genom Spekerdds by, till en borjan placerad
langs Frastorpsbacken, med tradrad och separat gang- och cykelvag med langsgaende
bebyggelse. Langre norrut far bygatan titare matt med lagre hastighet om 30 km/h. Hur
lokalgator, med direktutfarter fran fastigheter behdver utformas for att biltrafiken ska
halla tillrackligt 1ag hastighet far utredas i respektive planarbete. Den befintliga
grusvagen som gar norrut fran vag 650 blir utfart for de tio grupphus som foreslas.

| vrigt ar grusvagen tankt att behallas i dagens utformning och i huvudsak inte belastas
med den nya trafiken. Grusvégens strackning har ett tidigt historiskt ursprung, samt
relativt skymd sikt vid utfart mot vag 650, och foreslas darfor behallas som lokalvag for
framfor allt befintlig bebyggelse.

Inom de omraden som foreslas bebyggas med villor och kedjehus forutsatts att
parkering sker pa den egna tomten. For flerbostadshusen foreslas parkering ske inom

kvartersmark.
/'\. "_,."A\.\\ !—‘ .
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Oppet kultur-  Frastorps- Bygata Bebyggelse Gard Bef.vag Bef.hus
landskap backen langs gata

Referensbild, bygata lustration: Vandkuuri;ten tegnestue
Gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

Gang- och cykelvagar planeras langs bygatan och kopplas vid infartsvagarna till
befintligt gc-nét, som leder langs véag 650 till busshallplatser och vidare till planerat
handelsomrade och Stora HOga station. Programmet foreslar att busshallplatser samlas i
narheten av skolan, pa 6mse sidor av vag 650.
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Atgardsvalsstudie for Spekerdds skola har beslutat att bussen kér in pa skolomradet for
att kunna lamna barnen direkt till skolomradet utan att passera vagen.

Merparten av de planerade bostaderna har mindre an 500 m till busshallplats och 2,5 km
till tagstation i Stora Hoga.

For att underlatta for gaende att ta sig ut i omgivande natur foreslas att mellanrum
ldmnas mellan bebyggelsegrupperna och att bostadskvarteren dppnar sig mot naturen.

’~\_l:‘§'

Teknisk forsorjning

Spekerdds by ska kopplas till det kommunala vatten- och avloppsnétet, och far utredas
ytterligare i respektive detaljplan. VA-nétet behover byggas ut etappvis, vilket blir en
faktor i fortsatt planering och utbyggnadsordning.

Bygatan i programforslaget foljer i huvudsak befintliga lagstrak som redovisas i
dagvattenutredningen (Norconsult, 2012) och féljer utredningens forslag till huvudstrak
for dagvattenavrinningen. Det ger goda forutsattningar i fortsatt planering att pa ett bra
sétt ta om hand dagvattenfloden i anslutning till végen.

Uppvarmning och el far utredas i respektive detaljplan, liksom utformning av gator,
miljohus och liknande och ska félja riktlinjer i renhallning for Stenungsunds kommun.

Konsekvenser av programforslaget

Behovsbeddmning

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap 11 § gora
en s.k. behovsbedémning for alla detaljplaner. Behovsbeddmningen &r den analys som
leder fram till stallningstagandet om en detaljplan kan innebéra s.k. betydande
miljopaverkan och om en miljébedomning med miljokonsekvensbeskrivning darmed
behodver goras.

Eftersom aktuellt programomrade ar stort och innebar flera efterféljande detaljplaner
med sinsemellan olika forutsattningar, sa gors behovsbeddmningen i respektive
detaljplan och inte i programarbetet.
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Paverkan pa kulturmiljo, fornlamningar och landskapsbild

Bebyggelsen kommer att paverka bade kulturmiljo och landskapsbild. For att inte
forandra karaktaren och landskapsbilden i for stor utstrackning, sa har de viktigaste
landskapsrummen till stor del behallits. For att Spekerdds by ska upplevas som en tatort,
och byggas samman pa omse sidor av vagen begransar programforslaget dock inte i lika
hdg grad utbredningen av ny bebyggelse, som kulturmiljé- och landskapsbildsanalysen
foreslar (Acanthus, 2012). De viktigaste stora landskapsrummen, med 6ppna vyer med
skogsbekladda berg i fjarran och lantliga vyer mot enstaka gardar bedoms anda vara
starkt narvarande. Den laga skalan med i huvudsak tva vaningar gor att bergen och
akermarken fortsatt ar de dominerande elementen i landskapet.

I vilken omfattning som fornlamningar paverkas, far utredas i respektive detaljplan i
samrad med Lansstyrelsen.

Trafik och buller

En utbyggnad av Spekerdds by innebar en dkad belastning pa trafiksituationen i
naromradet. Genom att foreslagen bygata forsorjer merparten av den nya bebyggelsen
begransas dock storningarna for befintlig bebyggelse. Utformning, placering och
avstand till bostader for acceptabla bullernivaer, utreds i respektive detaljplan.

En utbyggnad av Spekerdd innebér storre trafikfloden pa vag 650. Om véagen atgardas
for att skapa lagre hastigheter, kan trafiken inte ha samma framkomlighet som idag.
Med dagens och beraknade trafikrérelser i omradet bedoms det dock inte innebéra nagra
stora hinder.

Programforslagets bebyggelse ar placerad ca 35-40 m fran véag 650 utifran
bullerberékningar och bedoms kunna klara riktvéarden for bade ekvivalent och maximal
ljudniva. Bostaderna soéder om vag 650 har goda forutséttningar att fa annu béattre
ljudmiljo utomhus, om uteplatser och balkonger orienteras at séder, i skydd av husen.
Bostadernas utemiljo norr om vag 650 kan ocksa ges battre forutséattningar genom att
t.ex. orientera uteplatser och balkonger at 6st och vast i skydd fran bebyggelse eller
lokala skarmar mot vagen.

Sociala konsekvenser

En utveckling av Spekerdd till en by/tatort innebar stora forandringar for orten, bade for
utformning och identitet.

Bade nuvarande och framtida Spekerddsbor far nara till skola, forskola, arbetsplatser
och handel. Spekerdds skola med gymnastiksal avses kunna anvéndas for diverse
kvallsaktiviteter vilket skapar ett mer levande samhalle. Férhoppningsvis kan lokalerna
aven fungera for de aktiviteter som idag sker i Spekerddsparken, da den behéver rivas.

Om fastigheten med Spekertdsparken och nuvarande parkering bebyggs med mindre
verksamheter, service eller smaindustri far omradet en mer smaskalig och tryggare
karaktar an dagens stora lastbilsparkering. Spekerdds by kopplas darmed ocksa battre
till planerat handelsomrade vid Stora Hogamotet, och i forlangningen &ven till Stora
Hoga samhalle och tagstation.

Att bebyggelsen i stora delar foreslas placeras langs bygatan 6kar majligheterna till
moten mellan boende och besokare i omradet. Det finns ocksa en trygghetsaspekt
kvalls- och nattetid, med fler "6gon” langs gang- och cykelvagen. En god belysning och
utformning av gata och gc-vég &r en forutsattning.

22



En utbyggnad med gator och gang- och cykelvégar enligt programforslaget forbattrar
mojligheterna att promenera langs bade Frastorpsbhacken och bebyggelsen, och i
forlangningen ut i skog och berg, liksom till planerat handelsomrade och till Stora Hoga
station.

Genomforandefragor, etapputbyggnad

Nagra av genomférandefragorna ar omfattning och utbyggnadstakt av vatten, avlopp
och véagar, liksom ombyggnadsatgarder pa vag 650. Eftersom fastigheterna i omradet till
ca 2/3 ags privat tillkommer fragor om byggvilja, samordning och samfinansiering.
Kommunen ager mark for en utbyggnad av ca 80-90 lagenheter i naromradet till skolan,
vilket har beaktats nar VA-fragorna utretts for Spekerdd skola.

Omradet behover byggas ut och detaljplaneras i etapper, dar kommunens mark kring

skolan utgor etapp 1 med ev. markanvisning och detaljplaneprocess i direkt anslutning
till godként program. Etapp 2 efter, eller parallellt med, etapp 1 utgdrs av bebyggelsen
norr om vag 650 fram till foreslagen dagvattendamm. Framtida etapper utpekas som 3
och 4 och &r mojligt pa sikt om byggvilja finns.

S
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Fortsatt planarbete

Efter programsamradet sammanstalldes alla inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse med forslag till revidering och fortsatt inriktning, som
presenterades 29 oktober 2013, for Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott, SBU.
SBU beslutade att godké&nna den reviderade programhandlingen och darmed kan
detaljplanearbete paborjas inom programomradet, efter att beslut om planstart fattas i
Samhallsbyggnadsutskottet.

En detaljplaneprocess bestar av samrad, granskning och antagande och tar minst 1-2 ar,
beroende pa omfattning och komplexitet.

| den fortsatta planeringen av respektive delomrade kan féljande utredningar bli
aktuella:

Behovsbeddmning
Arkeologi, etapp 2
Geoteknik

Buller

Naturinventering

Trafik och parkering

Vatten och avlopp, dagvatten
Gestaltning

Samhaéllsbyggnad Plan

Matilda Svenning Jan Rehnberg
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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