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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
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INLEDNING
BAKGRUND

Pastorsexpeditionen i Jorlanda &ar en drygt 200 kvm stor kontorsbyggnad.
Byggnaden uppférdes 2006 med tidsbegransat bygglov eftersom géallande
detaljplan inte gav stod for atgarden. Det tidsbegransade bygglovet har
forlangts ett antal ganger. | juni 2024 I6per bygglovet ut och det kan inte
langre forlangas.

Gallande plan anger framfor allt allman plats "park” for omradet. For att kunna
bevilja permanent bygglov behdver en ny detaljplan upprattas som medger
kontorsandamal.

Tekniska utskottet beslutade 2005 att ge Samhallsbyggnad i uppdrag att
paborja arbete med andring av byggnadsplan J2 for att mojliggora uppforande
av en ny kontors- och personalbyggnad i anslutning till férsamlingshemmet.
Som inledning pa arbetet togs ett program fram vilket var féremal fér samrad
under 2006.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2012-04-03 § 52 om planstart for
detaljplan for kontor pa fastigheten Kyrkeby 3:31. Ett forslag till detaljplan
upprattades och var foremal for samrad under férsommaren 2013. Efter
genomfort samrad har planarbetet legat vilande.

For att kunna uppratta en detaljplan enligt aktuell lagstiftning och rekommen-
dationer har kommunstyrelsen i november 2022 beslutat om ny planstart.
Sektor Samhallsbyggnad har darfér uppréattat nya planhandlingar, vilka nu ar
foremal for nytt samrad.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att tillata &ndamalet kontor och ge planstod for

befintlig byggnad.

Huvuddrag
Planen anger kontorsandamal och byggratt 1aggs ut kring befintlig byggnad.

Hogsta nockhojd anges till 21 meter dver nollplanet och takvinkel ska vara 25-
35 grader. Byggnad ska utféras med sadeltak och fasadbekladnad ska vara
trapanel. | dvrigt far byggnad inte uppféras inom planomréadet. Oster om
befintlig byggnad far marken tillféras en belastning pa hogst 10 kPa. Narmast
Bagarevagen bekraftas befintlig ledningsratt med ett markreservat for
allmannyttig underjordisk ledning.



PLANFORFARANDE

Begréansat standardférfarande

Detaljplanen hanteras i enlighet med 5 kap. Plan och bygglagen (PBL
2010:900). Planarbetet har planstart 2022-11-28 och foljer darmed foreskrift-
erna for detaljplaner i Boverkets Forfattningssamling BFS 2020:5 och 2020:8.

Planarbetet handléaggs med begransat standardforfarande. Planlaggningen ar
framfor allt av administrativ karaktar d& den markanvandning och de atgarder
som detaljplanen medger redan ar genomférda och planens syfte ar att
bekréafta befintliga forhallanden. Forfarandet anses lampligt d& detaljplanen:
e berodr en atgard av mindre betydelse
e inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse
e arforenlig med kommunens dversiktsplan och lansstyrelsens
granskningsyttrande
¢ inte kan antas medftra betydande miljopaverkan
e samradskretsen ar liten

Detaljplanen &r i samradsskedet. Vid begréansat standardférfarande kan
detaljplanen tas till antagande direkt efter samrad. En forutsattning ar att
planforslaget godkanns av samradskretsen under samradet. Om antagande-
beslutet inte 6verklagas far detaljplanen laga kraft.

Standardforfarande

Samrad Underrattelse Granskning Laga kraft

Begransat forfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande IELERNE

Figur 1. llustration dver planprocess vid standardfrfarande och begréansat
forfarande. Boverket.

Tidplan
Malséattningen ar att nedanstaende tider skall galla for planarbetet. Tidpunkten
for laga kraft forutsétter att antagandebeslutet inte dverklagas.

2022-11-28 Planstart

4:e kvartalet 2023 Beslut om samrad i Kommunstyrelsen
4:e kvartalet 2023 Samrad

1:a kvartalet 2024 Beslut om antagande i Kommunstyrelsen
1:a kvartalet 2024 Laga kraft

2:a kvartalet 2024 Anstkan om bygglov



PLANDATA

Lage, areal och avgransning
Planomradet ligger i sodra delen av Jérlanda samhaélle, pa 6stra sidan av vag

574 (Bagarevagen). Planomradet omfattar ett knappt 1400 kvm stort markom-
rade kring pastorsexpeditionen och stracker sig fran Bagarevagen i vaster till
bécken i Oster. Plangransen foljer i stort fastighetsgransen for Kyrkeby 3:31,
forutom i sydost dar planavgransningen ar anpassad till ianspraktagen tomt-
plats.
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Figur 2. Karta 6ver Jorlanda med planomradets lage markerat med svart ring.

Planomradet omfattar del av fastigheten Kyrkeby 3:31. FOr avgransning av
planomradet se illustration nedan.
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Figur 3. Grundkarta med planomradets granser markerade med svart streckad
linje. Byggnader inom och i planomradets narhet markerade med beige kulor.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
POLITISKA BESLUT

2005-05-11 § 62

2006-03-02 § 39

2006-03-13 § 46

2006-11-06 § 192

2012-04-03 § 52

2022-11-28 § 336

Tekniska utskottet. Beslut om att pabdrja arbete med
andring av byggnadsplan J2. Avsikten var att
mdjliggora uppférande av en ny kontors- och
personalbyggnad i anslutning till
forsamlingshemmet.

Tekniska myndighetsndmnden. Tillfalligt bygglov
beviljades forsta gangen.

Tekniska utskottet. Beslut om samrad for upprattat
planprogram.

Tekniska utskottet. Godkannande av samradsredo-
gorelsen fér programmet. Beslut om att ta fram
forslag till tva separata detaljplaner.
Sambhallsbyggnadsutskottet. Beslut om planstart for
detaljplan for kontor pa fastigheten Kyrkeby 3:31.
Kommunstyrelsen. Beslut om ny planstart for
detaljplan for kontorsandamal pa Kyrkeby 3:31.

PLANER OCH LOV

Oversiktsplan

Stenungsunds 6versiktsplan, OP 2020, antogs av kommunfullmaktige 2020-
12-17 och tradde i laga kraft 2021-01-15. Planférslagets huvudstrategi ar att
utveckla kommunen genom ett starkt samband mellan bebyggelseutveckling
och forstarkt transportinfrastruktur. Det konkretiseras genom att:
o Kommunen utvecklas i linje med GR:s strukturbild med hé&nsyn tagen
till lokala forhallanden.
e Huvuddelen av ny bebyggelse tillkommer i anslutning till befintliga orter
dar goda forutsattningar for kollektivtrafik finns.
e Vid planering av ny bebyggelse ska héansyn tas till extremt vader och
risk for Gversvamning.

Bibehallen mark- och vatten-
anvéndning

Skog/Oppen mark

Figur 4. Utdrag ur OP 2020, markanvaﬁdningskarta, fordjupningsomrade Jorlanda.
Planomradets lage markerat med bla cirkel.



For planomradet anger OP 2020 bibehéllen markanvandning. Pastorsexpedi-
tionen redovisas i kartunderlaget som en befintlig byggnad, och i byggnaden
pagar kontorsverksamhet. Med beaktande av 6versiktsplanens strategier for
utveckling av kommunen ar bedémningen att planforslaget ar férenligt med
OP 2020.

Detaljplan

Foreslaget planomrade ar i sin helhet planlagt och omfattas av Byggnadsplan
for Jorlanda stationssamhalle fran 1959, J02. For berort markomrade anger
byggnadsplanen markanvandningen Allman plats “park”, samt Omrade for
allmant andamal, mark som icke far bebyggas. Inom planomradet galler en-
skilt huvudmannaskap for allman plats. Planens genomfoérandetid har gatt ut.

ad T PR ¥
Figur 5. Utsnitt ur Byggnadsplan for Jorlanda stationssamhalle, J02, kombinerat med

Samhallsbyggnadskartans lager for befintliga byggnader och fastighetsgréanser.
Planomradet markerat med rod streckad linje.

Planprogram
Planlaggningen har inletts med ett programarbete. Ett detaljplaneprogram togs

fram for kontorsbyggnad pa Kyrkeby 3:31 och for forskola i anslutning till
Jorlandaskolan. Detaljplaneprogrammet, daterat 2006-03-13, var foremal for
samrad under 2006.

Bygglov
Befintlig byggnad inom planomradet ar uppférd med tidsbegransat bygglov.

Tidsbegransat bygglov beviljades forsta gangen 2006 och har darefter for-
langts i omgangar. Bygglovet loper ut den 10 juni 2024. Mdjlighet att bevilja
ytterligare forlangt tidsbegransat bygglov finns inte.
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STODJANDE OCH STYRANDE DOKUMENT

Nedan redovisas ett urval av kommunens policys, strategier och andra styr-
dokument som beddms vara relevanta underlag for planarbetet.

Vision 2035
"Stenungsund, det goda samhallet med framtidstro och utveckling med
manniskan och naturen i centrum." Det ar Stenungsund kommuns vision for
2035, antagen av kommunfullméktige. Till visionen 2035 finns tva avgorande
inriktningar

e Attraktivt och valkomnande.

e Ekonomisk, ekologisk och social hallbar utveckling.

Kulturminnesvardsprogram

Kulturminnesvardsprogram for Stenungsunds kommun antogs av kommunfull-
maktige den 16 februari 1987. Programmet ger en dverblick av aldre tiders
spar i landskap och bebyggelse, presenterar utvalda vardefulla miljder och
kulturminnen i kommunen, samt redovisar hur kulturhistoriska varden kan
bevaras med forslag till sarskilda bevarandeatgarder.

Miljon kring planomradet finns inte upptaget som nagon utvald milj6 i kultur-
minnesvardsprogrammet. Hallristningen norr om planomradet finns redovisad,
och ar ett av sparen efter manniskor i omradet som gar langt tillbaka i tiden.
Omradet kring Jorlanda kyrka verkar ha varit ett karnomrade under jarnaldern
med ett flertal boséttningar och gravfalt. Den férsta kyrkan i Jérlanda uppford-
es sannolikt under 1100-talet, men brann upp 1921. Landsvégen (nuvarande
Bagarevagen) var en dokumenterad fardvag redan under slutet av 1500-talet.

Renhallningsordning

Renhallningsordningen bestar av en avfallsplan och av féreskrifter. Stenung-
sunds kommun har en gemensam avfallsplan med hela Géteborgsregionen,
Goteborgsregionen minskar avfallet, antagen av Géteborgsregionens for-
bundsstyrelse 3 april 2020. Lokala avfallsforeskrifter for Stenungsunds
kommun antogs av Kommunfullmaktige 8 juni 2022. Avfallsféreskrifterna
redogdr bland annat for ansvar, krav och atgarder for avfallshantering i
kommunen.

Vatten- och avloppsplan
Vatten- och avloppsplan (VA-plan) for Stenungsunds kommun antogs av

kommunfullmé&ktige den 8 september 2022. VA-planen ar ett styrdokument
som beskriver hur dricksvattenforsorjning och omhéndertagande av spill- och
dagvatten langsiktigt ska ordnas i hela kommunen. Malsattningen med VA-
planen ar att nd en hallbar och valfungerande vatten- och avloppsforsorjning i
hela kommunen. VA-planen bestar av tre delar:

e VA-Oversikt

e VA-policy

¢ VA-handlingsplan med forslag pa VA-utbyggnad
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VA-policyn anger bland annat att ”... Stenungsunds kommun ska arbeta for att
na god status i samtliga vattenforekomster i kommunen. Hav, sjéar och
vattendrag ska praglas av ett rikt vaxt- och djurliv samt erbjuda goda mojlig-
heter till rekreation...”

Dagvattenplan

Stenungsunds kommun arbetar med framtagande av en dagvattenplan.
Dagvattenplanen utgors av dagvattenriktlinjer och dagvattenhandbok.
Dokumenten &r pa interremiss under hosten 2023.

Naturvardsprogram
Kommunens naturvardsprogram ar beslutad av Kommunfullmaktige 17

oktober 2016. | programmet redovisas bland annat hur kommunen kan bidra
till att uppfylla utvalda miljomal, en atgardsplan fér hur kommunens arbete for
att bevara och starka biologisk mangfald ska ga till, en checklista for hantering
av naturvardsfragor vid exploatering samt beskrivning och identifiering av
kéanda vardefulla biotoper och artforekomster.

En atgard direkt kopplad till detaljplanering ar att “en naturvardesinventering
av ett planomrade ska goras nar en detaljplan utformas eller andras. Detta ska
goras oavsett om omradet har klassning i naturvardsprogrammet eller inte, om
det inte &r uppenbart att det saknas anledning. [...] Atgarder fér hur dagvatten
ska kunna tas tillvara och eventuellt bidra till god boendemiljoé och biologisk
mangfald ska redovisas. Dagvattnets sammansattning och floden ska inte bi-
dra till negativa effekter nedstroms. Det ska &ven redovisas hur uppféljningen
under byggprocessen ska ga till, sa att naturvarden verkligen tas tillvara och
inte skadas av okunskap eller misstag.”

Jorlanda & med bifloden finns upptaget i naturvardsprogrammet med
beddmningen Hogt artvarde och Patagligt biotopvarde.

Klimatanpassningsplan
Kommunens klimatanpassningsplan ar beslutad av kommunfullmaktige

12 maj 2022. Planen ar ett kunskapsunderlag och ett vagledande dokument
for planeringsfragor i kommunen. Syftet ar att se hur Stenungsunds kommun
paverkas av klimatférandringarna genom att identifiera risk- och sarbarheter
och belysa olika fragestallningar och effekter, s& som vad det innebar med
bland annat en hojd havsniva, 6kad nederbord och varmare temperaturer.
Exempelvis foljdverkningar s& som éversvamning, ras och skred.

Cykelplan
Cykelplan Stenungsunds kommun ar beslutad av kommunfullmaktige 20 juni

2016. Syftet med cykelplanen &r att stddja kommunen i arbetet med att bygga
ut ett sammanhangande och sakert gang- och cykelvagnat. Enligt
cykelplanens redovisade atgarder for Jérlanda &r en utbyggnad av ny
cykelvag langs med Bagarevagen prioritet 1.
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FORUTSATTNINGAR

MARK

Mark och landskap
Planomradet ligger i sodra gransen mellan Jorlanda samhalle och det omgiv-

ande landskapet. Det ar ett relativt 6ppet odlingslandskap som genomkorsas
av backraviner och kommunikationsstrak i form av vagar och jarnvag. | norr
angransar planomradet till brukad dkermark.

Marken inom planomradet sluttar svagt mot sydost och ett biflode till J6rlanda-
an. Kring befintlig byggnad ligger marknivan pa cirka +14 meter. Utanfor
planomradet, narmare backen ar marklutningen brantare och langs backen
har det bildats en drygt 5 meter djup och brant backravin. Backen leds in i
kulvert drygt 30 meter nedstroms planomradet.

2005 gjordes en understkning och utredning for att bland annat klarlagga
jordlagerforhallandena Resultatet redovisas i PM Geoteknik, Bohusgeo, 2005-
11-17. Jordlagrens tjocklek i planomradet varierar mellan cirka 4,5 och 7,5
meter. Det Oversta jordlagret utgérs av ett cirka 30 cm tjockt vegetationslager.
Under detta bestar jordlagren av torrskorpelera, 5-6 meter lera och ett tunt
lager friktionsjord vilande pa berg. Vid slantkron uppmattes grundvattenytans
nivd som mest till cirka 2 meter under markytan.

—

Figur 6. Foto 6ver planomradets norra del med grasmatta och asfalterad
parkeringsyta intill byggnad. Kyrkan med begravningsplats skymtar bakom
backstrakets tradrida. Vy mot oster.

Natur och vegetation
Marken inom planomradet har tidigare brukats som aker. Idag ar den

iordningstalld med anlagd grasmatta mot norr och ¢ster samt asfalterade
parkerings- och angdringsytor mot séder och mot Bagarevagen i vaster.
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Det finns inga utpekade naturvarden inom planomradet. Langs backstraket,
utanfor planomradet, finns hogre vegetation som framst bestar av I6vtrad.
Nagon inventering av naturvarden har inte ansetts nddvandig.

BYGGNADER

Bebyggelse
Planomradet ar bebyggt med en drygt 200 kvm stor kontorsbyggnad som an-

vands som pastorsexpedition for Jorlanda férsamling. Den innehaller kontors-
rum med forsamlingsexpedition samt personalutrymmen for kyrkan och for-
samlingen. Byggnaden &r uppford i en vaning och kladd med gul stdende tra-
panel. Knutbrador, vindskivor och fonsteromfattningar ar vitmalade. Taket ar
utformat som sadeltak med en takvinkel pa 30 grader. Taket ar belagt med rott
taktegel. Byggnaden har en inméatt nockhojd pa 20,45 meter 6ver grundkart-
ans nollplan. Under cirka halva byggnaden finns kéllare. Utformning, fasad-
material och fargsattning ar lik forsamlingshemmet, som ar narmaste byggnad
i soder. Byggnadens skala ansluter aven till bebyggelsen pa vastra sidan
Bagarevagen

| 5?5%HHllnu'\U‘HF.N.H.JMIHm..”,llﬁliﬂlm‘\Hl

Figur 7. Fasad- och sektionsritning béfintlig byggnad. Utdrag ut bygglovansokan fran
2006, Nylin & Myhrberg AB.

Figr. Foto lanomradet fr&n norr. Befin yggnad med in- och utfart fran
Bagarevagen samt hallplatslage till vanster i bild. Férsamlingshemmet i bakgrunden.
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Direkt sdder om planomradet ligger Jorlanda forsamlingshem, tidigare Jor-
landa smaskola. Det ar en byggnad uppford i en vaning, kladd med gul tra-
panel. Byggnaden har sadeltak belagt med rott taktegel och en takvinkel pa
cirka 30 grader. Pa vastra sidan Bagarevagen finns Jorlanda bageri med sin
karaktaristiska ljusrosa trapanel. 100 meter sydost om planomradet ligger
Jorlanda kyrka med begravningsplats. Strax norr om planomradet ligger
Jorlandaskolan som &r under utbyggnad.

KULTURARV

Fornlamningar

P& akermarken norr om planomradet finns en ytlig berghéall med en fornlam-
ning i form av en stor hallristning (RAA Jorlanda 46:1). Fornlamningen finns
upptagen i Riksantikvarieambetets kulturmiljoregister. Hallristningen bestar av
ett sjuttiotal ristningar av olika slag, bland annat sju skepp, samt fler hundra
skalgropar. Avstandet mellan hallristningen och fastighetsgrans, tillika plan-
omradesgréans ar cirka 50 meter. Fornlamningen ar inte undersokt och fler
ristningar kan finnas under de torvtackta partierna av berghéllen.

Lansstyrelsen har vid tidigare genomfort plansamrad 2013 meddelat att man
ur fornlamningssynpunkt inte har nagon erinran.

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen (1988:950) och far inte
skadas. Det forbjudet att utan tillstand fran lansstyrelsen rubba, ta bort, grava
ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering, eller pa annat satt andra
eller skada en fornlamning. Den som avser att bygga maste ta reda pa om
atgarderna berér nagon fornlamning. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning, foreligger anmalningsplikt till Iansstyrelsen enligt kultur-
miljolagen, 2 kap.

Ovriga kulturmiljoer

Sydost om planomradet, pa andra sidan backen, ligger Jorlanda kyrka med
kyrkogard och begravningsplats. Avstandet mellan planomradet och kyrkan &r
cirka 100 meter. Minsta avstand mellan planomrade och begravningsplats ar
cirka 40 meter.

TRAFIK, PARKERING OCH KOMMUNIKATION

Trafik och angdring

Planomradet gransar i vaster till allman vag 574, Bagarevagen, for vilken
Trafikverket ar vaghallare. Vagen trafikeras med cirka 3000 fordon/dygn.
Hastighetsbegransning pa strackan forbi planomradet ar 50 km/h.
Bagarevagen utgor reservvag till E6, om motorvagen behdver stdngas av.

Planomradet och kontorsbyggnaden angdrs fran Bagarevagen. Utfarten ar
placerad i planomradets norra del, norr om befintlig busshallplats. Utfarten har
en begransad fri sikt mot soder pa grund av busshallplatsens placering. Da
utfarten anvands i mycket liten utstréackning bedéms den vara godtagbar. Vid
utfarten har den i norr angransande fastigheten Kallsby 1:1 ratt till vag enligt
officialservitut.1415-649.1. Se figur 9.
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Majlighet finns ocksa att angora fastigheten soderifran, via forsamlings-
hemmets fastighet Kyrkeby 3:4.

-5 i £ 4 NS e
Figur 9. Rattighetsomraden som berdr planomradet. Officialservitut for vag i norra
delen av Kyrkeby 3:31 markerat med rosa. Ledningsratt for tele langs Bagarevagen
markerat med bla streckad linje.

Parkering
Mellan kontorsbyggnaden och Bagarevagen finns en plan asfalterad yta som

anvands for parkering och angdéring. Tillgangligheten mellan parkering och
byggnadens entré ar god. For kontorsandamal av det slag som bedrivs i
byggnaden uppger verksamhetsutdvaren ett faktiskt parkeringsbehov pa fyra
platser fér personbilar varav en handikapplats.

Cirka 50 meter soder om planomradet finns en storre parkeringsplats. Den
storre parkeringsplatsen ligger inom samma fastighet som kontorsbyggnaden.
Parkeringen anvéands framst for besokare till kyrkan, begravningsplatsen,
forsamlingshemmet och pastorsexpeditionen. Aven vid stérre arrangemang
finns gott om plats.

Gang och cykel
Gangbana finns pa Bagarevagens vastra sida. Trafikverket och Stenungsunds
kommun har paborjat arbetet for utbyggnad av gang- och cykelvag.
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Kommunen planerar for en férlaggning av gang- och cykelvagen pa
Bagarevagens vastra sida.

For oskyddade trafikanter finns mdjlighet att forflytta sig mellan pastors-
expeditionen, forsamlingshemmet, den storre parkeringsplatsen séder om
planomradet, kyrkan och begravningsplatsen utan att behdéva rora sig i
trafiken langs Bagarevagen.

Kollektivtrafik
Vasttrafik trafikerar Bagarevagen med buss 319, som kér mellan Stora Hoga

och Kungalv resecentrum. Turtatheten ar ungefar en gang per timme under
vardagar, mer sallan under kvallar. For norrgdende trafik ar hallplatslage
Jorlanda kyrka placerat i direkt anslutning till pastorsexpeditionen och plan-
omradet. Hallplatsen ar utformad som en bussficka med ett enklare vader-
skydd. Vaderskyddet ar placerat inom planomradet, pa fastigheten Kyrkeby
3:31. For sodergaende trafik ar avstandet till hallplatslage cirka 50 meter.

SOCIALA VARDEN

Inom planomradet finns en befintlig och fungerande verksamhet i form av
pastorsexpedition i anslutning till forsamlingshemmet och kyrkan. Kyrkans och
férsamlingens arbete ar samlat till en geografisk plats, vilket sammantaget ut-
gor en arbetsplats och viktig social métesplats i Jorlanda, om an i liten skala.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA och fastig-

heten Kyrkeby 3:31 ar ansluten till vatten och spillvatten. Férbindelsepunkter
finns soder om planomradet.

Stenungsunds kommun har befintliga allménna vatten- och spillvattenledningar
langs backfaran, utanfor planomradet.

Dagvatten
Det kommunala verksamhetsomradet for VA omfattar inte dagvatten.

Kommunen ar inte darmed huvudman fér dagvatten, utan dagvatten inom
planomradet hanteras enskilt.

Planomradet ligger inom Jorlandaans avrinningsomrade, med utlopp i Kallsby
kile. Dagvatten fran fastighetens bebyggda och hardgjorda vastra delar leds
idag via mark och enskild ledning till backen i dster. Det finns inga sarskilda
renings- eller fordrojningsfunktioner innan utslapp till back. Dagvatten fran
fastighetens ¢stra delar infiltreras i grasyta innan ytavledning till back.

Stenungsunds kommun arbetar med framtagande av en dagvattenhandbok.
Handboken &r pa internremiss hosten 2024. | remissmaterialet bedoms
Jorlandadn ha hogt atgardsbehov. Markanvandningen inom planomradet ar
jamforbar med villatomt som inkluderar enstaka parkeringar, och férorerings-
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halterna anses darmed laga. Trots recipientens kanslighet bedoms det déar-
med inte finnas behov av rening av dagvattnet.

Dagvatten fran planomradet bedéms inte medfora risk for 6vergédning eller
paverka forsurningsproblematiken i recipient.

El, tele och fiber
Fastigheten Kyrkeby 3:31 &r ansluten till el-, tele-, fibern&t som finns utbyggt i

omradet. Langs Bagarevagens ostra sida finns nedlagda telekablar. Inom
planomradet ar kablarna forlagda 6ver busshallplatsen pa fastigheten Kyrkeby
3:31. For kablarna finns ledningsratt 1415-2018/53.1 som anger ett 4 meter
brett ledningsrattsomrade. Se figur 9.

Avfallshantering
Kommunen ombesdrjer sophamtning. Uppstallning av avfallskarl sker pa

fastigheten, invid Bagarevagen. Sophamtning sker genom att sopbil kor in pa
fastigheten for att hamta och tdémma karl.

Det finns beslut om férandring i lagstiftning som innebar att kommunen ska ta
Over insamlingsansvar for forpackningar och att det ska vara fastighetsnara
insamling senast 1 januari 2024. Det behdver darfor finnas utrymme for
avfallshantering med sortering av de atta fraktioner som kommer att inga i
insamlingsansvaret.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark
Inom eller intill planomradet finns inga kanda markféroreningar. Marken inom

planomradet har tidigare brukats som aker, en markanvandning som inte
beddms foranleda risk for markféroreningar.

Risk for 6versvamning, skyfall
Detaljplanen ska inte riskera att ta skada eller orsaka skada vid ett klimat-

kompenserat 100-arsregn. Planomradet ligger inte inom riskomrade for
oversvamning vid skyfall eller stigande vatten. Naturlig avvattning fran
planomradet sker mot backfaran i soder som avleder vatten vidare mot
Jorlandadn, och havet. Det finns inga kanda uppdamningsproblem i
planomradets nérhet. Atgéarder inom planomradet bedéms inte medféra risk
for dversvamning utanfor planomradet.

Brandpost
Brandpost finns cirka 80 meter norr om planomradet. Nuvarande kapacitet ar

10 I/s. Efter arsskiftet 2023/2024 kommer kapaciteten oka till 20 I/s.
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Stabilitet och erosion

Planomradet ligger i anslutning till en backfara langs vilket det finns kanda
stabilitetsproblem. | samband med anstkan om bygglov och uppstart av
detaljplanearbete har det utférts geotekniska undersdkningar och slantstabili-
tetsutredningar for planomradet. Resultaten pavisade instabila slantforhallan-
den mot backen i planomradets 6stra del och forslag till atgard for att mot-
verka instabiliteten var en tryckbank pa fastigheten. Detta redovisades i
geoteknisk Rapport 2005-11-15 samt PM Geoteknik, 2005-11-17. Bada upp-
rattade av Bohusgeo. En uppféljande geoteknisk utredning fran 2014 visade
for 1ag beraknad sakerhet for den utlagda tryckbanken och att erosion pagar i
backen. | Projekterings-PM/Geoteknik, (Bohusgeo, 2014-07-03) rekommen-
deras att erosionsskydd laggs ut langs backen och att tryckbanken atgardas
for att sékerstélla att slantstabliteten inte forsamras over tid. Utdver geotek-
niska stabilitetsatgarder samt erosionsskydd anges att det ocksa finns behov
av att reglera paforda laster inom Ostra delen av planomradet till max 10 kPa i
en zon Oster om befintlig byggnad, fram till ca 24 m fran backens mitt. Infor
anmalan om vattenverksamhet, for att fa utféra geotekniska atgarder intill
backen, har alla foreslagna atgarder sammanstéllts i uppdaterat PM
Geoteknik, Bohusgeo 2020-11-20 reviderad 2023-03-06. Foéreslagen
utbredning av lastbegransningar, tryckbank och erosionsskydd framgar av
kartbild nedan.
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Figur 10. Utdrag ur PM Geoteknik, Bohusgeo. 2020-11-20 reviderad 2023-03-
06. Planomradet markerat med réd streckad linje.
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Under hdsten 2023 har erosionsskydd lagts ut langs backens vastra sida och
tryckbanken har atgardats i enlighet med geotekniska rekommendationer.
Marken bedoms darmed vara stabil for befintliga forhallanden och angivna
tillskottslaster.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med normal radonavgang enligt Radon-

utredning for Jorlanda Kyrkeby m.fl. planomraden (Vastsvenska Berg &
Mineral, 1989-09-25).

Byggherren har enligt Boverkets byggregler (BBR) ansvaret for att sékerstélla
att gransvardet for radongas i inomhusluft 200 Bg/m3 inte éverskrids. Eventu-
ella atgarder ska beaktas och bevakas vid bygglovsprovning.

EHle

Radonomraden
[[I1] Radon lag
I Radon normal
[0 Radon hég

Figur 11. Radonomraden. Utdrag ur Samhéllsbyggnadskartan, Stenungsunds
kommun. Planomradets lage markerat med svart ring.



20

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

/
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Figur 12. Plankarta dver forslag till detaljplan.

MARKANVANDNING

Kontor

For hela planomradet anges anvandningsomrade kvartersmark for kontors-
andamal (K). Byggratt laggs ut kring befintlig byggnad. Kvartersmark far i
ovrigt inte forses med byggnad. Det innebar bland annat att byggnadsfritt
avstand till fastighetsgrans ar minst 4 meter. Darmed finns inte behov av
brandklassningskrav pa byggnad, byggnad kan underhallas inom den egna
fastigheten samt att passage forbi byggnad kan ske inom egen fastighet.

Hogsta nockhojd &r 21 meter 6ver angivet nollplan. Takvinkel ska vara 25-35
grader. Byggnad ska utféras med sadeltak och fasadbekladnad ska vara
trapanel. Bestammelserna bekréftar befintlig byggnad samt mdojliggor for en
viss forandring av takvinkel.

KULTURARYV

Fornlamningar

Planlaggningen innebér ingen férandring jamfért med dagens situation kopplat
till fornlamningen norr om planomradet. Avstandet mellan fornlamning och
ianspraktagen mark for kontorsandamal forblir densamma som idag.

Ovriga kulturmiljoer
Planens genomforande beddms inte paverka 6vriga kulturvarden, da de
atgarder planen medger redan ar genomforda.
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TRAFIK, PARKERING OCH KOMMUNIKATION

Trafik och angdring

Planlaggningen forandrar inte trafiksituationen inom eller intill planomradet.
Planomradet kan och foreslas fortsatt angtras via Bagarevagen och befintlig
in- och utfart.

Parkering

Inom planomradet kan erforderlig parkering iordningstéllas pa kvartersmark.
Planlaggningen férandrar inte parkeringsbehovet inom eller intill planomradet
och de 4 parkeringsplatser for bil som finns idag inom planomradet bedoms
técka behovet &ven framover. Finns behov av ytterligare parkeringsplatser kan
hanvisning goras till den storre parkeringen, 50 meter sdder om planomradet.
Den storre parkeringen ligger pa samma fastighet som kontorsbyggnaden och
fastighetsagaren forfogar till fullo 6ver parkeringen.

Gang och cykel

Planlaggningen forandrar inte forhallandena inom eller intill planomradet.
Planforslaget forhindrar inte en framtida gang- och cykelvag langs Bagare-
vagens vastra sida.

Kollektivtrafik

Planlaggningen forandrar inte forhallandena for kollektivtrafiken inom eller intill
planomradet. Befintligt vaderskydd och hallplatslage Jorlanda kyrka kan be-
hallas inom planomradet, men bekréftas inte i detaljplanen. Om det i framtiden
finns behov av att flytta hallplatslaget, andra eller flytta vaderskyddet far det
utredas och prévas i en separat process.

SOCIALA VARDEN

Planen paverkar inte de befintliga sociala vardena utan bevarar det samman-
hang som redan finns etablerat pa platsen. Den markanvandning planen fore-
slar ar redan genomford och pagaende verksamhet foreslas besta. De sociala
varden som en pastorsexpedition har i form av motesplats och arbetsplats
kvarstar.

Planlaggningen ar framst av administrativ karaktéar da det inte innebar nagra
forandringar pa platsen som beddms fa konsekvenser for barn. Ur barnper-
spektiv ar planlaggningen framst av betydelse i relation till planerad gang- och
cykelvag utmed Bagarevagen. Planforslaget forhindrar inte en framtida gang-
och cykelvag langs Bagarevagens vastra sida.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Fastigheten Kyrkeby 3:31 ar ansluten till det kommunala vatten- och spill-
vattennatet. Planlaggningen forandrar inte forhallandena inom eller intill
planomradet.
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Dagvatten

Planlaggningen forandrar inte forhallandena inom eller intill planomradet.
Bedomningen &r att planens genomférande inte medfor paverkan pa vatten-
forekomsternas status och mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna. Ingen
forandring av dagvattenhantering foreslas eller bedéoms nodvandig. Om det
uppstar framtida behov av atgarder ar det fastighetsagarens ansvar.

El, tele och fiber

Planlaggningen paverkar inte befintliga ledningar eller ledningsratter inom eller
intill planomradet. Langs Bagarevagen bekréaftas ledningsratten for tele med
ett u-omrade.

Avfallshantering

Planlaggningen forandrar inte forhallandena for avfallshanteringen. Uppstall-
ning av avfallskarl kan ske inom kvartersmark. Méjlighet finns fér sopbil att
kora in p& fastigheten for att hamta och tomma avfallskarl. Utrymme finns
aven for uppstéalining av nagot storre sopkarl an idag.

HALSA OCH SAKERHET

Stabilitet och erosion

Planforslaget ar anpassat till de geotekniska forutsattningar och rekommenda-
tioner som redovisas i PM Geoteknik, Bohusgeo 2020-11-20 reviderad 2023-
03-06, samt de atgarder som utforts i anslutning till planomradet i enlighet
med rekommendationer i ovan namnda PM Geoteknik. | planomradets 6stra
del foreslas belastningsrestriktioner om maximal tillskottslast pa 10 kPa dster
om befintlig byggnad. | och med detta ligger risken for skred inom géallande
sakerhetsmarginal och marken bedéms vara stabil fér den markanvandning
planen medger. Planens genomférande medfér inte behov av nagra ytterligare
atgarder.
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MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

K — Kontor

Markomradet narmast befintlig byggnad foreslas planlaggas som kvartersmark
for kontorsandamal i enlighet med planens syfte att bekrafta befintlig byggnad
och anvandningssatt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Delar av kvartersmarken forlaggs med prickmark och far darmed inte forses
med byggnad. Prickmarken laggs primart ut for att reglera byggratt kring
befintlig byggnad, i enlighet med planens syfte att bekréafta befintlig byggnad.

Hojd pa byggnadsverk

hi - Hogsta nockhojd ar 21 meter 6ver nollplanet.

Byggnadsutformning regleras med en kombination av nockhdjd och takvinkel.
Angiven hojd ar i enlighet med planens syfte att bekrafta befintlig byggnad.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u1 — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Markreservat motiveras i syfte att bekrafta befintlig ledningsratt for teleledningar.

Skydd mot stérningar

ma1 — Lastrestriktion 10 kPa. Marken far ej tillféras mer belastning an 10 kPa
Bestammelsen motiveras av planens syfte att bekrafta befintlig byggnad, vilket
inbegriper de geotekniska rekommendationer som framtagna geotekniska
utredningar foreslar.

Takvinkel

01 — Minsta takvinkel &r 25 grader

02 — Storsta takvinkel ar 35 grader

Byggnadsutformning regleras med en kombination av nockhgjd och takvinkel.
Att reglera takvinkel ar i enlighet med planens syfte att bekréafta befintlig bygg-
nad. Motivet till att ha ett spann som mojliggor bade flackar och brantare tak ar
att ge mojlighet till en viss flexibilitet vilket bedéms vara i 6verensstammelse
med nérliggande byggnader.

Utformning

f1 — Tak ska utformas som sadeltak

Reglering av byggnadens form och takets utformning ar i enlighet med
planens syfte att bekréfta befintlig byggnad.

f — Fasadbekladnad ska vara trépanel

Reglering av fasadbekladnad &r i enlighet med planens syfte att bekréfta
befintlig byggnad.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Avsikten &r att beskrivningen
ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har dock ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankarta och planbestammelser.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar (60 manader) fran den dag planen vinner
laga kraft. D& de atgarder som planen syftar till redan ar genomférda anses
vald genomférandetid skélig. Under genomférandetiden har fastighetsagare
en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garan-
terad byggréatt. Planen fortsatter dock att gélla till dess den &ndras eller upp-
havs av kommunen.

Huvudmannaskap
Planforslaget omfattar ingen allmén platsmark. For omgivande allmén plats-
mark géller enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren ansvarar for de atgarder som planlaggningen mojliggér och
for med sig. Ansvaret for anlaggningar och atgarder inom planomradet fore-
slas fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning/Atgard

Fastighetsagare e Alla atgarder inom planomradet
som féranleds av planens
genomférande.

o Dagvattenhantering
e Ansdkan om permanent bygglov

Vasttrafik e Hallplatsstolpe och vaderskydd
vid busshallplats

Trafikverket e Busshallplats
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Avtal och 6verenskommelser
Foljande avtal finns eller bor upprattas med anledning av planlaggningen och

planens genomférande.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan Stenungsunds kommun och Solberga
kyrkliga samfallighet. Avtalen reglerar bland annat férdelning av kostnader for
upprattande av detaljplan.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal upprattas inte. Detta eftersom detaljplanen endast inne-
haller kvartersmark och alla atgarder inom kvartersmarken redan ar genom-
forda.

Tillstand
Anmalan om vattenverksamhet

For anlaggande av erosionsskydd i backens strandzon har fastighetsdgaren
till Kyrkeby 3:31 lamnat in en anméalan om vattenverksamhet enligt 11 kap 9 §
MB till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen har 2023-07-27 beslutat att erosionsskydd och tryckbank kan
genomforas (arendebeteckning 535-7412-2023). Beslutet inkluderar forelagg-
ande om forsiktighetsmatt i samband med utférandet av anmald vattenverk-
samhet. Atgarderna far endast genomféras nar det ar lag vattenféring i vatten-
draget, och arbeten i vattenomradet ska ske under en sammanhéngande
tidsperiod.

Atgéarder i enlighet med anmélan och beslut har genomforts under histen
2023.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare
Fastigheten Kyrkeby 3:31 &gs av Jorlanda Forsamling. For en utforlig redovis-

ning av fastighetsagare, rattigheter och rattighetsinnehavare inom och intill
planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning.

Fastighetsbildning
Nagon ny fastighetsbildning &r inte planerad.

Inlésen
Detaljplanen medfér ingen inlosen av mark for allméan plats.

Ledningsratt
Inom planomradet finns ledningsratt for tele 1415-2018/53.1 till forman for

Skanova AB. Ledningsratten foljer langs Bagarvagen och belastar Kyrkeby
3:31. Ledningsratten avser ett 4 meter brett strak inom vilket Skanova har ratt
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att anlagga, se till, underhalla, reparera och byta ut ledning. Ledningsratten
paverkas inte av planens genomférande.

Servitut

Officialservitut

| planomradets norra del finns ett for Kyrkeby 3:31 belastande servitut for vag
till forman for den i norr angransande fastigheten Kallsby 1:1 (Officialservitut
1415-649.1). Servitutet ger Kallsby 1:1 ratt att anlagga, underhalla och férnya
en vag for utfart. Servitutet paverkas inte av planens genomférande.

Avtalsservitut

For markomrade angransande till planomradet har ett avtalsservitut upprattats
mellan Stenungsunds kommun och Jérlanda Férsamling. Avtalet ger fastig-
hetsagaren till Kyrkeby 3:31 ratt att p4 kommunens fastighet Kyrkeby 3:34
anlagga, underhalla och fornya en tryckbank med tillhérande nédvandiga
anordningar.

Markreservat
Detaljplanen bekraftar befintlig ledningsratt for tele 1415-2018/53.1. langs

Bagarevagen genom att ett markreservat for allméan underjordisk ledning, sa
kallat u-omrade, laggs ut i plankartan. Inom planomradet upptar u-omradet en
bredd mellan noll och tre meter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som bedéms kunna
uppsta till foljd av planforslagets genomférande. Observera att redovisad
fastighetsreglering endast ar férslag. Lantméateriet genomfor fastighetsbildning
genom forrattning.

Fastighet/anlaggning Beddmd fastighetsrattslig
konsekvens
Kyrkeby 3:31 For den del av fastigheten som ingar

i detaljplaneomradet andras markens
anvandningsomrade fran allman
plats "park” och kvartersmark for
allmant andamal (A), till kvartersmark
for kontorsandamal (K). Areal cirka
1400 kvm.

Fastigheten ges en byggrétt som
bekraftar befintlig kontorsbyggnad.
u-omrade laggs ut i plankartan langs
med ledningsratt 1415-2018/53.1.

Servitut for vag (1415-649.1) Ingen atgard. Servitutet paverkas inte
av planens genomférande.

Ledningsratt for tele (1415- Ingen atgard. Ledningsréatten
2018/53.1) paverkas inte av planens
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genomférande. Ledningsratten

bekréftas i plan genom att ett u-
omrade med samma bredd som
rattigheten laggs ut i plankartan.

Busshallplats Jorlanda kyrka Ingen atgard. Befintligt vaderskydd
och héllplatslage kan behéllas inom
planomradet, men bekraftas inte i
detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Allmant
De atgarder som detaljplanen medger och reglerar ar redan genomforda.

Darmed foranleder planlaggningen inga nya genomférandeatgarder.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Detaljplanens upprattande bekostas av Stenungsunds kommun och fastighets-
agaren till Kyrkeby 3:31. Avsikten ar att fastighetsagaren till Kyrkeby 3:31 ska
sta for alla kostnader som planens genomférande for med sig. Fordelning av
plankostnader regleras i plankostnadsavtal mellan Stenungsunds kommun
och fastighetsagaren till Kyrkeby 3:31.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser
Stenungsunds kommun far intakter fran bygglovavgift och har utgifter for upp-
rattande av planhandlingar.

Fastighetsagaren till Kyrkeby 3:31 bedoms inte fa nagra intakter till foljd av
planens genomforande. Fastighetsagaren far utgifter till foljd av planlaggning
och planens genomfdrande for uppréattande av planhandlingar, bygglovavgift
och eventuella framtida atgarder inom planomradet sdsom markarbeten och
atgarder pa byggnad.

MILJOMAL

Nationella miljomal

Planlaggningen bedoms framst beréra miljomalen Levande sjéar och vatten-
drag, Hav i balans samt levande kust och skargard, God bebyggd miljé och Ett
rikt vaxt- och djurliv.

Planens paverkan och koppling till miljomalen Levande sjoar och vattendrag,
Hav i balans samt levande kust och skargard och Ett rikt vaxt- och djurliv
galler framst hantering av utslapp fran avlopp och dagvatten samt erosions-
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skyddsatgarder i backfara. Planomradet och befintlig verksamhet &r ansluten
till det kommunala VA-nétet sa risken for att planomradet bidrar till 6vergod-
ning ar liten. Risk for negativ paverkan pa miljo eller motverkande av miljo-
malen bedoms darmed inte finnas.

Att tillata kontorsandamal inom planomradet bekréaftar en pagaende verksam-
het i kollektivtrafiknara lage. Det mdjliggoér darmed for en fortsatt utveckling av
tatorten Jorlanda, vilket bedoms stodja miljomalet God bebyggd milj6.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allménna och en-
skilda intressen vid provningen av foreslagen planlaggning. Bestammelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljcbalken ska
tillampas. Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser.

Riksintressen enligt 3 kap. MB

Planlaggningen beror inte riksintresse enligt 3 kap miljobalken. Sammantaget
beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allméan synpunkt lamplig an-
vandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. MB

Planomradet och hela kommunens kuststracka vaster om vag E6 omfattas av
bestammelserna i miljobalkens 4 kap "Sarskilda bestammelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet”. Dessa omraden &r i sin hel-
het av riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i om-
radena. Ingrepp far goras endast om de inte patagligt skadar dessa varden.
Bestdmmelserna skall dock inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller
av det lokala néaringslivet.

Att tillata kontorsandamal inom planomradet majliggor en fortsatt utveckling av
tatorten Jorlanda, och planens genomférande anses darmed férenlig med de
sarskilda bestammelserna i 4 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalkens 5 kap. som behandlar miljo-
kvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade.
Nedan diskuteras de miljokvalitetsnormer som kan paverkas av detaljplanen.

Vattenférekomst
Vattendraget Jérlandaan &r en naturlig vattenférekomst med beslutade miljo-
kvalitetsnormer. Planomradet beror del av bifléde till Jorlandaan.

For Jorlandaan galler kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus och god
ekologisk status 2033. Statusklassningen &r ej god kemisk status och mattlig
ekologisk status.
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Vattenférekomsten bedoms inte uppna god kemisk status med avseende pa
kvicksilver (Hg) och Bromerade difenyletrar (PBDE). Gransvardena for kvick-
silver och Bromerade difenyletrar 6verskrids i alla Sveriges undersdkta yt-
vattenforekomster. Utslapp av kvicksilver och Bromerade difenyletrar har
under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till lAngvaga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition.

Vattenforekomsten uppnar inte kraven for god ekologisk status kopplat till
overgodning, framst paverkan fran jordbruk, men diffus paverkanskalla ar
aven enskilda avlopp. Det ar osakert om atgarder kommer att kunna genom-
foras i tillracklig omfattning till &r 2027. Vattenforekomstens aterhamtning tar
tid och vattenférekomsten har darfér undantag med tidsfrist till 2033 pa grund
av naturliga forhallanden.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA och Kyrkeby 3:31
ar ansluten till det kommunala VA-natet. Dagvattenhanteringen &r enskild och
inga forandringar ar planerade. Planens genomférande beddms inte bidra till
overgodning av vattenforekomsten Jorlandaan eller i 6vrigt motverka att
miljokvalitetsnormerna for Jérlandadn uppnas.

Skydd av omraden enligt 7 kap. MB

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Jorlandadn omfattas av strandskydd. Avstandet mellan planomradet och
Jorlandaan ar som minst 120 meter. Det finns ett mindre vattendrag, ett
biflode till J6rlandadn, 6ster om planomradet. Det mindre vattendraget
omfattas inte av strandskydd.

Vid detaljplanelaggning aterintrader generellt strandskydd om 100 meter
utmed Jorlandaan. Da avstandet mellan planomradet och Jérlandaan &r
langre &n 100 meter aterintrader inget strandskydd inom planomradet.

Natura 2000

Planomradet ligger inom Jorlandadns avrinningsomrade, och &r belaget i an-
slutning till ett biflode till Jorlandadn. Jorlandadn ar ett vattendrag som mynnar
i Kallsby kile. Kallsby kile ingar i Natura 2000-omradet Stenungsundskusten,
SE0520048.

Planomradet har en mycket liten geografisk utbredning och den markanvand-
ning som planférslaget medger ar redan genomférd. Slutrecipient fér dag-
vattnet fran planomradet ar Stenungsundskusten. Planlaggningen bedéms
inte forandra eller negativt paverka dagvattensituationen, eller forhallandena
inom Stenungsundskustens Natura 2000-omrade.

Vattenverksamhet, 11 kap MB

For arbete i vatten kan det kravas anmalan eller ansokan om tillstdnd. For an-
laggande av erosionsskydd i backens strandzon har en anméalan om vatten-
verksamhet enligt 11 kap 9 § MB lamnats in till LAnsstyrelsen. Lansstyrelsen
har 2023-07-27 beslutat att erosionsskydd och tryckbank kan genomféras
(&rendebeteckning 535-7412-2023). Beslutet inkluderar férelaggande om
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forsiktighetsmatt i samband med utférandet av anmald vattenverksamhet.
Atgarderna far endast genomféras nar det ar 1&g vattenféring i vattendraget,
och arbeten i vattenomradet ska ske under en sammanh&ngande tidsperiod.

Atgarder i enlighet med anmalan och beslut har genomférts under hésten
2023.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Allmant

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan finns en skyldighet att
undersoka om genomférandet av atgarderna kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska kommunen identifiera omstandigheter
som talar for eller emot en betydande miljdpaverkan. Kommunen har i plan-
arbetets inledande skede genomfért undersokning.

Beddmning och motiverat stallningstagande
Sammantaget ar bedémningen att betydande miljopaverkan inte kan antas
uppsta till foljd av planens genomférande.

Planlaggningen berdr ett mycket litet geografiskt omrade. Omradet har ett lage
med god kollektivtrafik och véal utbyggd infrastruktur. Da planen syftar till att
bekrafta befintlig verksamhet bedoms omradespaverkan jamfort dagens
situation vara mycket liten. Det ar god resurshushallning att bekrafta pagaen-
de markanvandning och fortsatt nyttja omradet det fér kontorsverksamhet.
Hansyn tas till kulturarv och kanda fornlamningar.

Den foreslagna markanvandningen beddéms vara i 6verenstammelse med
miljdmalen och planen beddms vara forenlig med kommunens oversiktsplan
och 6vriga styrande och stddjande kommunala dokument.

Utifran kanda forutsattningar och med den planavgransning, markanvandning
och de planbestammelser som detaljplanen foreslar, ar bedomningen att plan-
ens genomférande inte kan antas medfdra risk for manniskors hélsa eller fér
miljon, varken inom eller utanfor planomradet.

Planomradet ar anslutet till det kommunala VA-natet. Planens genomférande
beddms inte motverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Jor-
landadn eller missgynna Stenungsundskustens Natura 2000-omrade.

Med den information som ar tillganglig i dagslaget och med utgangspunkt fran
sammanstallningen av de kriterier som anges i miljobalken 6 kap, miljobalks-
férordningen och dess bilaga bedéms effekterna av detaljplanens genom-
forande inte riskera en betydande miljopaverkan. Miljobedémning med miljo-
konsekvensbeskrivning kommer darfor inte att goras.
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Underso6kningssamrad

Kommunen har genomfort undersokningssamrad med lansstyrelsen. Underlag
for samradet utgjordes av Undersokning av betydande miljopaverkan, daterad
2023-06-30 kompletterad med information till lAnsstyrelsen 2023-09-06 om
genomforande av geotekniska stabilitetsatgarder och minskat planomrade.

Lansstyrelsen har i yttrande daterat 2023-09-08, meddelat att man delar
kommunens beddmning att genomférandet av forslaget inte kan antas
medféra betydande miljcpaverkan.

MEDVERKANDE

Planforslaget och planhandlingarna har upprattats av Samhallsbyggnad
Exploatering, Stenungsunds kommun.
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