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1. Inledning

Fyra kilometer norr om Stenungsunds titort ligger titorten Odsmél. I Odsmél provas nu
forutséttningarna for detaljplan for Nés 1:302, Humlebraten. Denna lokaliseringsutredning utgdr
ett underlag till detaljplanen for att bedoma behovet och ldmpligheten av att exploatera
jordbruksmark i omradet for forskole- och bostadsdndamal.

1.1 Bakgrund

Plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) pekar ut kommunerna som ansvariga
for att gora avvidgningen mellan olika intressen 1 den fysiska planeringen. Lagstiftningen ar tydlig
med att kommunerna ska vara restriktiva med exploatering av jordbruksmark. Brukningsvird
jordbruksmark far endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstidllande sédtt genom att annan mark tas i ansprak. Hansyn skall tas till
jordbruksmarkens biologiska produktionsvérden och odlingslandskapets kulturmiljévérden.

Lansstyrelsen ar en viktig rddgivande instans i fragan och har i undersdkningssamrad (2021-12-
14) framhallit vikten att utreda frdgan kring anvéndning av jordbruksmark i forhéllande till
miljobalken 3 kap 4 § samt de nationella och kommunala miljomélen avseende jordbruksmark.

Det finns ett 6kande behov av bade bostidder och kommunal service 1 Stenungsunds kommun. For
att mota upp det 6kande behovet behdver kommunen planera for bade nya bostdder och kommunal
service. Foreslagen detaljplan &r ett viktigt tillskott i detta arbete. Planomradet bestir av
jordbruksmark vilket foranlett denna utredning. Foljande utredning syftar till att bedéma behovet
och ldmpligheten av att exploatera jordbruksmark men ocksd utreda olika mojligheter for
lokalisering.
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Bild 1, oversiktskarta med planomrddets ldge markerat i rott.

1.2 Metod

Utredningen inleds med en kartliggning av forutséttningar i form av nationella riktlinjer, lagar
och politiska beslut 1 Stenungsunds kommun. Utredningen redogér dven for aktuell
befolkningsstatistik och prognos for Stenungsunds kommun idag. Ett resonemang fors vad géller
jordbruksmark och visentliga samhillsintressen. Utredningen avgrinsas till omraden i Odsmal
utpekade i kommunens 6versiktsplan.



2023-01-30
Sida 5 av 13

1.3 Underlag
Forutom lagstiftning kring jordbruksmark och nationella dokument har féljande underlag fran
Stenungsunds kommun anvénts.

Forum fastighetsekonomi AB. (2022). Utlatande gdllande jordbruksmarkens
brukningsvdirde pa fastigheten Nds 1:302 Stenungsunds kommun.

Stenungsunds kommun. (antagen 2022). Bostadsforsérjningsprogram 2022—-2025.
Stenungsunds kommun. (2020). Vision Stenungsund 20335.
Stenungsunds kommun. (laga kraft 2021). Oversiktsplan 2020.

2. Forutsattningar

2.1 Nationella riktlinjer

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljomal. Lansstyrelsen for Véstra Gotaland har utifran dessa
tagit fram 15 regionala mal. Ett av miljomalen dr "Ett rikt odlingslandskap” vilket dr direkt kopplat
till jordbruksmarken. Riksdagens definition av miljokvalitetsmalet ar: ”Odlingslandskapets och
Jjordbruksmarkens vdirde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt
som den biologiska mdangfalden och kulturmiljovirdena bevaras och stirks.”

Miljobalken

Miljobalkens syfte dr att styra mot en hallbar utveckling sa att bdde nuvarande och kommande
generationer ska fa leva i en hédlsosam och god miljo. Enligt miljébalkens 3 kap. 1 § skall mark-
och vattenomréden ges den anvindning som den dr mest limpad for med héansyn till beskaffenhet
och ldge samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sddan anvidndning som medfor en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalken 3 kap. 4 § &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark fér tas i ansprdk for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprdk. I regeringens proposition
1985/86:3 forutsatte regeringen att kommunen skulle fatta vil avvigda exploateringsbeslut utifran
den aktuella formuleringen i miljobalken. Kommunerna skall saledes utreda alternativa
lokaliseringar dér de ansag sig tvungna att exploatera bruksvardig jordbruksmark.

2.2 Kommunala riktlinjer

Vision 2023

Stenungsunds kommuns vision dr att kommunen ska véxa till 35 000 invénare till ar 2035.
Visionen symboliserar den positiva utveckling som ska karaktérisera Stenungsunds kommun. En
positiv befolkningsutveckling ska skapas genom, i forsta hand, satsningar pa bostider,
infrastruktur och néringsliv.
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Stenungsunds kommuns éversiktsplan — Oversiktsplan 2020

Stenungsunds kommuns gillande  oversiktsplan,  Oversiktsplan 2020  antogs av
kommunfullmiktige 2020-12-17 och vann laga kraft 2021-01-15. T &versiktsplanen beskrivs
jordbruksmarken som betydelsefull och att odlingsbar mark ska vidrnas som en viktig
samhdllsresurs infor framtiden. Marken ska sd langt som mdgjligt undantas exploatering och
fragmentering vid ny bebyggelseplanering och etablering av infrastruktur. Det finns dock
omraden pa jordbruksmark som &r utpekade for framtida exploatering i 6versiktsplanen. I de fall
exploatering foreslds pa brukningsvérd jordbruksmark, har kommunen i anslutning till respektive
omrade beskrivit de visentliga allménintressen som ligger till grund for att ta marken 1 ansprak.
Den jordbruksmark dér exploatering foreslas i kommunen bedoms vara begrinsad i omfattning
och de foreslagna omradena har stor betydelse for respektive samhallsutveckling.

Ett saddant omride dir exploatering pa jordbruksmark foreslis #r i titorten Odsmal.
Utgangspunkten ir att utveckla Odsmél med nya bostiider i olika boendeformer som i sin tur ska
ge underlag for basservice och ett lokalt centrum. Flera omraden pekas ut for framtida
exploatering och totalt bedoms ungefir 600 nya bostider kunna byggas i Odsmal.

Riktlinjer for bostadsforsorjning - Bostadsforsorjningsprogram 2022-2025
Under hosten 2022 antog Stenungsunds kommun nya riktlinjer for bostadsforsorjning.
Riktlinjerna syftar till att skapa mojlighet for alla i kommunen att leva 1 goda bostdder. I
riktlinjerna har ett antal mal och riktlinjer formulerats som ska ligga till grund i arbetet med
kommunens bostadsforsorjning. Héar anges bland annat att det 1 genomsnitt under
programperioden ska fardigstéillas 170 nya bostdder per ar, och att 90 % av all ny bebyggelse ska
ske med god tillgéng till service, befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Fram till ar 2035 ar
maélséttningen att befolkningen i Stenungsund ska 6ka med 1 % per &r.

I den senaste befolkningsprognosen for Stenungsunds kommun antas invénarna i Odsmél ha dkat
med 62 personer fran ar 2020 till &r 2025.

2.3 Befolkningsstatistik och prognos

Befolkningsstruktur — Hushall

Hushallsstorlekarna 1 Stenungsunds kommun skiljer sig inte sdrskilt mycket gentemot hur det ser
ut i riket. En liten skillnad ar att singelhushéllen &r ndgot farre i Stenungsund &n i riket. Hushall
med fyra personer ar vanligast titt foljt av hushall som bestar av tva personer.
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Figur 1 — Andel personer i procent per hushall i Stenungsunds kommun.

Befolkningsprognos

Varje ar gors befolkningsprognoser for att uppskatta befolkningsutveckling i Sverige for att
berdkna bland annat behov av bostidder i framtiden. Befolkningsprognoser dr en framtidsutsikt
och inget ar sdkerstillt. Ju ldngre fram i tiden en prognos striacker sig desto mer osdker blir den.
Nedan presenteras Stenungsunds kommuns befolkningsprognos. Under ar 2023 berdknas
folkmangden overstiga 28 000 personer. Vid ar 2028 pekar prognosen pa att folkmidngden i
Stenungsund kommun kommer Sverstiga 30 000 personer. Ar 2030 beriknas folkmingden till
ndra 31 900 invénare.
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Figur 2 — Befolkningsprognos dar 1970-2030 i Stenungsunds kommun.

3. Jordbruksmark

3.1 Brukningsvard Jordbruksmark

Jordbruksmark i vért land ar en resurs dér vi med ett héllbart brukande kan utvinna livsmedel och
andra ravaror under mycket lang tid. Den dr bunden till sin plats och dr kostsam och i vissa fall
omdjlig att aterskapa. Bostadsbebyggelse innebér en irreversibel fordndring som gor att marken
inte kan étertas till odling. Av detta skél sa skyddas jordbruksmarken i lag. Miljobalken 3 kap. 4
§ anger att brukningsvird jordbruksmark endast i undantagsfall far tas i ansprak for bebyggelse
eller andra anldggningar. Med brukningsvird jordbruksmark menas mark som med hénsyn till
lage, beskaffenhet och dvriga forutséttningar ar 1dmpad for jordbruksproduktion. Réttspraxis dr
att jordbruksmark som brukas, oavsett hur den brukas édr brukningsvird 1 lagens mening.

3.2 En vardering av jordbruksmarken

Det finns i dagsldget ingen generell klassificeringsmodell som kan dela in den svenska
jordbruksmarken 1 olika védrdekategorier. Det gjordes en nationell klassificering under 70-talet
som var kopplad till markens produktiva avkastning. Det gir dock inte att applicera den 50 ar
senare da jordbruket pa minga sitt fordndrats sedan dess.

Det gar att fora ett resonemang i allménna ordalag kring markens vérde. Det kan vara av intresse
att vidga in markens virde for matproduktion. Dar indirekt matproduktion i form av vall kan anses
vara mindre vird dn bordig jord som ger direkt avkastning for matkonsumtion. Inom planomradet
odlas vall 1 dagsléaget.

Markens beskaffenhet och mojlighet att klara torra perioder ér viktiga vérden. Ytterligare en faktor
1 bedomning av markens vérde &r arealen. For det konventionella jordbruket ger de sma
akerlapparna med splittrade mindre skiften sdmre fOrutsdttningar for ett rationellt jordbruk.
Resultatet kan da bli ett mindre rationellt jordbruk med sdmre ekonomisk avkastning till f6ljd.
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Vardering av jordbruksmarken pa Nas 1:302

P& uppdrag av Stenungsunds kommun har Forum fastighetsekonomi AB (2022-03-04) tagit fram
ett utlatande géllande jordbruksmarken inom planomradet. Syftet med utldtandet &r att bedoma
om miljobalkens krav for byggnation pa jordbruksmark uppfylls. Utlatandet bestar bland annat av
en klassificering av jordbruksmarken, resonemang kring brukningsviarde samt hur de
konkurrerande samhillsintressena; bostdder och matproduktion, stéller sig mot varandra.

Klassificeringen visade att dkermarken har en ldgre produktionsformaga da den enligt
Jordbruksverket ar graderad till klass 3 pd en 10-gradig skala, diar grad 10 utgér bast
forutsittningar for god avkastning. Avseende brukningsvirde beddmdes marken ha ett hogt
brukningsvérde bland annat pa grund av att den varit brukad ldnge vilket gor att marken enligt
utlatandet ska ses som brukningsvérd. Vad som ridknas som vésentligt samhéllsintresse redogors
1 proposition 1985/86:3.

4 Vasentliga samhallsintressen

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Ett sadant allmént
intresse som kan anses vara vésentligt dr byggnation av bostdder. Kommunen har enligt lag det
overgripande ansvaret att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostider.
Genom fysisk planering kan kommunen mgjliggora bostadsbyggnation som 1 sin tur bidrar till
kommunens bostadsforsorjning.

Foreslagen detaljplan skapar forutsittningar for ett tillskott pd 120 nya bostdder. Utdver
bostidderna innehéller planen en byggritt for en forskola. Ett tillskott pd 120 nya bostdder och en
forskola i Odsmal beddms vara ett visentligt samhillsintresse di det bidrar till bade
bostadsforsdrjning och fyller behovet av ytterligare forskoleplatser i Odsmal.

5. Alternativa platser

Det &r konstaterat att den aktuella jordbruksmarken innehar en 14g produktionsformaga men ett
hogt brukningsvarde samt att foreslagen exploatering anses vara ett vasentligt samhéllsintresse. I
foljande avsnitt kommer alternativa platser redovisas och vdgas mot den foreslagna
lokaliseringen.

5.1 Avgransning

Stenungsunds kommun har i sin §versiktsplan foreslagit omrédden i kommunen for exploatering.
I denna lokaliseringsutredning tar vi avstamp utifran 6versiktsplanens foreslagna omraden enligt
den demokratiska process som dr géllande. For att mojliggora ett hallbart samhallsbyggande krivs
att fler bostdder och utbildningslokaler byggs som kan nyttja och stirka redan befintlig
infrastruktur, kollektivtrafik och service med mera. Ny exploatering bor darfor i forsta hand ske 1
redan bebyggda omraden.

Odsmal 4r utpekat som en titort dir bade bostider och kommunal service ska utvecklas. I samband
med att tdtorten utvecklas och invanarna blir fler 6kar behovet av fler forskoleplatser i Odsmal.
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Eftersom behovet av en ny forskola som ett resultat av bostadsbebyggelse finns 1 just Odsmal, ir
beddmningen att Odsmal ar en ldmplig avgriansning 1 denna lokaliseringsutredning.

— /étrarrkﬁrr
Strandlyckan

-

il
.

Jordhammarsviken

Bild 2, utsnitt ur Oversiktsplan 2020, planomrddet ungefirliga placering markerat i rétt

5.2 Alternativa lokaliseringar

Kommunen har dversiktligt studerat fyra olika platser for lokalisering av ny forskola i Odsmal
vilka nedan redogdrs for i kortare text didr varje omrade beskrivs utifrdn identifierade
virdeelement. Valda omraden ir utpekade i Oversiktsplan 2020 som méjliga utredningsomréden
for byggnation. I en fOrlingning har dessa platser ocksd undersokts som ldmpliga for
bostadsbyggande i och med de samordningsvinster som finns. Detta eftersom en sammanhallen
bebyggelseutveckling ér att foredra. Att bygga i anslutning till befintlig bebyggelse och i ndrheten
av infrastruktur motverkar ytterligare fragmentering av jordbruksmarken.

Nas med flera fl (B21, B22, B23)

En mer sammanhallen bebyggelsestruktur kan uppnas i Odsméal om den vistra och den stra delen
av samhdllet binds ihop. Darfor foreslas att en del av dalgdngen norr om kyrkan pa sikt bebyggs
fram till vidg 770 vid skolan. Det centralt beldgna bebyggelseomridet foreslas kunna innehalla en
relativt tit bostadsbebyggelse blandad med verksamheter och servicefunktioner for att skapa
mojlighet till utveckling av en “bykédrna” vid skolan. Véster om vag 770 1 omradet Starrkdrr och
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Oster om végen, 1 Aplerdd och Stingerds kan bostadsgrupper i mer glesa former successivt
utvecklas. Marken ber6r jordbruksmark dér en vérdering och klassning forst ska utredas.

B21

Jordbruksmark med vallodling. Jordbruksmarken bedéms ha ett 1agt brukningsvérde. Se mer i
bilagan “Utlatande géllande jordbruksmarkens brukningsviarde pa fastigheten Nis 1:302,
Stenungsunds kommun”, tillhérande detaljplanen. Delvis skogsmark pé Révsasberget. Omréadet
ar platt med en enkel topografi. Narhet till busshéllplats, forskola, F-6 skola, arbetstillfdllen samt
valutbyggda GC-strék till bade Stenungsund och Kolhidttan. Gar att nyttja befintlig infrastruktur
och trafikmata omréadet via Nadsvigen. Inga fornlamningar.

B22

Jordbruksmark, vad som odlas &r ej klarlagt. Brukningsvérdet ej undersokt. Halva omradet bestar
av skogsmark. Ett platt omrdde med enkel topografi. Langre avstind till busshallplats, forskola,
F-6 skola, arbetstillfdllen och GC-nét. Anslutning till omridet skulle ske via befintlig villagata.
Gatan ar pa sina stillen svar att bredda vilket forsvéarar varuleveranser till och fran den nya
forskolan. Det minskar dven framkomligheten for raddningstjénst. Inga fornldmningar.

B23

Ingen jordbruksmark, dock utgors hela omradet av skogsmark. Ett kuperat omrade beldget pa
Hillsberget. Néra anslutning till busshéllplats, forskola, F-6 skola, arbetstillfdllen och GC-nit.
Utbyggnad av forskola inom detta omrade skulle placeras for nira befintlig forskola vilket ses
som negativt dd kommunen Onskar en geografisk spridning. Ny infrastruktur behdvs. Omfattas av
naturvardsprogram for Hallsberget och har naturvardsklass 3. Lovskogsinventering har
genomforts for omradet som visar att omradet har naturvirdesklass 2. Inom omradet finns en
bekréftad fornldamning.

Viastra Berg (B24)

Omradet utgor en fortsittning pa Viastra Berg. Omradet begrinsas i Oster av befintlig kraftledning.
Hér kan bostadsgrupper i mer glesa former successivt utvecklas. I fortsatt planering ska
sakerhetsavstand till kraftledning, virdefull kulturmilj6 och kulturlandskapet sérskilt beaktas.

Ingen jordbruksmark, dock utgdrs hela omrédet av skogsmark. Ett kuperat omrade beldget mellan
Vistra Berg, Stdngerds och Aplerdd. Lingre avstand till busshéllplats, forskola, F-6 skola,
arbetstillfillen och GC-nit. Anslutning till omradet skulle ske via befintlig villagata. Gatan ar pa
sina stdllen svér att bredda vilket forsvarar varuleveranser till och frin den nya forskolan. Det
minskar dven framkomligheten for riddningstjénst. Omradet dr av Stenungsunds kommun utpekat
som skog med hdga sociala virden. Omradet omfattas av naturvardsprogram for Fridhem och
innehar naturvrdsklass 3. Omradet har ett utpekat naturvirde i 4/backmiljo, naturvardesklass ar
ej utpekat. Omradet innehar flertalet fornlamningar.
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5.4 Samlad beddmning

Denna lokaliseringsutredning syftar till att undersdka om det finns nigon alternativ plats i Odsmal
for att bygga motsvarande omride. Utgangspunkt har varit utpekade omriden i Oversiktsplan
2020, detta for att hitta motsvarande yta dar aktuell detaljplan skall kunna exploatera mark dér ej
jordbruksmark tas i ansprék.

Den samlade bedomningen gdrs med bakgrund i att samlokalisera forskolan med bostdderna.
Detta eftersom samordningsvinsterna bedoms vara sa stora att dessa funktioner bor lokaliseras i
direkt anslutning till varandra. De storsta vinsterna med en sddan samlokalisering &r utbyggnad
av teknisk infrastruktur, mojligheter till hdllbart resande samt en effektiv markanviandning.

Marken i omradde B21 beddms vara det mest lampade omradet for detaljplan med forskola samt
bostadsdndamal. Ny detaljplan sluter an direkt till den befintliga bebyggelsestrukturen vilket ar
ett héllbart sétt att utveckla befintlig bebyggelsestruktur och infrastruktur. Dessutom binder
platsen samman Odsmaéls vistra och &stra delar vilket ses som dnskarvirt i Oversiktsplan 2020.
Omradet ger mojlighet for utbyggnad av gang- och cykelvig vilket 6kar sdkerheten for oskyddade
trafikanter. Forskola och bostader skulle da planeras 1 ett centralt ldge med nérhet till rekreation,
service och arbetsplatser och bidra till underlag till en forbéttrad kollektivtrafik. Jordbruksmark
tas 1 ansprak men utbyggnaden ses som ett samhallsvédsentligt intresse. En utbyggnad av Nés 1:302
skulle bidra till en mer sammanhéller bebyggelse och stirkt centrum och i Odsmal, vilket i sin tur
bidrar till battre underlag till diverse samhéllsservice. Planférslaget mojliggér ungefar 120 nya
bostider vilket dr ungefir 20 % av det totala bostadsutbyggandet i Odsmél den kommande
perioden.

Marken 1 omrade B22 bedoms vara lampligt for bostdder enligt 6versiktsplanen. En fortdtning av
befintlig bebyggelse skulle vara mdjlig. Omradet ligger pd jordbruksmark och skogsmark. Det
geografiska ldget innebér att boende och besdkare till forskolan behdver ta sig genom befintligt
bostadsomrdde for att ta sig till platsen vilket skulle innebdra utmaningar géllande
trafikforsorjning, riddningstjanst samt forsvara mojligheten for hallbart resande da avstandet till
kollektivtrafik dr ldngre &n alternativ B21. Detta omrade ses inte som lika fordelaktigt som omrade
B22 da det bland annat blir svérare att 13sa trafiksituationen, Odsmals vistra och dstra delar binds
inte ithop samt att forskolan hamnar i ett ocentralt lage vilket forsvarar tillgéngligheten till
kollektivtrafiken.

Marken 1 omrade B23 har hog naturvirdesklass och en relativt hog naturvardsklass. Omradet
bedoms inte vara lamplig utifran det geografiska ldget samt omrédets storlek. Tillfarten till
omradet blir for brant d& omradet ligger pa en platd vilket gor det svért att uppna
tillgédnglighetskrav, marken ar dessutom valdigt kuperad vilket gor det svért att uppna en god
forskolemiljo. Utrymme for bade forskola och bostdder finns inte vilket gor att
samordningsvinsterna forsvinner. Det finns 1 dagsldget redan en befintlig forskola 1 nidra
anslutning, vilket ses som en nackdel dd kommunen vill se en geografisk spridning pa forskolorna
i Odsmaéls centrala delar. for att oka tillgingligheten. Att omridet innehar hog naturvirdesklass
samt relativt hog naturvardsklass gor att ingreppen i naturen kan fa stora konsekvenser pd djur
och fauna. I och med detta anses omrade B21 mer fordelaktigt.

Marken i omrade B24 utgdrs av flertalet fornldmningar samt hoga naturvdrden. Omradet bedoms
vara perifert i forhillande till Odsmals samhillsservice. Likt omrade B23 finns det en befintlig
forskola i néra anslutning till omradet. Att placera ytterligare en forskola i ndromréadet skulle inte
fylla behovet av forskoleplatser i Odsmal d4 man onskar en geografisk spridning i Odsmals
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centrala delar. Vidare skulle en utbyggnad av B23 innebdra stora utmaningar nédr det géller
trafikforsorjning, liksom omrade B22 behover angoring ske via befintliga villagator. Detta innebéar
utmaningar géllande trafikforsorjning, rdddningstjdnst samt forsvdra mojligheten for hallbart
resande da avstandet till kollektivtrafik ar ldngre @n alternativ B21. Denna placering innebér
dessutom att Odsmdls vistra och ostra delar ej binds ihop vilket dr onskvirt i gillande
oversiktsplan.

6. Resultat

Kommunen vérnar om de virden som &dr kopplat till jordbruket. Pa vissa platser bedoms dock
exploatering av marken vara berittigad. Eftersom stora delar av kommunen bestir av
jordbruksmark dr det svért att hitta lagen att ta i ansprdk som inte bestar av jordbruksmark. Hallbar
utveckling dr ett ledord och strategin blir dé att stirka befintliga samhaéllsstrukturer istéllet for att
splittra landskapet. For det aktuella omradet gors bedomningen att intresset av bostdder och
forskola viger tyngre én intresset av jordbruksmark baserat pi att stora delar av Odsmal ir
omgirdat av jordbruksmark. For att kunna utveckla Odsmal behdver jordbruk- eller skogsmark
tas 1 ansprak.

Detaljplaneomradet som &r aktuellt i Odsmél dr foérankrat i kommunens géllande dversiktsplan,
vilken &r demokratiskt forankrad i Stenungsunds kommun. I denna lokaliseringsutredning har
alternativa platser utanfor Odsmal uteslutits och omrade B21 bedéms vara det mest limpliga for
utbyggnad av forskola och bostider i Odsmal. Med utdkad detaljplanelagd mark i omradet i
Odsmél beddoms Stenungsunds kommun och omridet kring Odsmal fortsatt ha ett rikt
odlingslandskap. Planomradets mycket strategiska ldge med néarhet till kollektivtrafik,
arbetsplatser, befintlig bebyggelse och behovet av en ny forskola i Odsmal 4r nagra av de frimsta
orsakerna till att denna mark som planomradet omfattar bedoms mest ldmplig att bebygga.

Att omrdde B21 bedoms mest lampligt beror dels pé att omradet i forhdllande till de tre andra
utpekade omradena i Oversiktsplan 2020 har ligst naturvirden, innehar inga fornlimningar och
ingen skogsmark eller biotoper. Omradet &r darfor mest fordelaktigt.

Omrade B21 éar flackt vilket minskar ingrepp 1 naturen. Omradet som ses som fordelaktigt da det
gér att koppla pd befintlig infrastruktur och angéring till omradet blir naturlig i och med
omkringliggande strukturer. Befintlig bebyggelse anses inte paverkas av tillkommande trafik da
inga nuvarande villagator kommer belastas av detta. Detta ses dven som fordelaktigt for
raddningstjénst, avfallshamtning samt de transporter som hor till férskolan.

Att exploatera omradet med bostidder och forskola ér i linje med géillande oversiktsplan dér det
anges att Odsmal ska f4 en mer sammanhdllen bebyggelsestruktur och utvecklas till en bykérna.
Oversiktsplanen papekar dven att det dr fordelaktigt att binda samman Odsmals vistra och dstra
delar vilket denna placering bidrar till. Lokaliseringsutredningen som gjorts visar pa att den
foreslagna platsen, inom planomradet, dr lampligast sett till de andra alternativen. De andra
utredda alternativen tillgodoser inte de krav som kommunen har. Lokaliseringen anses vara
godtagbar ur samhéllsbyggnadssynpunkt, bdde vad giller funktionellt, tekniskt och ekonomiskt.
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