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Nas 1:302
Stenungsunds kommun

Pernilla Larsson, Stenungsunds kommun.

Utlatandet syftar till att bedéma om Miljobalkens krav for bygg-
nation pa jordbruksmark uppfylls i det aktuella fallet.

- Oversiktsplan Stenungsund.

- Statistik fran Jordbruksverket.
- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

Fastigheten Nas 1:302 bestar av akermark. Arealen uppgar till ca
7,0 hektar. Fastigheten ar nyligen (2022) reglerad och ar taxerad
som specialenhet, tomtmark till specialbyggnad, typkod 810.

Fastigheten berors delvis av Stenungsunds kommuns 6versiktsplan
(2020) dar ett omrade pekas for utbyggnad av blandad bebyg-
gelse. Se B21 nedan.

Fastighetsdgaren, som ager marken inom hela planomradet har
sok planbesked.



BEDOMNING

Historik

Marken har sedan nedanstaende flygbild (Eniros historiska flygbil-
der 1955-1967) inte andrats mycket. Man kan se att vdagarna har
samma strackning som idag liksom huvud-diket i mitten. Marken
odlades i mindre falt. Pa den nyare bilden ser man att en cykel-
bana har tillkommit langs den hogre vagen. En skola finns nu pa
det ursprungliga omradets syddstra horn. De 6ppna dikena ar idag

kulverterade och ingar i ett storre avvattningsforetag.
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Ortofoto 2020-04-17. Skola och cykelbana t. h.



Jordbruksmarkens
beskaffenhet idag

Marken ar idag rationellt brukad, utan 6ppna diken. Enligt SGUs
jordartskarta finns jord i fraktionerna finlera, finsand och moran.
Enligt nedanstaende bild fran Google Streetwiew har man sista sa-
songen odlat for ensilage.

November 2021. Odsmdls kyrka och skolan till vinster. Cykelbana
nédrmast.

Marken bedéms vara som tillfredsstallande drianerad, dven om

draneringen verkar fungera bast pa de sydostra delarna, 6ster om
diket.

¥ i
Markfuktighetskarta. Gult dr torrare én grént.



Samhdllsutveckling

Brukningsvdérde

Kommunen rdknar med en positiv befolkningsutveckling. En viktig
del i 6versiktsplaneringen géller kommunikationer. Det &r viktigt
att bade gamla och nya bostadsomraden kan anvanda allméanna
kommunikationer eller bra vagar. Andelen Goteborgspendlare ar
stor. Genom kommunen gar bade E6 och Bohusbanan (jvg).

| den géllande OP planeras battre dtkomst till E6an fran det aktu-
ella omradet. | skolans narhet har kommunen ambitionen att ett
by-centrum med viss samhallsservice ska skapas.

| Stenungsund, liksom i hela Goteborgsregionen, ar efterfragan pa
tomtmark mycket stor. | och kring tatorten kostar en tomt i stor-
leksordningen 2-3000 kr/kvm eller 1,4-2,1 mkr fér en tomt pd 700
kvm.

Fragan om jordbruksmarkens brukningsvarde tas forst upp i miljo-
balkens 3 kap. 4 § vilken sager att;

”Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse.

2.st Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlagg-
ningar endast om det behdvs for att tillgodose vdsentliga samhdllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande
satt genom att annan mark tas i ansprak.”

Vidare har det i propositionen till lag om hushallning med naturre-
surser (prop. 1985/86:3 sid. 158) angivits att brukningsvard jord-
bruksmark avsag mark som med héansyn till Idge, beskaffenhet och
ovriga forutsattningar var lampad for jordbruksproduktion. Enligt
prop. 1978/79:163 sid. 21 angavs att med odlad jord menas dker
och kultiverad betesmark. Med aker avsags mark som har plojts
och som anvands for vaxtodling och faltmassig odling av koksvax-
ter, frukt och bar.

Att bedoma jordbruksmarkens brukningsvarde kan goras utifran
faltets storlek, arrondering, avstand till brukningscentrum, avkast-
ning, djurhallning, natur och kulturmiljévarden, ekosystemstjans-
ter, landsbygdsutveckling med mera.

For att bedoma om byggnation pa omradet ar "av ett vasentligt
samhallsintresse, som inte kan tillgodoses genom att annan mark
tas i ansprak” (enligt ovan) sa gors nedan en analys av hur de tva
konkurrerande samhallsintressena; bostader och matproduktion,
staller sig mot varandra.



Nar det galler akermark i Stenungsunds kommun sa redovisas tva
undersokningar fran Jordbruksverket. Akerklassificering och hek-
tar akermark per jordbruksforetag.

Klassificering, dker Jordbruksverket har klassificerat Sveriges akermarker efter pro-
duktionsformaga i 10 olika klasser, dar klass 10 ar mest produktiv.
Det aktuella omradet; 6ster om Tjorn nedan, bedéms som klass 3.

Akermarkens klasser:
Klass 1
Klass 2
T Kiass 3

- Klass 4

Klass 5

Klass 6
| _] Klass 7

- Klass 8

" Klass9

B Kiass 10

=

Akerklassificering

Rationalitet Jordbruksverket har gjort (2020) en sammanstallning av hur stort
akermarksinnehavet ar per jordbruksforetag, kommunuvis. |
Stenungsund hamnar man i den klass (<20 ha/foéretag) som mots-
varar den minsta medelarealen. Det ar bland de kommuner som
har minst medelareal i Gotaland. Se nedan. Man kan notera att
storst akerareal/foretag i de traditionella ”jordbruksbygderna”;
Skaraborg, Dalboslatten m.m. nar det galler O lan.

Hektar akermark per
jordbruksforetag:
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arta B. Genomsnittligt antal hektar 3kermark per jordbruksfaretag i respektive kommun 2020
Medelareal dker per jordbruksféretag, Jordbruksverket 2020. Den ljusaste gréna
fdrgen (30-50) kan vara svdr att skilja fran kategori <20.




Marken brukningsvdrd?

Visentligt samhdlls-
intresse?

Medelarealen (dker) &r pa lantbruken i Stenungsund som redovi-
sas ovan liten. Det kan delvis bero pa landskapet, med fa samman-
hdngande slattbygder, dels pa den stora efterfragan pa bostader
och smagardar som rader i Goteborgsregionen. Manga sma lant-
bruk har 6vergatt till att vara bostadsdominerade “hastgardar” i
stallet for att slas samman till rationella jordbruksenheter. Detta
ar ett resultat av den enskilde samhallsmedborgaren varderar
marken hogre, som boende och fritidsjordbruk, an vad en jordbru-
kare gor. En sadan utveckling gar naturligt vis emot intentionerna i
Miljobalkens 3 kap. 4 §.

Man kan konstatera att akermarken inte ligger i ett typiskt ”jord-
bruksomrade”. Marken bedéms dock vara sedan lange brukad och
ha en for omradet god produktionsférmaga. Den dr darfor bruk-
ningsvard.

"Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse el-
ler anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga
samhdillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak”.

| proposition 1985/86:3 redogors foljande exempel pa vasentliga
samhallsintressen. De rdaknas upp och kommenteras:

- Bostadsférsérjningsbehovet:

Stenungsund ligger i en expansiv region med bade lokala indu-
strier och en betydande pendling till Goteborg. Behovet av nya
bostdder ar stort.

- Lokalisering av bostdder och arbetsplatser ndra varandra:

Det aktuella omradet ligger just norr om Stenungsunds petro-
kemiska industrier, vilket medfor att man inte kan bygga bo-
stader alltfor nara dessa. Det bor dock vara av vikt att bostader
finns i tillracklig narhet till arbetsplatserna.

- Att skapa vdl fungerande och lidmpliga tekniska férsérjningssy-
stem: V/A och gator m.m. ar enklare att anlagga pa jordbruks-
mark an pa de kuperade berg som i trakten ofta omger jord-
bruksmarken.

- Sdkerstdlla viktiga rekreationsintressen:

Skogen och bergen som omger akermarken ar i manga fall re-
dan bebyggda i omradet. Att skogsmark blir kvar, for rekreat-
ion, bor vara ett vasentligt samhallsintresse.



Alternativ lokalisering Kan behovet av bostadder tillgodoses pa ett “fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt” med en alternativ lokalisering?

Omradet ar idag till stora delar bebyggt, runt och pa bergen som
praglar landskapet. Se karta nedan. Att bygga pa bergen medfor,
forutom stora ingrepp i terrdangen, ofta stora kostnader for bl.a.
V/A och vagar, vilket ar ett typiskt problem pa vastkusten. Andelen
mojliga rekreationsomraden minskar dessutom vid exploatering av
skogsmark i denna trakt. Sadana lokaliseringar av bostader be-
doms inte tillfredsstallande fran en allman synpunkt.

SLUTSATS
| ovanstaende resonemang beskrivs akermarken som bruknings-
vard. Med hansyn till de beskrivna omstandigheter som galler om-
radets forutsattningar, bedoms anda de krav, for byggnation pa
jordbruksmark som stipuleras i Miljobalkens 3 kap. 4 §. vara upp-
fyllda.

Goteborg
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