Antagandehandling

Detaljplan for

HALLERNA ETAPP I

Stenungsunds kommun, Vastra Goétaland

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GF Konsult AB, Mark och exploatering
Uppdragsnummer: 215 550



1 INLEDNING
En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska

och fastighetsrattsliga atgarder som behover vidtas for att genomféra detaljplanen.

Den skall aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de skall vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheterna till
genomforande av forslag till detaljplan for Hallerna, etapp Il. Planen skall mojliggéra

utbyggnaden av ca 230 nya lagenheter samt mindre centrumbebyggelse.

2 HUVUDMAN

Stenungsunds kommun ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Huvud-
mannaskapet innebar ett ansvar for utbyggnaden och framtida drift och underhall av
den allmanna platsmarken. Kommunen har ratt men har ocksa, om berérda fastig-
hetségare begar det, skyldighet att |I6sa in privatagd mark som i detaljplan redovisas
som allméan plats. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen fére genomfo-

randetidens utgang skall ha upplatit de allmanna platserna till allmént begagnande.

Innan kommunfullméktige godkénner slutgiltigt forslag till detaljplan skall exploate-
ringsavtal traffas mellan Stenungsunds kommun och &garen till Kyrkorum 4:16 m fl
sasom exploator av delomradet. | exploateringsavtalet ska bl a regleras markoverla-
telser, ansvar for exploatering samt férdelning av kostnader for utbyggnad av allman

platsanlaggningar m m.

Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Stenungsunds kommun - Uppsamlingsgata

- lokalgata

- gang och cykelvagar

- naturomraden

- lekplatser

- vatten- och avloppsnatet

Vattenfall Vastnat AB - elnat

Stenungsunds Energi och Milj6 AB

fijarrvarmenat




Fastighetsagarna - egen byggratt samt anlaggningar inom
kvartersmark

3 GENOMFORANDETID
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genom-

forandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastig-
hetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava

planen.

4 TIDPLAN
Planen har varit utstalld pa samrad under varen 2004 och utstélld under sommaren
2004. Planen antas av kommunfullméaktige under september 2004. Nar planen vunnit

laga kraft och gatorna byggts ut kan bygglov erhallas.

5 MARKAGANDET
Fastighetsagare och rattighetsinnehavare framgar av den till detaljplanen hérande

fastighetsforteckningen.

Allman plats
For utbyggnad och iordningstallande av gator och 6vrig allman platsmark berdors, for-

utom kommunens mark, fastigheterna Kyrkenorum 2:10, 4:16, 4:21 och 6:1. Berérd

mark har kommunen rattighet/skyldighet att |6sa in.

Kvartersmark
Merparterna av den planerade nybyggnationen inom storkvarteren ar belagen inom

kommunagd mark. For omradet i vaster avsett for friliggande villor &r delar av mar-
ken i privat 4go. For att bilda foreslagna tomter krévs markbyten for vissa fastighe-

ter, dessa markbyten forutsatts ske genom frivilliga avtal, mellan berdrda parter.



6 FASTIGHETSBILDNING M M
Dar exploateringsavtal traffas regleras fastighetsbildningsfragor i avtalet.

Avsikten i ovrigt ar att frivilliga 6verenskommelser om fastighetsreglering skall traffas
med de fastighetsagare som avstar mark till kommunen respektive erhaller mark fran
kommunen. Syftet med fastighetsregleringarna ar att fastigheterna skall 6verens-

stamma med detaljplanen.

Kommunen anstker om och bekostar fastighetsbildningsforrattning for dverféring av
allman platsmark till nagon av kommunens fastigheter. Detsamma galler avstyckning
av bostadsfastigheter pa kommunens mark.

Fordelningen av forrattningskostnaden mellan kommunen och berérda fastighets-

agare vid overlatelser enligt ovan éverenskoms mellan parterna.

Avstyckning av nya tomter fran privatagda fastigheter ansoks om och bekostas av

berorda fastighetségare, hos lantmaterimyndigheten i Goteborg.

De i planen redovisade u-omradena ger utrymme for befintliga och tillkommande
underjordiska ledningar for VA, fjarrvarme, tele och el. Ratten att nedlagga och bibe-
halla ledningarna inom redovisade omraden sékerstélls av respektive ledningsagare

genom att hos lantméaterimyndigheten ansdka om ledningsrétt eller servitut.

7 ALLMAN GANG- OCH CYKELTRAFIK
Detaljplanen redovisar att mark betecknad med x (x1,x2) skall vara tillganglig for all-
manheten. Tillgangligheten kan sékerstallas genom nyttjanderattsavtal mellan

kommunen och ny fastighetsagare.

8 TEKNISK FORSORJINING
Omradet skall inga i kommunens verksamhetsomrade for VA. Helt nytt Va-nat erford-
ras, se vidare VA-utredning utférd av GF Konsult AB. Pumpstation erfordras for

planomradets stdra delar.



Elforsorjningen tillgodoses av Vattenfall Vastnat AB. Inom planomradet finns plats for

tre transformatorstationer.

Stenungsunds Energi och Miljo AB svarar for utbyggnaden av fjarrvarme inom omra-
det.

Inom omradet har Telia/Sonera fiberkabel. Flyttning av denna bekostas av exploato-

ren.

9 EKONOMI

Gator och allman plats mm

Kostnaderna for utbyggnaderna av gator och annan allméan plats samt kostnader for
markforvarv och detaljplanelaggning beréaknas uppga till ca 17.725 kkr.

Intéakter fran tomtforsaljning av kommunala tomter, uttag av gatukostnader av privata
fastighetsédgare och uttag av exploateringsbidrag i exploateringsavtal beréknas tacka

ovanstaende kostnader.

VA-anlaggningar
Kostnaderna for utbyggnaden for va-anlaggningar inom detaljplaneomradet uppgar
till 10.700 kkr, exkl moms. | denna summa ingar inte kostnader for de eventuella for-

drojningsmagasin i form av dammar som planeras inom planomradet.

Anlaggningskostnaderna berédknas tackas av anslutningsavgifter enligt gallande va-

taxa.

10 GATUKOSTNADER
Kommunen avser att ta ut gatukostnader av fastighetsagarna inom planomradet i

enlighet med de bestammelser som finns i plan- och bygglagen. Parallellt med

detaljplanen upprattas darfér en separat gatukostnadsutredning.

11 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.



Avsikten med beskrivningen ar att den skall godkannas av kommunfullméktige i sam-
band med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom véagledande vid

genomfdrandet av detaljplanen.

Stenungsund 2004-08-23 Goteborg 2004-08-23
STENUNGSUNDS KOMMUN GF KONSULT AB
Samhallsbyggnad Mark och exploatering

Birgitta Wall Anders Bergquist



