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HANDLINGAR

Till detaljplanen tillhér féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser, antagen 2004-12-13, med andring
daterad 2020-05-14

- Planbeskrivning andring (denna handling), 2020-05-14

- Planbeskrivning, antagen 2004-12-13

- Genomférandebeskrivning, antagen 2004-12-13

Ovriga handlingar:

- Bullerutredning, Akustikverkstan AB, 2019-07-03

- Undersokning av betydande miljopaverkan (Behovsbedémning, &ndring av
detaljplan for Hallerna etapp Il, ny hégstadieskola, del av Kyrkenorum 5:1)
2019-05-29

- VA- och dagvattenutredning, WSP 2020-05-11

- Utlatande geoteknik, Norconsult AB 2019-11-05

- Fastighetsférteckning, 2020-02-14

- Grundkarta, 2020-02-14

- Samradsredogorelse, 2020-10-31

- Granskningsutlatande, 2020-05-14

BAKGRUND

Inledning

Hallernaomradet har vuxit fram som ett expansionsomrade i Stenungsund fran
1990-talet och framat. Gallande detaljplan for Hallerna etapp 2 antogs 2004. |
beslut om programarbete for centrala och s6dra Hallerna ingar att se éver
behovet av en ny hogstadieskola i omradet.

Det finns idag ett behov av en ny hogstadieskola i Hallerna. Anledningen ar att
antalet elever férvantas dka i framtiden samt att Stenungskolan behéver
byggas om. Efter Stenungskolans ombyggnation ska den nya hogstadieskolan
ersatta arkurs 7-9 pa Kristinedalskolan. Skolan planeras att sta fardig till
terminsstart héstterminen 2023. Skolans placering har studerats och en
férstudie har genomférts. Vald placering, i anslutning till befintlig skola,
idrottshall och aldreboende kraver en &ndring av gallande detaljplan, bland
annat for att utdka storsta bruttoarea fér anvandningsomradet.

Skolan forlaggs till ett omrade idag planlagt med anvandningen C — centrum
och beddms rymmas inom syftet for gallande detaljplan.

Syfte och huvuddrag

Syftet ur detaljplan fér Hallerna etapp 2, antagen 2004-08-17:

"Hallerna ska enligt kommunens &éversiktsplan byggas ut fér bostéder och
beréknas totalt kunna inrymma ett tusental lagenheter. Nu aktuellt planomrade
utgdr den andra etappen av utbyggnaden i omradets éstra del och syftar till att
ge mdjlighet att uppféra ca 230 nytillkommande ldgenheter i form av
gruppbebyggelse och friliggande villor. | planomradets norra del reserveras
mark for ett mindre centrum fér Hallerna.”



Enligt den beskrivning av tankbar bebyggelse inom omradet som gjordes vid
den ursprungliga planlaggningen, i planbeskrivning och illustrationsplan
framgar att en hdgstadieskola anses rymmas inom anvandningen C.

Det ar inom omradet for ett mindre centrum och markremsan allman plats,
PARK som denna andring av detaljplan nu féreslas. Andringen syftar till att
utdka byggrattens omfattning for att méjliggéra att en skola kan byggas inom
omradet. Anvandningen utdkas samtidigt till CS — centrum och skola for att
tydliggdra att en skola kan byggas inom omradet.

PLANDATA

Lage och markagoforhallanden

Omradet som berdrs av planandringen ar belaget ca 2,5 km fran
Stenungsunds centrum, och avgransas i norr av Hallernaleden och i vaster av
Pressarevagen. Soder om omradet ar befintlig bostadsbebyggelse. | dster
finns ett skogsparti.

Omradet som berors av planandringen omfattas av anvandningsomradet C —
centrum i géllande detaljplan, med undantag fér en mindre del i
centrumomradets norra del dar detaljplanen har ersatts av en nyare detaljplan
och inte galler langre. Omradet omfattas ocksa av en remsa allman plats,
PARK norr om centrumomradet. Planandringen berér fastigheten Kyrkenorum
5:1 som ags av Stenungsunds kommun samt del av fastigheten Kyrkenorum
6:1 i privat ago. Omradets storlek ar ca 4,3 hektar.

Oversiktskarta med planomrddet markerat
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Oversiktskarta med planomrddet markerat

TIDIGARE STALLNINSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Stenungsunds kommun, OP 06, redovisas omradet som
befintlig service. Hallerna pekas ut som den nya samhallsdelen i Stenungsund
dar ett nytt stadsdelscentrum planeras med plats for skola, férskola och
narbutik. Planandringsférslaget félier OP 06 intentioner.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan fér omradet ar detaljplan for Hallerna etapp 2, antagen
2004-12-13, laga kraft 2005-01-12. Denna andring avses vid antagande
utgdra en del av gallande detaljplan.

En mindre del av detaljplanen for Hallerna etapp 2, i den norra delen, har
ersatts av detaljplan for Vastra Hallerna |, antagen 2004-06-21, laga kraft
2006-01-21 och galler inte langre.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2019-04-29 § 108 att ge forvaltningen i uppdrag
att paborja andring av detaljplan 247, detaljplan for Hallerna II.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-27 § 133 att skicka ut planférslaget pa
samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900).

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-25 § 270 att godkanna
samradsredogorelsen, uppratta granskningshandlingar och skicka ut
planférslaget pa granskning i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 5
kap. 18 §.



LAMPLIGHETSPROVNING

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, ar utgangspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen, PBL. Vid &ndring av
detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliserings-
prévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som
laggs till, justeras eller tas bort. Féreslagna andringar bedéms vara lampliga
utifran gallande plans syfte och befintlig markanvandning.

Berorda av andringen

Sakagare i processen att andra detaljplanen ar endast de som ar berérda av
féreslagna andringar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

REGLERING | GALLANDE DETALJPLAN

JP 24¢(

Karta éver gillande detaljplan, med markering av det omrdde som dndringen avser.
Utéver dndring inom markerat omrdde dndras definitionen av prickad mark for hela
planomrddet.



Planbestémmelser
Gallande detaljplan reglerar foljande inom centrumomradet:

112000  Storsta bruttoarea i m?, férradsvind och kallare
oraknat. Harutéver medges gemensamma lokaler, forradd och

garage.
E:: Marken far inte bebyggas
p2 Byggnader ska placeras och utformas med hansyn till buller fran
huvudgata.

Hogsta taklutning ar 30 grader.

<6,0> Hogsta byggnadshéjd i meter

I Hogsta antal vaningar. Dar en vaning anges ar tillaten
vagglivsforhojning utdver bottenvaning 1,5 meter. Darutdver tillats
uppforande av takkupor till en maximal langd av 1/3 av
takfotslangden.

f1 Ny bebyggelse ska utformas i 6verensstdmmelse med ett aktuellt
gestaltningsprogram som godkants av kommunstyrelsens
tekniska utskott. Gestaltningsprogrammets alder far ej dverskrida
3ar.

V3 Utover hogsta byggnadshdjd far idrottshall med hégsta
totalh6jden 9 meter uppféras.

Ny bebyggelse, férutom komplementbyggnader, ska utféras med
radonskyddande utférande enligt SSI:s normer, savida inte sarskild utredning
pavisar att radon forekommer endast i ringa omfattning.

b1 Fasader skall utformas sa att ekvivalent ljudniva inomhus i bostad,
klassrum, kontorslokaler och personalutrymmen inte éverstiger 30
dBA. Balkong och uteplats till bostad skall placeras och utformas
sa att ekvivalent ljudniva utomhus ej dverstiger 55 dBA.

Norr om centrum finns en markremsa som delvis ingar i omradet for denna
planéndring och som helt saknar anvandningsbestdmmelse i gallande
detaljplans plankarta. Det ar klarlagt att remsan var tankt att utgéras av
parkmark. Det ar den enda del i gallande detaljplan som saknar anvandning i
plankartan, den avgransas av anvandningslinjer, har samma farg som allman
plats, PARK och det finns ingen annan parkmark inom planomradet, men
allman plats, PARK finns med i bestdmmelseférteckningen. Remsan saknar
egenskapsbestammelser.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

| gallande detaljplan star att centrum for Hallerna ska forlaggas till det omrade
som nu ar aktuellt for planéndring och att marken reserveras for olika typer av
funktioner som bor ligga centralt och vara latta att na fér de boende. Innehallet
prévas narmre vid utbyggnad. Méjligheten att aven bygga vissa bostader inom
centrumkvarteret kommer att prévas, star det.



| illustrationskartan redovisas bland annat en centrumbyggnad med
primarvard, aldreomsorg, kontorsverksamhet och dagligvarubutik samt en
grundskola i tva plan for arskurs 1-9 och en forskola.

MARKANVANDNING

Mark och natur

Omradet som omfattas av denna andring utgors i gallande detaljplan av
planlagd mark fér centrumanvandning, med undantag fér en markremsa
planlagd fér allman plats, PARK narmast Hallernaleden. Den vastra delen av
omradet ar bebyggd medan den &stra delen annu ar obebyggd, delvis anvand
som skolgard. Har finns en fotbollsplan samt ett skogsomrade som sluttar
uppat mot sydost. Ett anlagt gangstrak I6per fran sydvast till nordost genom
anvandningsomradet och avgréansar skolgarden fran skogsomradet. Oster om
omradet for denna andring fortsatter skogen inom omrade planlagt som
allman plats, NATUR.

Planférslaget

Forslaget till andring av gallande detaljplan innebar att yta som idag ar
planlagd fér centrumanvandning bebyggs med en skola och att hela den
resterande ytan inom anvandningsomradet utnyttjas till skolgard. Delar av
parkremsan norr om centrumomradet féreslas fa en andrad anvandning till
allman plats, GATA.

Bebyggelse

Inom omradet finns idag en lag- och mellanstadieskola samt ett aldreboende.
Totalt ar omradet utbyggt med ca 4200 m? bruttoarea. Bygglov finns for
uppférandet av en fullstor idrottshall kombinerat med klassrum och andra
lokaler for en utokning av skolans verksamhet, totalt omfattande ca 3250 m?
bruttoarea. Byggnationen pagar. Lag- och mellanstadieskolan har efter
fardigstallande av utbyggnaden en kapacitet om ca 350 barn.

Planférslaget

Enligt den beskrivning av tankbar bebyggelse inom omradet som gjordes vid
den ursprungliga planlaggningen och som beskrivs ovan framgar att en
hégstadieskola inom omradet anses rymmas inom anvandningen C. For att
tydliggdra att en skola far byggas inom omradet utokas anvandningen i detta
férslag till andring av gallande detaljplan till CS — centrum och skola.

Planférslaget har justerats infor granskning. Planandringen ska majliggéra for
byggandet av en hégstadieskola med ca 500 elever, totalt 8500 kvm
bruttoarea. | gallande detaljplan finns ca 4500 kvm bruttoarea kvar att
bebygga. Darfér utdkas bestammelsen om stérsta bruttoarea fran 12 000 till
16 000 kvm i denna planandring. Samtidigt inférs en planbestdmmelse om
storsta tillatna byggnadsarea om 12 000 kvm.

For att astadkomma ett mer effektivt markutnyttjande utékas hogsta tillatna
byggnadshojd fran 6,0 meter till 12,0 meter och bestammelse om hogsta antal
vaningar tas bort. Byggratten mojliggor da en skola med en héjd motsvarande



3 vaningar. En bestammelse om hogsta totalhdjd 19,0 meter infors pa
plankartan.

Bestammelsen f1 — Ny bebyggelse skall utformas i 6verensstdmmelse med ett
aktuellt gestaltningsprogram som godkénts av kommunstyrelsens tekniska
utskott. Gestaltningsprogrammets alder far ej éverstiga tre ar tas bort.

Bestammelse vs — Utéver hégsta byggnadshdjd far idrottshall med hégsta
totalhdjd 9 meter uppféras, tas bort eftersom den inte langre ar relevant nar
byggnadshoéjden inom planomradet hdjs.

Ovriga planbestammelser éndras inte.

lllustrationsskiss

Norconsult har genomfort en férstudie av ny hdgstadieskola i tre plan med en
kapacitet om ca 600 elever inklusive sarskola for 40 elever, till en total
bruttoarea motsvarande 8600 kvm. Nedanstaende illustrationskarta rymmer
skolférslaget fran forstudien med bearbetning under planarbetets gang.
lllustrationskartan utgdr endast ett forslag till utnyttjande av byggratt och
fastighet.

Hllustrationskarta baserad pd forstudiens situationsplan samt pd det trafikforslag som

arbetats fram under planprocessen. Ny foreslagen hogstadieskola illustrerad i en lite
morkare kulor. Ovriga byggnader dir befintliga alternativt har fitt bygglov ur géllande
detaljplan.
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Friyta

| forstudien har arkitekten utgatt ifran att skolgarden ska ha en friyta per barn
om 20 kvadratmeter per elev i arskurs F-6 samt 15 kvadratmeter friyta per elev
i arskurs 7-9.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Som underlag till gallande detaljplan finns en geoteknisk undersékning,
anvisningar for detaljplanen samt PM avseende risken for bergras och
blocknedfall utférda:

e Geoteknisk undersdkning, anvisningar fér planen, GF konsult
AB, daterad 1991-05-30

e Geoteknisk undersokning, Falt- och laboratorieresultat, GF
konsult AB, daterad 1991-05-29

e Geoteknisk utredning: kompletterande PM avseende risken for
bergras och blocknedfall, GF konsult AB, daterad 2004-03-12

Med anledning av de férandringar som planandringen innebar med en
utdékning av tillaten bruttoarea samt en utékad byggnadshdjd har ett
geotekniskt utldtande tagits fram infér granskning, Utlatande geoteknik,
Norconsult AB 2019-11-05 vilket utgor underlag till denna planandring.

| samband med utlatandet har ett platsbesok utforts. Inga nya undersoékningar
har genomférts. Planandringen innebar inte en férandrad utbredning av
byggratten.

Slutsatsen i utlatandet ar att planandringen ur geoteknisk synvinkel sasom
ras, skred och erosion bedéms vara genomférbar. Eventuella stoérre upplag
och djupa schakter kan ur stabilitetsskal krdva temporara stédkonstruktioner.
Storre upplag och djupa schakter bor detaljstuderas under kommande
projekteringsskede. Grundlaggningsférhallandena behdver ocksa klargéras
vid framtida detaljprojektering.

TRAFIK, PARKERING OCH KOMMUNIKATION

Norconsult AB har, parallellt med planarbetet utarbetat ett trafikférslag for
omradet, som utgjort underlag till planandringens illustrationskarta. |
trafikforslaget hanteras trafiksakerhet for oskyddade trafikanter vid
Hallernaleden, angoring till skolomradet for alla trafikslag samt parkering.
Trafikforslaget har justerats infér granskning av planférslaget.

Gang- och cykel

Befintlig gang- och cykelbana langs Hallernaleden gar norr om véagen. Det
finns en gang-och cykelport under vagen som landar ungefar i mitten av
omradet for denna planandring. Fran gang- och cykelporten leder en gang-
och cykelbana vasterut pa Hallernaledens sédersida.
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Planférslaget

| samband med planandringen foreslas att tva gangpassager anlaggs over
Hallernaleden utanfoér planomradet, som komplement till den befintliga gang-
och cykelporten. En av passagerna foreslas i omradets nordvastra del, 6ster
om infarten till Pressarevagen. Den andra passagen foreslas vid omradets
Ostra del, 6ster om in- och utfarten till hégstadieskolan och i anslutning till
busshallplatsen for vastgaende trafik.

De foreslagna gangpassagerna bor hastighetssakras till 30-40 km/h av
trafiksékerhetsskal. Detta kan goras genom att till exempel géra dem férhojda.
Det finns ocksa ett behov av att férsoka astadkomma en hastighetssankning
for hela strackan forbi skolan och passagerna bidrar aven till detta. Ytterligare
hastighetsreducerande atgarder som diskuterats for Hallernaleden ar
anlaggning av mittrefug eller avvikande material langs kérbanans kanter.

Skolans omrade foreslas utformas med gang- och cykelstrak som leder 6ver
skolomradet samt fram till skolbyggnaderna inom omradet.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik ar Hallerna. Befintligt hallplatslage i vastlig
riktning ligger mitt for laget for planerad hogstadieskola, befintligt hallplatslage
i ostlig riktning ligger mitt for befintligt aldreboende. Har trafikerar linje 3 till och
fran Stenungsunds station med halvtimmestrafik pa vardagar och timmestrafik
pa helger samt linje 938 mellan Stenungskolan och Spekerdd skola med en
handfull turer pa vardagar.

Planférslaget

Under planarbetet har befintliga hallplatslagen studerats utifran trafiksaker-
hetssynpunkt i samband med byggnationen av en ny hdgstadieskola inom
omradet. Slutsatsen ar att hallplatslagena kan fungera val tilsammans med
befintlig och féreslagna passager éver Hallernaleden. Gang- och cykelporten
under vagen utgor ett trafiksakert satt att korsa Hallernaleden idag.
Anlaggandet av den 6stra passagen 6ver Hallernaleden skulle innebara ett
komplement som gor att elever som eventuellt kommer till skolan med reguljar
busstrafik fran &ster erbjuds en saker passage utan stérre omvag.

Trafik och parkering
Tillfart for bil och leveranser till befintlig lag- och mellanstadieskola sker fran
vaster via Pressarevagen.

Det finns potential for samutnyttjande av parkeringsytor mellan
skolverksamhet, aldreboende och eventuell publik verksamhet som kan aga
rum i idrottshallen efter skoltid. Stenungsunds kommun har inga antagna
parkeringstal for skolverksamhet.

Planférslaget

Angoring till hdgstadieskolan foreslas ske via en ny in- och utfart fran
Hallernaleden. Varumottagning foreslas inom skolomradets Ostra del dit
skolkoket forlagts i forstudien.
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Angoring for skolbuss har studerats. | férslaget redovisas angoring for
skolbussar med uppstallning av maximalt 3 bussar inom skolomradet. |
forslaget har en standardplattform som ar 20 meter lang anvants. Eftersom
skolbussarna ar kortare an vanliga linjebussar kan plattformsstorleken
eventuellt minskas nagot. Angoring av bussarna sker genom en separat
bussinfart fran vaster. Utfart sker at Oster eller vaster via den nya in- och
utfarten till skolomradet.

Definitionen av prickad mark andras fran "marken far inte bebyggas” till
"byggnad far inte uppféras” for att mojliggéra anlaggandet av exempelvis
parkeringsytor inom prickmarksomrade.

I illustrationsplanen illustreras totalt 36 tillkommande parkeringsplatser for bil,
varav 28 tillkommande i anslutning till hdgstadieskolan och 8 tillkommande pa
befintliga parkeringsytor vid aldreboendet samt vid lag- och mellanstadie-
skolan. Antalet beddoms kunna tacka skolans behov av parkering.

Det finns mojlighet att anordna cykel- och mopedparkering inom skolans
omrade.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram till planfoérslaget infor
granskning, justerad infor antagande, Hallerna VA- och dagvattenutredning,
WSP 2020-05-11, inklusive kartbilagor med som visar avrinningsomraden och
foreslagna atgarder. Syftet ar att sékerstalla VA- och dagvattensystemets
kapacitet i samband med att omradet far ett 6kat kapacitetsbehov av vatten
och avlopp samt en 6kad andel hardgjord yta.

Planomradet forsorjs idag med kommunalt VA-nat som utgdrs av en servis for
dricksvatten, samt spill- och dagvatten.

Planférslaget

Berakningar samt uppgifter om befintligt vattentryck visar att tillgangligt
vattentryck och fléde kommer att vara tillrackligt efter exploatering. Om det
visar sig att det finns begransningar pa vattentrycket i dricksvattennatet sa
kommer en tryckstegringsstation att erfordras inom fastigheten.

Utredningen foreslar att en ny servis skapas for dricks- och spillvatten i
planomradets norddstra del mot Hallernaleden. Vatten och spillvatten kan
ansluta till befintligt VA vid infarten till Skraddarevagen. Darmed kan
spillvatten ledas bort med sjalvfall och behdver saledes inte ansluta till befintlig
pumpstation for spillvatten vid Kobergsvagen.

| omradet finns tre brandposter som beddéms ha tillracklig kapacitet avseende
flode for att férsorja raddningstjanstens behov.

Dagvatten
Dagvatten avleds idag till befintligt ledningsnat for dagvatten. Den vastra delen
av planomradet avvattnas via internt ledningsnat till en damm och sedan
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vidare till ett storre dike norr om Hallernaleden. | den dstra delen finns ett antal
diken som leder dagvattnet mot en kupolbrunn och dagvattenbrunnar vid en
GC-tunnel under Hallernaleden. Ledningsnatet gar sedan i vastlig riktning norr
om Hallernaleden med utlopp i samma dike. Diket mynnar i Hake fjord ca 1,3
km vaster om planomradet. Hake fjord ar recipient for dagvattnet.

Hake fjords ekologiska status ar klassad som Mattlig. Kemisk status har
klassningen Uppnar €j god, enligt VISS. Kvalitetskraven for vattenforekomsten
ar God ekologisk status och God kemisk ytvattenstatus.

Planférslaget

Exploateringen medfér att andelen hardgjorda ytor i form av tak och
parkeringsplatser mm. beddéms 6ka, vilket innebar att det dagvattenfléde som
genereras i planomradet kommer att 6ka. For att inte 6ka belastningen pa
recipienten kravs fordréjningsatgarder inom kvartersmark innan anslutning till
det kommunala systemet. VA- och dagvattenutredningen visar pa berakningar
med atkomsttider 10-arsregn samt 30-arsregn.

Kommunen anser att fordréjningsvolymerna ska baseras pa att det
dagvattenflode som uppstar vid ett framtida 30-arsregn fordrgjs till
motsvarande befintligt flode vid 30-arsregn. Det motiveras av att Hallerna
kommer att tillhéra ett framtida tatortsomrade samt att recipienten ar kanslig.
En upplysning har inférts pa plankartan, Inom kvartersmark med
anvéndningen CS ska dagvatten férdréjas i enlighet med VA- och
dagvattenutredning daterad 2020-05-11.
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Utsnitt ur VA- och dagvattenutredningens bilaga 3 — Foreslagna dtgdrder, alternativ
anslutning dagvatten, fordrojning for 30-drsregn.
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Resultatet av féroreningsberakningarna visar pa att mangderna av samtliga
amnen Okar om planférslaget genomférs utan rening av dagvattnet. For att
minska mangden féroreningar och inte forsamra majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten kravs darmed rening. Féreslagen
huvudsaklig dagvattenlésning for att reducera mangden féroreningar som nar
recipienten ar ett underjordiskt fordrdjningsmagasin i makadam. Vidare
foreslas ett mindre svackdike samt éversilningsytor och/eller biofilter i olika
utféranden. Denna foérdréjnings- och reningslésning bidrar till att dagvatten
renas sa att den ekologiska och kemiska statusen i recipienten inte forsamras.

Dagvattenservis foreslas ansluta till befintligt ledningsnat for dagvatten via
ledning med utlopp i befintlig damm vaster om skolomradet.

For att hantera extrema fléden vid skyfall, som inte VA-systemet klarar av att
avleda, bor hojdsattningen goéras sa att dagvattenfléden leds till de hardgjorda
ytorna mellan skolbyggnad och Hallernaleden samt vidare till GC-banor och
féreslaget svackdike. Om inga instdngda omraden skapas inom planomradet
ar bedémningen att ingen bebyggelse riskerar att drabbas. | detta omrade ar
lagsta punkten beldgen vid GC-tunneln som gar under Hallernaleden strax
norr om planomradet. Dagvatten fran skyfall kommer att ansamlas i omradet
kring GC-tunneln innan det gradvis sjunker undan via befintliga
dagvattenbrunnar.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

En bullerutredning har tagits fram, Bullerutredning andring av detaljplan
Hallerna etapp Il, Akustikverkstan, 2019-07-03. Den baseras pa
samradshandlingens illustrationskarta. lllustrationskartan har utformats sa att
den nya byggnaden skarmar av skolgarden fran trafikbuller fran
Hallernaleden.

Bullerberakningarnas resultat har jamforts med riktvarden i Naturvardsverkets
NV-01534-17 Riktvarden for buller pa skolgardar fran vag- och spartrafik.
Riktvardena utgor inga lagstadgade gransvarden, utan ar en vagledning som
kan anvandas vid planlaggning av skolor och férskolor. | vagledningen anges
ett riktvarde om hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudtrycksniva och 70 dBA
maximal ljudtrycksniva for de delar av skolgarden som ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. For dvriga vistelseytor inom skolgarden anges ett
riktvarde om hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudtrycksniva och 70 dBA
maximal ljudtrycksniva. Den senare maximala ljudtrycksnivan bor inte
Overskridas mer an 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn under
tiden skolgarden utnyttjas. Riktvardena fér de delar av garden som ar avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet bér underskridas for att férebygga att
olagenhet fér manniskors halsa uppstar.
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Teckenfirklaring
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Bild ur bullerutredningen. Ekvivalent ljudnivd berdknad 1,5 meter ovan mark.

Resultatet fran berakningarna visar att i stort sett alla ytor vid skolan som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet i foreslagen illustration
uppfyller riktvardet for ekvivalentniva pa 50 dB(A) samt riktvardet for
maximalniva 70 dB(A). De delar av omradet som 6verskrider riktvarden
(50dBA) bér inte anvandas for lek, vila eller pedagogiskt arbete.

Planférslag

Planbestammelse b+ f fortsatter att galla.
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SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR
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Andrade och tillagda planbestimmelser

- Anvandningen C - centrum kompletteras med anvandningen S — skola.
- Delar av anvandningen PARK — anlagd park andras till GATA — gata.

Andringar inom anvandningsomradet CS — centrum, skola:
- Bestammelsen om storsta bruttoarea i m?, e112000 okas till e116000.
Bestammelsens formulering ar densamma.
- Bestammelsen om hogsta byggnadshéjd i meter, 6,0 utdkas till 12,0.
- Bestammelse om hogsta totalhdjd i meter, 19,0 meter laggs till.
- Bestdammelse es - storsta tillatna byggnadsarea ar 12000 kvm laggs till.

Andringar inom hela planomradet:
- Prickmarkens definition andras fran Marken far inte bebyggas till Byggnad
far inte uppforas.

Genomférandetiden 5 ar galler for de planbestammelser som planandringen
avser. Genomforandetiden for dessa bestammelser slutar 5 ar efter det att
planandringen vunnit laga kraft.

Borttagna planbestiammelser inom anvdndningsomradet CS

- Bestammelse om hogsta antal vaningar tas bort.

- Bestammelse fi1 som reglerar att ny bebyggelse ska utformas i
Overensstammelse med ett aktuellt gestaltningsprogram tas bort.

- Bestdmmelse vz som anger att utéver hdgsta byggnadshojd far en
idrottshall far uppféras med hdgsta totalhdjd 9 meter tas bort.

Planbestidmmelser som fortsétter att gélla inom anvdndningsomradet CS

Ovriga planbestammelser féreslas fortsatta galla:

- Bestdmmelse om p2som anger att byggnader ska placeras och utformas
med hansyn till buller fran huvudgata.

- Bestammelse om hogsta taklutning, 30 grader.

- Bestammelse om radonskydd.

- Bestdmmelse b1om buller.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar kommunen pabdrjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att
beddma vilken paverkan de foreslagna férandringarna kommer att ha pa
miljon. Kommunen har gjort en undersdkning av betydande miljopaverkan
enligt miljdbalken 6 kap. och miljdbedémningsférordningen for aktuell
detaljplaneandring.

Kommunen beddmer utifran den information som finns tillganglig i
dagslaget och med utgangspunkt fran sammanstaliningen av de kriterier
som anges i 6 kap. miljobalken, miljobedémningsférordningen och dess
bilaga att effekterna av detaljplanens genomférande inte genererar nagon
betydande miljopaverkan. Nagon miljobedémning med miljokonsekvens-
beskrivning kommer darfor inte att genomféras.
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Samrad har hallits med lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelar i ett
samradsyttrande daterat 2019-06-02 att myndigheten delar kommunens
uppfattning.

GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomférandebeskrivningen redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder nédvandiga for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har dock ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istallet av plankartan
och planbestammelserna.

Planprocessen

Planarbetet handlaggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap. plan-
och bygglagen (2010:900). Efter genomfért samrad har inkomna synpunkter
sammanstallts och besvarats i en samradsredogdérelse och planhandlingarna
har bearbetats. Handlingarna skickas nu, tillsammans med
samradsredogorelsen, ut for granskning. Efter granskningstiden sammanstalls
och besvaras alla inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande. Efter
eventuella justeringar kan planandringen sedan antas av kommunfullmaktige.

Tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2019
Granskning 2:a kvartalet 2020
Antagande 2:a kvartalet 2020
Laga kraft 3:a kvartalet 2020

Tidpunkten for laga kraft férutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Genomforandetid

Gallande detaljplans genomforandetid ar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

Om en detaljplan andras ska planens genomférandetid galla ocksa fér den
fraga som planandringen avser. Det innebar att genomférandetiden fér denna
planandring ar 5 ar efter det att planandringen vunnit laga kraft. De andringar
som omfattas av den nya genomférandetiden ar:

- Bestdmmelse om markanvandning for kvartersmark CS, centrum och
skola.

- Bestammelse om markanvandning for allman plats, GATA.

- Bestdmmelse om storsta bruttoarea i m2.

- Prickmarkens definition, Byggnad far inte uppféras.

- Bestammelse om hogsta byggnadshojd i meter.

- Bestammelse om hogsta totalh6jd i meter.



19

- Bestammelse om storsta tillatna byggnadsarea.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter
ansOkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt.
Planen fortsatter dock att galla till dess den andras eller upphavs av
kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Planandringen beror kvartersmark och i ringa omfattning av allméan plats.

Stenungsunds kommun ar huvudman fér allman plats i anslutning till och inom
omradet som berdérs av denna planandring. Kommunen ansvarar for
eventuella atgarder inom allman plats. Atgarder inom kvartersmark ansvarar
exploator/fastighetsagare for, i detta fall Stenungsunds kommun.

Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt féljande:

Anlaggning Genomfdérandeansvarig Drift- och
(kartbeteckning) skdtselansvarig
Allman plats
GATA Stenungsunds kommun Stenungsunds
kommun
Kvartersmark
CS Fastighetsagare/exploatér | Fastighetsagare
(i detta fall (i detta fall
Stenungsundsunds Stenungsundsunds
kommun) kommun)
Ovrigt
Fjarrvarmenat Stenungsunds Energi AB | Stenungsunds Energi
AB
Elnat Vattenfall Eldistribution AB | Vattenfall Eldistribution
AB
Tele- och fibernat Skanova Skanova

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare
Planandringen beror fastigheten Kyrkenorum 5:1 som ags av Stenungsunds
kommun samt del av fastigheten Kyrkenorum 6:1 i privat ago.

Fullstdndiga agoférhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas
av den till planandringen horande fastighetsforteckningen.

Markforvarv

En fastighetsreglering avses genomfoéras for att tillféra den del av Kyrkenorum
6:1 som ligger inom anvandningsomradet CS i detta forslag till planandring, till
kommunens fastighet Kyrkenorum 5:1. Fastighetsregleringen initieras av
fastighetsagaren till Kyrkenorum 5:1, Stenungsunds kommun.
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UTBYGGNAD AV TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Dricks-, spill- och dagvatten

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kommunen ar
ansvarig for dricks- spill- och dagvatten vilket fastigheten idag ar ansluten till.
Anlaggningsavgifter ska erlaggas for nya forbindelsepunkter. VA-avgift utgar
enligt gallande VA-taxa. Anslutning sker i samrad med kommunens VA-enhet.
Om en tryckstegringsstation erfordras inom fastigheten ska den bekostas av
fastighetsagaren.

| samband med att planomradet exploateras 6kar dagvattenflodet samt
mangden fororeningar via dagvattnet. For att bibehalla befintligt flode och for
att inte 6ka belastningen pa befintlig recipient behdver bade férdrdjnings- och
reningsatgarder vidtas. En ny servisledning for dricks- och spillvatten féreslas
férlaggas och anslutas vid Skraddarevagen. For att undvika pumpning och
uppna sjalvfall for spillvattnet behéver den nya servisledningen fa ratt lutning
dar hojdsattning pa skolbyggnad och omgivande mark ar viktig.

El-, teleforsorjning och fjarrvarme
Fastigheten ar ansluten till el- och telenatet samt fjarrvarme.

Utbyggnad och anslutning av el- och teleférsérjning samt fjarrvarme sker i
samrad mellan natagare och exploatér. Det ar exploatérens ansvar att
samrada med respektive natagare kring villkoren for anslutning av planerad
bebyggelse.

Vattenfall ansvarar for elnatet inom planomradet. Vid arbete nara Vattenfalls
anlaggningar kravs bevakning. Vid markarbeten skall kabelutsattning i falt
alltid begaras. En eventuell flytt/férandring av befintliga elledningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatér.

Skanova ansvarar for telenatet inom planomradet. En eventuell flytt av
befintliga ledningar bekostas av exploator.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Stenungsunds kommun svarar fér kostnader fér utbyggnad inom
kvartersmark, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsreglering samt
kostnader enligt plankostnadsavtalet.

Kostnaderna for denna planandring regleras i ett plankostnadsavtal.

Vid behov av att flytta befintliga elkablar och teleledningar bekostas det av
Stenungsunds kommun.

Stenungsunds kommun svarar for kostnader for atgarder inom allman plats i
anslutning till omradet for denna planandring.
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GENOMFORANDETS KONSEKVENSER

Inverkan pa miljon

Tillagget forvantas inte innebara nagon betydande miljépaverkan, nagon
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas.

Sociala konsekvenser

Det ar positivt att tillféra en hogstadieskola till omradet som redan innehaller
en lag- och mellanstadieskola. Utbyte kan ske mellan skolorna och ett
samutnyttjande av lokaler for idrott kan ske i den nya idrottshallen.
Idrottshallen ar ett positivt tillskott som kan utnyttjas av féreningslivet utanfér
skoltid. Omradet har potential att utgdra en central punkt i Hallerna.

Konsekvenser for barn och unga

Den befintliga skolan med tillhérande skolgard kommer att férandras, delar av

skolgarden kommer att f& en ny utformning och nya kvalitéer. Den férandrade

skolgarden ger mojligheter for nya vistelseytor och sociala métesplatser, vilket
skapar en variationsblandning med syfte att gynna bade barn och ungdomars

utevistelse. Som tidigare namnts ar det positivt att tillféra en hégstadieskola till
omradet som redan innehaller en lag- och mellanstadieskola dar ett utbyte kan
ske mellan skolorna. Utéver detta mojliggors ett samutnyttjande av lokaler for

bland annat idrott i den nya idrottshallen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsrattsliga konsekvenser som uppstar pa grund av planférslaget.

Fastigheter Fastighetsrittslig konsekvens

Kyrkenorum 5:1 Del av fastigheten planlaggs som
allman plats, GATA och kvartersmark,
CS - centrum och skola.

Fastighetsreglering fran Kyrkenorum
6:1 for det omrade som ar planlagt
kvartersmark, CS - centrum och skola.

Kyrkenorum 6:1 Del av fastighet planlaggs som
kvartersmark, CS - centrum, skola och
fastighetsregleras till Kyrkenorum 5:1.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av Norconsult AB genom Karin Jern,
planarkitekt och Erik Wikstrom, planarkitekt och uppdragsledare. Detaljplanen
har upprattats i samverkan med berérda tjansteman inom Samhallsbyggnad,
Stenungsunds kommun.

Fabiana Tomé Johanna Augustsson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjér
Erik Wikstrom Karin Jern

Uppdragsledare Norconsult AB Planarkitekt Norconsult AB
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