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Riktlinjer for kommunal mark, mark-
anvisning och exploateringsavtal

Stenungsunds kommun vill 6ka bostadsbyggandet. Syftet med riktlinjerna ar att samla
information om férsaljning och exploatering av mark i ett dokument och tydliggéra/
6ka transparensen kring hur kommunen arbetar med fragorna. Riktlinjerna vander sig
till dig som vill kopa eller arrendera kommunal mark eller exploatera ett omrédde samt
till handlaggare och politiker i kommunen.

Verksamheten for mark- och exploatering (framéver
kallad MEX) ansvarar for att handlagga kop, forsaljning
och arrende av mark i kommunen.

Riktlinjerna dr indelade i tre separata avsnitt beroende
pa om kommunen dger marken som ska exploateras,
om det dr privat mark som ska exploateras eller 6vriga
kommunala markfragor, till exempel f6rsiljning av
industrimark, villatomter eller arrende.

o Vill du kopa industrimark eller kopa/arrendera
kommunal tomt? Se Riktlinjer for kommunal mark.

« Vill du bygga/exploatera pa mark som idag dgs av
kommunen? Se Riktlinjer for markanvisning.

« Vill du bygga/exploatera pa mark som dgs av en
privat aktor? Se Riktlinjer for exploateringsavtal.

Typ av dokument Beslut av Beslutsdatum Dnr
Riktlinjer Kommunfullmiaktige 2016-12-19 § 248 0053/16
Dokumentigare Giltighetstid Reviderad
Sambhallsbyggnadschef [ Tills vidare




Innehallsforteckning

Riktlinjer for kommunal mark

1. Syfte

2. Markforsorjning och politiska inriktningsmal
3. Planlagd mark for verksamheter

4. Friliggande smahus (tomtkon)

5. Markpriser

6. Arrende av kommunal mark

7. Intresseanmailan

Riktlinjer for markanvisning

. Syfte

. Vad dr en markanvisning?

. Vilka markanvisningsmetoder anvinds?
. Kommunens bedomningsgrunder

. Handldggning markanvisning

. Ndr tecknas markanvisningsavtal respektive markoverlatelseavtal?
. Vad regleras i ett markanvisningsavtal?

. Vad regleras i ett markoverlatelseavtal?

. Principer f6r markprissattning

10. Spontan intresseanmalan

11. Avsteg fran riktlinjer

O 0 NI O\ Ul b W N =

Riktlinjer for exploateringsavtal

1. Syfte

2.Vad ér ett exploateringsavtal?

3. Handldggning

4. Nar tecknas ett exploateringsavtal?
5. Vad regleras i ett exploateringsavtal?
6. Detaljplanearbetet

7. Avsteg fran riktlinjer

On,
'harﬁ 57@ rwz/ﬁ%a |
Om O/Oa/ /’70’0
4 Mup, oy Oar,-en S@Z‘m
My 7%
4
4
4
4
4
! O
az;@n,? (2!5[777//6 99

O a0 LR S0 o,
6 ’77%,7@ ,;deg
6
6
6
8
10
10
10
12
12
13
13 o

a"@;g gg ;’// b
e ar, /¢

14 "t e
14
14
14
14
14
15
15



Riktlinjer tor kommunal mark

1. Syfte

Riktlinjerna syftar till att tydliggora Stenungsunds
kommuns ambitioner vad avser markforsorjning.

2. Markférsorjning och politiska
inriktningsmal

Genom en aktiv markpolitik och hog planberedskap
ska ambitionen vara att tillgodose behovet av mark for
bostadsomraden, foretagsetableringar och 6vrig sam-
hillsservice. Darfor ar det viktigt att kommunen képer
in mark i strategiskt viktiga omraden, for att skaffa sig
radighet 6ver markinnehavet. Kommunens markreserv
ska préglas av langsiktighet och god framforhallning.
Kommunens vision 2035, 6versiktsplan och bostads-
forsorjningsprogram belyser den politiska viljan ror-
ande hur och var kommunen ska vixa och utvecklas.
Vid planering av mark fo6r bostadsomraden ska till-
gangen till kollektivtrafik beaktas. Kommunens antagna
néringslivspolicy har som ett av sina mal att kommu-
nen ska se till att det finns god tillgdng pa fardigstalld
attraktiv industrimark och markreserver och déarigenom
ha en hog beredskap for nyetableringar och omlokali-
seringar. Mél rérande bostadsforsorjning och verksam-
hetsutveckling uppfylls enklast genom att kommunen
har radighet 6ver berérd mark.

Kommunen ska s& langt som méjligt kopa mark genom
frivilliga 6verenskommelser. Vid tvist kan forvarv ske
genom expropriation, kop genom tvang. Expropria-
tion kan endast tillimpas for att tillgodose angeldgna
allmdnna intressen.

3. Planlagd mark for verksamheter

Tilldelning av industrimark eller annan redan planlagd
mark sker i enlighet med Rutin tilldelning av industri-
mark. Genom beslut om tilldelning och f6rsdljning
utser kommunen en képare av marken ifraga.

Vid stérre markomraden eller specifika lagen kan dven
detaljplanelagd mark anvisas i enlighet med Riktlinjer
for markanvisning.

4. Friliggande smahus (tomtkon)

Kommunala tomter for friliggande smahus férmedlas
genom kommunens tomt- och smahuské och i enlig-
het med av kommunfullméaktige faststallda Avgift och
regler for tomt- och smdahuskon i Stenungsunds kommun.
Dir finns mer detaljerad information att lasa. Saknas
intresse for annonserad tomt i tomtkon har kommunen
mdjlighet att annonsera tomten pa den 6ppna markna-
den, antingen i egen regi eller genom fastighetsméklare.

5. Markpriser

Forséljning av kommunal mark ska ske till marknads-
massigt pris.

6. Arrende av kommunal mark

Kommunen dger mark som det kan finnas mojlighet
att som privatperson, foretag eller forening arrendera.
Upplatelse av kommunal mark ska ske till marknads-
massigt pris.

7. Intresseanmalan

Du kan anmila intresse fér kommunal industrimark
samt kop och arrende av kommunal mark via blankett
pa kommunens hemsida www.stenungsund.se under
fliken Bygga/bo/miljo — Bostider och mark. Du kan dven
kontakta Medborgarservice Samhillsbyggnad pa 0303-73
80 20 eller kundtjanst.sambygg@stenungsund.se.

MEX bereder intresseanmélningar och beslutar eller

i forekommande fall lyfter det for politiskt beslut. En
inkommen intresseanmadlan &r inte garanterad att leda
till ett avtal med kommunen.






Riktlinjer for markanvisning

1. Syfte

For att sakerstdlla att kommunen utvecklas enligt Vision
2035 vill kommunen dga egen mark som kommunen
kan exploatera sjélv eller 6verlata till byggherrar.

Kommunégd mark tilldelas till intressenter/byggherrar
genom markanvisning. Stenungsunds kommuns riktlin-
jer for markanvisningar och markoverldtelseavtal har till
syfte att 6ka transparensen i marktilldelningsprocessen
och darmed tydliggora vilka krav och forutsattningar
som finns vid markanvisningar av kommunagd mark.
Riktlinjerna riktar sig till byggherrar som vill exploatera
kommunal mark i Stenungsund samt till tjainsteman
och politiker i kommunen. Riktlinjerna ska tydliggora
kommunens utgangspunkter och mal for bebyggande,
handldggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprissattning.
Riktlinjerna ar upprittade i enlighet med lag (2014:899)
om riktlinjer fér kommunala markanvisningar.

2. Vad ar en markanvisning?

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en
kommun och en byggherre som ger byggherren en-
samritt att under en begrinsad period (2 ar) och under
givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse
av ett visst av kommunen dgt markomrade avsett for
bebyggelse. En markanvisning regleras i ett markanvis-
ningsavtal, vilket ar tankt att sedan leda till tecknande
av ett markoverlatelseavtal samt en markoverlatelse.

3. Vilka markanvisningsmetoder anvands?

Stenungsunds kommun anvénder sig av tre metoder for
markanvisning: markanvisningsutlysning, markanvis-
ningstivling och direktanvisning.

Markanvisningsutlysning

Markanvisningsutlysning anvinds nidr kommunen
onskar forslag fran flera intressenter utan att utlysa en
omfattande tivling.

Infér en markanvisningsutlysning tar kommunen forst
fram ett markanvisningsprogram som underlag for
byggherrarna, med information om markomrédet,
exploateringens inriktning samt aktuella kriterier.
Intressenterna lamnar, férutom ett bud pa marken, in
enklare skisser/ritningar som visar hur exploateringen
ska goras och de uppstillda kriterierna uppnas.
Arkitektritningar forvantas inte om inte annat anges.
Den byggherre som limnar in det, enligt kommunen,
mest fordelaktiga forslaget tilldelas markanvisningen.

Markanvisningstiavling

Markanvisningstavlingar dr mer omfattande én en
markanvisningsutlysning och anvinds i speciella fall
till exempel da gestaltningen dr extra central eller vid
byggnation pa strategiskt viktig mark. Markanvisnings-
tavlingar anvinds sparsamt dé de dr kostsamma for
byggherrarna.

Infor en markanvisningstévling tar kommunen forst
fram ett markanvisningsprogram som underlag for
byggherrarna, med information om markomradet,
exploateringens inriktning samt kriterier som galler for
det aktuella projektet. Byggherren lamnar, forutom ett
bud pé marken, in vdl genomarbetade ritningar, arki-
tektritningar, dar det framgar hur de kriterier som stlls
ska l6sas. Den som lamnar in det enligt kommunen
mest fordelaktiga forslaget tilldelas markanvisningen.

Direktanvisning

Vid direktanvisning anvisas mark till en intressent utan
att annonsering efter andra intressenter gors. Metoden
tillimpas varsamt men kan exempelvis vara aktuell da
efterfragan pa mark ar lag eller om en byggherre som
vill bebygga sin egen fastighet vill utvidga projektet in
pa kommunégd mark. Stenungsunds kommun vilkom-
nar nya idéer och direktanvisning kan ocksa vara aktuell
om en byggherre presenterar ett intressant koncept/ut-
tryck. Garantier for att en idé eller en forfragan ska leda
till en markanvisning kan inte lamnas.

Ansokan lamnas till och bereds av verksamheten for
mark- och exploatering. Beslut fattas av kommunstyrel-
sen eller i principiella fall av kommunfullmdktige.






4. Kommunens bedémningsgrunder

Kommunen utgér fran nedanstaende bedomningsgrunder vid val av intressent for markanvisning.

Vid varje enskild markanvisning tar kommunen fram mer specifikt anpassade kriterier fér det aktuella
omradet samt anger 6nskad fordelning avseende upplatelseform. Vid all produktion av bostidder ska
kraven pa god tillgdnglighet tillgodoses.

Vid direktanvisning for mark for bostader prioriteras i manga falla intressenter som erbjuder hyres-
rétter i langsiktig forvaltning och/eller erbjuder goda losningar for kommunala verksamheter.

I de fall markanvisningsutlysning eller markanvisningstavling tillimpas sammanstalls riktlinjer och
kriterier for en markanvisning i ett markanvisningsprogram. Dar beskrivs vilken vikt de olika bedom-
ningsgrunderna ges i den individuella markanvisningen.

Négra av de upprattade kommunala dokument som kommunen och byggherren ofta behover ta hin-
syn till vid markanvisning och exploatering d&r kommunens &versiktsplan, bostadsforsorjningsprogram
och gillande detaljplaner.






5. Handlaggning markanvisning

Nér kommunen har mark att anvisa viljs markan-
visningsmetod av kommunen. Markanvisning kan
initieras/genomforas innan, under eller efter detaljpla-
nearbete. Vid markanvisningsutlysning eller markanvis-
ningstavling tar MEX fram ett markanvisningsprogram
som antas genom politiskt beslut.

Markanvisningen annonseras pa kommunens hemsida
och ytterligare lamplig plats. De byggherrar som tidiga-
re lamnat in spontan intresseanmailan informeras ocksa
om att markanvisning pagar. Nar anmalningstiden har
gétt ut, utvarderar MEX inkomna intresseanmalningar
efter de krav som kommunen stillt i forfragningsun-
derlaget. Vid direktanvisning ges forslag pa tilldelning
av mark till en part utan att andra markintressenter
tillfragas. MEX lyfter sedan forslag om markanvisning
for politiskt beslut om tilldelning av markanvisning till
en eller flera byggherrar.

6. Nar tecknas markanvisningsavtal
respektive markoverlatelseavtal?

Den aktor som tilldelas en markanvisning tecknar ett
markanvisningsavtal med kommunen. Avtalet tas fram
av MEX och antas politiskt innan det blir géllande. Av-
talet reglerar parternas atagande i ett tidigt skede.

En markanvisning dr ofta men inte nédvandigtvis kopp-
lad till ett uppdrag att uppritta en ny detaljplan for ett
omrade. Detaljplanearbetet ska ske i samrad med kom-
munen och byggherren ar oftast delaktig i planering och
framtagande av detaljplan.

Nir detaljplanen nidrmar sig antagande och de mer
detaljerade fragorna ér klarlagda arbetas ett markover-
latelseavtal fram. I markoverlatelseavtalet klargors
projektets innehall, tekniska forutsattningar och mark-
pris. I markoverlatelseavtalet anges dven alla kinda
forutsittningar for projektets genomforande och for den
slutliga overlitelsen. Markoverlatelseavtal antas vanli-
gen av kommunfullmdktige i Stenungsunds kommun
fore det att detaljplanen antas. Nar markoverlatelseavtal
ar tecknat och detaljplanen dr antagen ska exploate-
ringen genomforas och marken formellt 6verlatas till
byggherren.
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Om en detaljplan redan dr antagen och forutséttning-
arna ar klara ska byggherren folja bestimmelserna i de-
taljplanen. I dessa fall behovs inget markanvisningsavtal
utan ett markoverlatelseavtal kan tecknas direkt. Mark-
anvisningsavtal och/eller markoverlatelseavtal tecknas
nir kommunen dger mer dn 50 procent av marken inom
planomridet. Ar det inte kommunen som dger marken
som ska planldggas upprittas istillet ett exploaterings-
avtal med markégaren.

7. Vad regleras i ett markanvisningsavtal?

Ett markanvisningsavtal reglerar villkor for en markan-
visning mellan kommun och byggherre. En markanvis-
ning dr tidsbegrinsad till tvd r, raknat fran att politiskt
godkdnnande av avtalet vunnit laga kraft. Har inte nagot
slutligt bindande avtal, markoverlételseavtal, tecknats
inom dessa tva ar forfaller markanvisningen och det star
kommunen fritt att géra ny markanvisning.

Kommunen kan medge forldngning av markanvis-
ningen under forutséttning att byggherren aktivt drivit
processen vidare och att férseningen inte beror pa
byggherren. Kommunen har ritt att aterta markanvis-
ningen &ven under bindningstiden om det dr uppenbart
att byggherren inte har for avsikt eller mojlighet att
tullfélja projektet i den takt eller pa det sitt som avsags
vid markanvisningen eller om kommunen och byggher-
ren inte kan komma &verens om villkoren. Atertagen
markanvisning ger inte byggherren ritt till ersittning.
En markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens
skriftliga godkdnnande.

I ett markanvisningsavtal gors en 6vergripande kost-
nadsfordelning. De flesta ekonomiska och praktiska
fordelningarna regleras senare i markoverlatelseavtalet.
Byggherren star for risken i samband med framtagande
av detaljplanen, det vill sdga bekostar planarbetet. Pro-
jektering och planeringsarbete som byggherren utfor
inom ramen for markanvisningen gors pa egen risk
avseende kostnader med mera. Projekt som avbryts till
foljd av beslut under detaljplaneprocessen ger inte ratt
ersattning/kompensation eller ny markanvisning. Ett
separat plankostnadsavtal tecknas om inget annat
avtalas. Vid markanvisning i kommunalt drivna pro-
jekt finns ocksd mojlighet for kommunen att stélla upp
sarskilda villkor i avtalet for det enskilda projektet, vad
galler till exempel ekonomisk stabilitet, utformning och
projektinnehall.
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8. Vad regleras i ett markoverlatelseavtal?

I ett markoverlatelseavtal ska de fragor som kravs for
detaljplanens genomforande regleras. Det ska regleras
hur kostnader och ansvar fordelas mellan byggherre a
ena sidan och andra intressenter a andra sidan. Andra
intressenter kan vara kommunen, samféllighetsforen-
ingar med fler. Markoverlatelseavtalets innehall anpas-
sas i varje enskilt fall till omrddets unika forutsattningar
samt projektets storlek.

Ett markdoverlatelseavtal med Stenungsunds kommun ér
tankt att reglera:

+ parternas ataganden

o fordelning av intdkter och kostnader i samband
med genomfoérandet

« exploateringens utbyggnadstakt, eventuell etappin-
delning och tidpunkt for fardigstallande

o Overenskommelse om upplatelseformer

« eventuell markoverlitelse och andra fastighetsratts-
liga atgarder

» Overlatelse av allmanplatsmark, gors till kommunen
utan ersattning

« kostnader for iordningstéillande av gator och allmin
platsmark bekostas av byggherren da de kravs for
att exploatering ska kunna genomféras. Regleras
genom gatukostnadsersittning eller exploaterings-
bidrag.

» erliggande av sdkerhet for gatukostnader eller an-
dra ataganden i exploateringsavtalet

« anslutning till kommunalt vatten och avlopp,
anslutningsavgift ska erldggas enligt vid tidpunkten
for anslutning géllande taxa

 eventuell flytt av ledningar, bekostas av byggherren

« omhindertagande av dagvatten

+ eventuella tekniska egenskapskrav som dr nédvén-
diga for byggnationen, till exempel bullerskydd

 fordelning av kostnader och ansvar for framtida
drift och underhall av exploateringsomréadet

« eventuella gestaltningsfragor

 avtalets giltighet ska villkoras med att det godkanns
av kommunfullméktige samt att detaljplanen vinner
laga kraft

 avtalet far inte Overlatas utan skriftligt medgivande.
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Markéverlatelseavtalet kan dven reglera dtgarder som
behover vidtas utanfor det omrédde som den aktuella
detaljplanen omfattar, om atgérderna ar direkt féranled-
da av detaljplanen. Till denna kategori hor atgirder som
behovs for att omradet ska fungera som det var avsett
till exempel anldggande av gator och annan infrastruk-
tur. Markoverléatelseavtalet far dven avse erséttning eller
avgifter for dtgarder som har genomforts fore avtalets
ingadende om detaljplanen avser ett steg i en etappvis
utbyggnad.

For de fall byggherren ska bygga ut gator, vidgar och
annan allmén platsmark stiller kommunen krav pa
utformning och standard som byggherren har att f6lja.
Ersittning for gatukostnader ska baseras pa antingen
sjalvkostnadsprincipen, det vill sdga faktiska kostnader,
alternativ beraknade kostnader genom schablon. Bygg-
herren élaggs vanligen att bekosta de delar ovan som é&r
nodvandiga for att byggherrens planerade byggnation
ska kunna genomforas. Ataganden regleras alltid sa att
de star i rimligt férhallande till byggherrens nytta av
planen.

9. Principer f6r markprissattning

Forsdljning av kommunal mark ska ske till marknads-
massigt pris. Kop av mark med krav pa byggnation av
hyresritter genererar normalt ett lagre marknadsvarde.
Vid markanvisningsutlysning eller markanvisningstav-
ling dr markpriset ett av urvalskriterierna om inte priset
faststills innan markanvisningsutlysning/-tévling. En
opartisk vardering ska goras i de fall vardet pd marken
anses osékert eller svarbedomt.

Vid direktanvisning ska en oberoende vardering goras
av en auktoriserad virderare om inte marknadsvardet dr
kéant genom en liknande forsaljning i nértid.



10. Spontan intresseanmalan

En spontan intresseanmalan for markanvisning av
kommunal mark kan goras och ska skickas in skriftligt.
Inkomna intresseanmélningar bevakas vid kommande
markanvisningsutlysningar och markanvisningstavling-
ar. En intresseanmadlan (som inte grundar sig pa en ut-
annonserad markanvisning) bor innehélla en 6versiktlig
redogorelse for projektet med principskisser och en
beskrivning av bostadstyper och upplatelseform, bygg-
nadsvolymer och utformning samt en redogérelse for
olika tekniska fragor av vikt for det aktuella projektet.

Intresseanmalan skickas till:
Stenungsunds kommun

Mark- och exploatering

444 82 Stenungsunds kommun

eller till: kundtjanst.sambygg@stenungsund.se

11. Avsteg fran riktlinjer

Kommunfullmdktige far besluta att franga riktlinjerna i
enskilda fall nér det kréavs for att andamalsenligt kunna
genomfora en detaljplan.
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Riktlinjer for exploatermgsavtal

1. Syfte

Riktlinjerna riktar sig till byggherrar som vill exploatera
privatdgd mark i Stenungsunds kommun. Riktlinjerna
ska tydliggéra kommunens utgangspunkter och mal for
bebyggande, handldggningsrutiner och grundlaggande
villkor for exploateringsavtal.

Riktlinjerna ar upprattade i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

2.Vad ar ett exploateringsavtal?

Ett exploateringsavtal 4r ett avtal om genomférande

av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre
eller en fastighetsdgare avseende mark som inte ags av
kommunen. I samband med att ett detaljplanearbete
pabdrjas inom Stenungsunds kommun bedémer kom-
munen om ett exploateringsavtal ska triffas eller inte.
Syftet med avtalet ar att sakerstilla genomforandet av
detaljplanen samt att reglera byggherrens och kommu-
nens dtaganden. Det innebdr att detaljplanen vanligen
inte antas fore det att ett exploateringsavtal har tecknats.

3. Handlaggning

I Stenungsunds kommun &r det kommunfullmdktige
som beslutar om exploateringsavtal. MEX handldgger
exploateringsavtal och planverksamheten handlagger
detaljplaner. Byggherren kan sjdlvklart &ven komma i
kontakt med andra verksamheter inom Stenungsunds
kommun i fragor kring genomférandet av detaljplanen,
till exempel VA-enheten och verksamheten for miljo och
hdlsoskydd.
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4. Nar tecknas ett exploateringsavtal?

Nir ett detaljplanearbete paborjas inom kommunen tar
MEX stdllning till om ett exploateringsavtal krévs. I de
fall exploateringsavtal ska tecknas inleds avtalsférhand-
lingar i syfte att teckna exploateringsavtal for att siker-
stilla genomforandet av detaljplanen.

Infor detaljplanens samrad ska exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall kunna redovisas. Infér planens
antagande ska forhandlingarna vara slutforda och par-
terna ska teckna ett exploateringsavtal fore eller sam-
tidigt som detaljplanen antas. Om storre dndringar av
projektets omfattning sker under detaljplanelaggningen
kan ocksa omfattningen pé exploateringsavtalet dndras.

5. Vad regleras i ett exploateringsavtal?

I ett exploateringsavtal ska de fragor som krévs for
detaljplanens genomforande regleras. Det ska regleras
hur kostnader och ansvar foérdelas mellan byggherre &
ena sidan och andra intressenter a andra sidan. Andra
intressenter kan vara kommunen, samfillighetsforen-
ingar med flera.

Exploateringsavtalets innehall anpassas i varje enskilt
fall till omradets unika forutsattningar samt projektets
storlek.



Ett exploateringsavtal med Stenungsunds kommun &r
tankt att reglera:

o parternas ataganden

o fordelning av intdkter och kostnader i samband
med genomférandet

« exploateringens utbyggnadstakt, eventuell etappin-
delning och tidpunkt for fardigstallande

o Overenskommelse om upplatelseformer

« eventuell markoverlatelse och andra fastighetsratts-
liga atgirder

« Overlatelse av allman platsmark, gors till kommu-
nen utan ersdttning

« kostnader for iordningstéllande av gator och allmédn
platsmark, bekostas av byggherren da de kravs for
att exploatering ska kunna genomforas. Regleras
genom gatukostnadsersattning eller exploaterings-
bidrag

o erldggande av sakerhet for gatukostnader eller an-
dra ataganden i exploateringsavtalet

« utbyggnad av och anslutning till kommunalt vatten
och avlopp, anslutningsavgift ska erlaggas enligt vid
tidpunkten for anslutning géllande taxa

« eventuell flytt av ledningar, bekostas av byggherren

o omhiéndertagande av dagvatten

« eventuella tekniska egenskapskrav som ar nodvén-
diga for byggnationen, till exempel bullerskydd

o fordelning av kostnader och ansvar for framtida
drift och underhall av exploateringsomradet

« eventuella gestaltningsfragor

o avtalets giltighet ska villkoras med att det godkanns
av kommunfullmiaktige samt att detaljplanen vinner
laga kraft

o avtalet far inte Overldtas utan skriftligt medgivande.

De ataganden om étgdrder som anges i exploateringsav-
talet ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Med sadana atgarder avses dven atgarder
som behover vidtas utanfér det omrade som den aktu-
ella detaljplanen omfattar, om de ér direkt féranledda
av detaljplanen. Till denna kategori hor dtgarder som
behdvs for att omradet ska fungera som det var avsett
till exempel anldggande av gator och annan infrastruk-
tur. Exploateringsavtalet far dven avse ersittning eller
avgifter for atgarder som har genomforts fore avtalets
ingadende om detaljplanen avser ett steg i en etappvis
utbyggnad.

For de fall byggherren ska bygga ut gator, vigar och
annan allmén platsmark stiller kommunen krav pa
utformning och standard som byggherren har att folja.
Ersattning for gatukostnader ska baseras pa antingen
sjalvkostnadsprincipen, det vill sdga faktiska kostnader,
alternativt berdknade kostnader genom schablon.

Byggherren aldggs vanligen att bekosta de delar ovan
som dar nodvindiga for att byggherrens planerade bygg-
nation ska kunna genomforas. Ataganden regleras alltid
sa att de star i rimligt forhallande till byggherrens nytta
av planen.

6. Detaljplanearbetet

Plan- och bygglagen (2010:900) ger kommunen plan-
monopol, det vill sdga rdtt att ensam besluta hur mark
inom kommunens grinser kan anvidndas. Markéga-
re kan begira att fa markanvindning provad genom
detaljplaneldggning men kommunen har ritt att neka
sadan prévning, om de inte anser den lamplig.

Byggherren star for risken i samband med framtagande
av detaljplanen, det vill sdga bekostar planarbetet.

Detaljplanearbetet ska ske i samrad med kommunen.
Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljpla-
neprocessen ger inte ritt till ersattning/kompensation.
Projektering och planeringsarbete som byggherren
utfor inom ramen f6r markanvisningen gors pa egen
risk avseende kostnader med mera.

Kommunen jobbar i de flesta fall fram gestaltningsprin-
ciper eller gestaltningsprogram som kopplas till plange-
nomférandet.

Ett separat plankostnadsavtal tecknas om inget annat
avtalas.

7. Avsteg fran riktlinjer

Kommunfullmdktige far besluta att franga riktlinjerna i
enskilda fall nar det krévs for att andamalsenligt kunna
genomfora en detaljplan.
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