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1. Om bostadsforsorjningsprogrammet

Utifran Stenungsunds 6vergripande vision, Vision 2035, mal och
oversiktsplan, OP20, har beredningen fér miljé och fysisk planering
reviderat kommunens senaste bostadsforsorjningsprogram
(Bostadsférsérjningsprogram 2017-2020). Det har resulterat i
framtagandet av Bostadsférsériningsprogram 2022-2025 som beskriver
hur kommunen ska verka i syfte att stddja kommunens langsiktiga mal for
bostadsforsorjningen.

1.1. Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (BFL)

Kommunerna har huvudansvaret for bostadsforsorjningen vilket framgér av lag (2000:1383). Lagen anger
vilka krav som stélls pd kommunen nér det giller planeringen for bostadsforsorjningen. Varje kommun ska
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder. Dessa riktlinjer ska antas av kommunfullméktige minst en gang varje mandatperiod.

Ar 2014 indrades bostadsforsorjningslagen (lag 2013:866) i syfte att pa ett tydligare sitt lyfta in det regionala
perspektivet i planeringen. Det innebér att kommunen ska samrada med andra kommuner som berdrs av
planeringen och att lansstyrelsen, regionen och andra berdrda regionala organ ska ges tillfélle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande uppgifter:
e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
e Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal.

e Hur kommunen tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mél, planer och program som &r
av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostider,
bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsforutsittningar.

Foréndras forutséttningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer tas fram och antas av
kommunfullméktige.
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1.2. Syfte

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ar att med grund i kommunens dversiktsplan uttrycka
Stenungsunds kommuns dvergripande strategier for bostadsforsorjningen och redovisa kommunens
planeringsberedskap for nya bostéder. Programmet anger en riktlinje f6r kommunens ambition om expansion,
utveckling och bostadsbyggandets omfattning och &r ett planeringsunderlag for att mojliggora byggnation i
enlighet med kommunens malséttningar. Kommunens avsikt dr dven att forsoka styra inriktningen pa
nyproduktionen och andra atgérder for att tillgodose olika behov utifrén analysen av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostéder, bostadsbehovet for sirskilda grupper och marknadsforutséttningarna.

1.3. Bostadsforsorjningsprogrammets relation till andra styrande
dokument

Bostadsforsorjningsprogrammet utgér, forutom fran de lagar som styr kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, fran en rad nationella och regionala mal, strategier och styrande dokument. En
ndrmare redogorelse for dessa foljer i kapitel 2.

Bostadsforsdrjningsprogrammet 4r utdver detta ett komplement till kommunens dversiktsplan, OP20.
Programmet ska utgora ett underlag for kommunens arbete med mark-, lokal-, och planforsorjning,
befolkningsprognos, bygglovshandlaggning och investeringsbudget. Tillsammans med befolkningsprognosen
ar programmet en viktig del for kommunens langsiktiga planering.

Utover oversiktsplanen paverkas programmet dven av malséttningar i Stenungsunds kommuns Vision 2035,
mal i kommunens strategiska plan och Riktlinjer for kommunal mark, markanvisning och exploateringsavtal.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ses som ett planeringsunderlag och det ér viktigt att ha i dtanke att

bostadsbyggnation dr konjunkturkénsligt och att efterfragan pa bostdder kan fordndras dver tid.
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2. Nationella och regionala mal,
strategier och styrande dokument

2.1. Nationella mal

Det 6vergripande nationella malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmiteriverksamhet &r att ge alla ménniskor en god livsmiljo dér en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas.

2.1.1 Mal for integrationspolitiken

Det nationella mélet for integrationspolitiken &r lika réttigheter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett
etnisk och kulturell bakgrund. Genom detta mal, tillsammans med bosittningslagen, stélls krav pd kommunen
att planera for att kunna ta emot nyanlénda.

2.1.2. Mal for funktionshinderpolitiken

Det nationella malet for funktionshinderpolitiken &r att uppné jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet
for personer med funktionsnedsittning i ett samhélle med mangfald som grund.

2.1.3. Agenda 2030

Agenda 2030 omfattar 17 globala mal for hallbar utveckling. Mal 11 - Héllbara stidder och samhéllen har
koppling till bostadsforsdrjningen. Det anger att stidder och bosittningar ska vara inkluderande, sékra,
motstdndskraftiga och hallbara.

2.1.4. Folkhalsomalet

Det nationella malet for folkhdlsan handlar om att skapa forutséttningar for en god och jamlik hélsa i hela
befolkningen. Boende och ndrmiljo ar ett av atta omraden inom folkhilsopolitiken. Att ha tillgang till en god
bostad i ett socialt hallbart bostadsomrade i en boendemilj6 som préglas av goda miljofaktorer ar viktigt for
en jamlik hdlsa.

2.2. Vision Vastra Gotaland — Det goda livet

Vision Vistra Gotaland — Det goda livet har tagits fram gemensamt av bland andra Vistra Goétalandsregionen
och kommunerna genom kommunalférbunden. Visionen ar den gemensamma utgéngspunkten for hur Vistra
Géotaland ska utvecklas for att vara en attraktiv region att bo och verka i. Det goda livet star for en god hélsa,
arbete och utbildning, trygghet, gemenskap och delaktighet i samhéllslivet, en god milj6 dir de férnybara
systemen virnas, att behoven hos barn och ungdomar moéts, en uthallig tillvaxt och ett rikt kulturliv. Vdgen
for att nd visionen forutsétter en héllbar utveckling i tre dimensioner — den ekonomiska, den ekologiska och
den sociala. Fem fokusomraden prioriteras; néringsliv, kompetens, infrastruktur och kommunikationer samt
kultur och hélsa. Fyra perspektiv ska genomsyra arbetet; den gemensamma regionen, jamstilldhet,
integration och internationalisering.

Kopplat till bostadsforsorjning betonas bland annat vikten av att skapa boende- och livsmiljéer av hog
kvalitet och att vil fungerande kollektivtrafik har stor betydelse for tillvaxt och utveckling. Investeringar i
infrastruktur frimjar en hallbar tillvixt med god tillgédnglighet till och inom Vistra Gétaland.
Infrastrukturutbyggnad ska ta hiansyn till natur- och kulturmilj6er, bidra till battre bebyggelsemiljder och
beakta olika vérderingar utifran ett jaimstélldhetsperspektiv.
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2.2.1. Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland 2021-2030

Strategin tar sin utgangspunkt i Vision Vistra Gétaland — Det goda livet och anger riktningen for det
regionala utvecklingsarbetet 2021-2030. Den har tagits fram i dialog med kommuner, universitet och
hoégskolor, niringsliv, myndigheter, foreningsliv och andra organisationer i enlighet med lagen om regionalt
utvecklingsansvar (2010:630).

Malet for strategin &r att stélla om Vistra Gotaland till ett hallbart och konkurrenskraftigt samhélle. Den
beskriver de fyra viktigaste omrddena for gemensamma insatser for att kunna klara en sddan omstillning;
starka innovationskraften, bygga kompetens, dka inkluderingen och knyta samma Vistra Gotaland.

Inom omradet bygga kompetens nidmns att for att klara konkurrensen om kompetens och arbetskraft behover
hela Vistra Gotaland vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Samtidigt har mdjligheterna till utbildning
och arbete pa distans utvecklats och kommer troligtvis att vara en sjdlvklar del i framtiden.

Niér det géller omradet att 6ka inkluderingen har boendet och den offentliga miljon stor betydelse for att
motverka utanforskap och segregation. Det dr viktigt att skapa attraktiva och stimulerande livsmiljoer och att
minska boendesegregationen.

Det kravs en samordnad planering for bebyggelse och transport for att kunna knyta samman Vistra Gétaland.

2.3. Goteborgsregionens kommunalférbund (GR)

Utgéangspunkten for den fysiska planeringen i Goteborgsregionen ér Strukturbild for Goteborgsregionen som
ar en regional 6verenskommelse bland annat om lokalisering av samhéllen.

Dokumentet Hallbar tillviixt ér ett langsiktigt mal- och strategidokument som lédgger grunden for arbetet med
att utveckla Goteborgsregionen till en stark tillvéxtregion i Europa.

GR har som maél att 6ka regionens storlek, dels i form av fortitning, dels genom utvidgning av den lokala
arbetsmarknadsregionen. Samtliga medlemskommuner ska ta ett gemensamt ansvar for att den regionala
strukturen ar langsiktigt hallbar. Visionen om det goda livet ska vara en ledstjdrna.

Befolkningstillvixten inom Gdteborgsregionen ska vara minst 10 000 invénare per ar. For att
Goteborgsregionen ska ha en fortsatt god utveckling krévs ett kat och varierat bostadsbyggande och en
omsorg i utformning och utveckling av stads- och titortsmiljoer.

2.3.1. Strukturbild for Goteborgsregionen

Strukturbilden ligger till grund for det gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur
inom regionen och ska vara ett stod for kommunernas arbete med bostadsforsorjning och oversiktlig
planering.

I strukturbilden ligger Stenungsund i ett av huvudstraken som utgor ryggraden i regionen. Tanken &r att
huvudstraken ska utvecklas genom en attraktiv kollektivtrafik i enlighet med K2020 (Kollektivtrafikprogram
for Goteborgsomradet).
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Bilden visar utvecklingen av kidrnan, stadsomréadet, huvudstraken, kustzonen och de gréna kilarna.

En grundldggande tanke i strukturbilden ar att bostéder ska byggas néra stationer eller i orter som ar knutna
till stationerna genom god kollektivtrafik. Detta stirker forutsdttningarna for en uthallig tillvéxt. Om det &r
mojligt att ga eller cykla till och frén en station ir mycket vunnet. Ar det lingre #n en kilometer behdvs en
god kollektivtrafik som knyter samman orten/bostadsomradet/verksamhetsomradet med stationen.
Kommunerna ska planera for en samhéllsstruktur som framjar miljéanpassade och resurssnéla transporter.
Darfor &r det viktigt att se till att bostadsomraden lokaliseras nira skola, forskola och kollektivtrafik. I
kartbilden nedan redovisas den overgripande linjedragningen for kollektivtrafik i Stenungsunds kommun
samt kopplingar till Géteborgsregionens strukturbild och grannkommuner.
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Kollektivtrafik som férbinder Stenungsunds olika kommundelar

Norra huvudstraket enligt Géteborgsregionens strukturbild
Stenungsund - Regional karna enligt Géteborgsregionens strukturbild

O Stora Héga - Utpekad tatort enligt Géteborgsregionens strukturbild
Tatort/knutpunkt inom kommunen

Jarnvagsstation
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I Goteborgsregionens Strategisk inriktning 2020—2023 konstateras att Goteborgsregionen véxer starkt. |
samband med detta vixer behovet av att samordna byggnation, niringslivsetableringar och infrastruktur.
Arbetet med strukturbilden behover fordjupas och ett sddant arbete har pabdrjats. Den ska bland annat
kompletteras med rekommendationer om vad som krévs for att ett omrade ska anses vara langsiktigt héllbart.
Det handlar om balansen mellan hur titt bostdder och verksamheter kan byggas och hur stor andel som ska
vara gronytor och gatuutrymme. Det sociala perspektivet behdver ocksa bli synligt i samhillsplaneringen och
kompletteras med fragor som till exempel vilka boendeldsningar som fungerar bast for grupper med sérskilda
behov.

Fragor om infrastruktur, kollektivtrafik och satsningar pad mobilitet maste ocksa prioriteras for att fa
effektivare transporter, gora nytta for klimatet och gora regionen mer attraktiv.

Stenungsunds kommun
Strandvagen 15, 444 82 Stenungsund | www.stenungsund.se
kommun@stenungsund.se, 0303-73 00 00



2.4. Regional bostadsmarknadsanalys

Léansstyrelsen ansvarar for att arligen ta fram en bostadsmarknadsanalys som beskriver bostadsmarknadens
utveckling i regionen. Analysen grundar sig till stor del pd& kommunernas svar i Boverkets arliga
bostadsmarknadsenkit och ska innefatta redogdrelser for hur:

e kommunerna lever upp till kraven i lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar,

e lédnsstyrelsen lever upp till kraven i 3 § i lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, och

e planeringen av bostadsforsorjning samordnas inom kommunen, med andra kommuner och regionalt.
12021 ars bostadsmarknadsanalys konstaterar lansstyrelsen sammanfattningsvis att:

e Befolkningen fortsdtter att 6ka i l&net, men dkningstakten har minskat fran 2017 och framat. Detta beror
till storsta delen pa minskad invandring.

e Under 2020 byggdes det 9 700 bostédder i Vdstra Gotalands lén (43 procent hyresrétter, 40 procent
bostadsritter och 17 procent dganderitter).

e Det rader fortfarande ett generellt underskott av bostider i de flesta kommuner i l4net, men fler
kommuner &n tidigare &r uppger att de har balans pa bostadsmarknaden (det géller dock inte for
kommunerna inom Goteborgsregionen). Tillvéxttakten fram till 2030 beddms ligga pa ungeféir samma
nivd som under 2020 men den &r ojdmnt fordelad dver lanet (80 procent av det 6kade antalet invénare
beddms bositta sig i Goteborgsregionen).

e Det rader fortfarande stor brist pa ldgenheter for grupperna ungdomar och anvisade nyanlénda.

e Flertalet kommuner i ldnet har balans pa sérskilda boendeformer for dldre medan knappt hélften har
underskott pa bostdder for personer med funktionsnedséttning.

e Ojamlikhet, i och med bristen péd bostdder som matchar hushéllens ekonomiska forutséttningar, leder till
att vissa grupper inte far tillgéng till bostadsmarknaden.

Léansstyrelsen har en utpekad roll som remissinstans for kommunernas riktlinjer vid bostadsférsorjning.
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3. Kommunala mal och strategier for
markanvandning

3.1. Vision 2035

Stenungsunds kommun antog &r 2014 Vision 2035, Stenungsund - det goda samhéllet med framtidstro och
utveckling med ménniskan och naturen i centrum.

Till visionen finns tva inriktningar:

1. Attraktivt och vilkomnande
e Trygg miljo
o Attraktivt centrum och ett rikt kulturliv
e Goda kommunikationer
e Levande foretagsklimat
o Alltid bésta mojliga mote
2. Ekonomisk, ekologisk och socialt hallbar utveckling
e Social hallbarhet
o Ekonomisk hallbarhet
e Ekologisk hallbarhet

Visionen anger att Stenungsund ska erbjuda bostéder for alla behov och i olika former. Boendemiljoerna ska
vara attraktiva med nérhet till saval hav som skog och goda mojligheter till en aktiv fritid. Stenungsund ska
vara ett tryggt och levande samhille med platser for moten och gemenskap. Det ska vara en barnvénlig
kommun dér barn och ungdomar ska ha en god uppvaxtmiljo. Centrummiljon ska vara levande, dynamisk
och turistvénlig. I Stenungsund bedriver vi en héallbar utveckling som innebér att arbeta aktivt for att virna
vara gemensamma resurser och anpassa samhéllet efter vad miljon och ménniskornas hélsa tal.

3.2. Oversiktsplan

Kommunens gillande versiktsplan (OP20) antogs 2020. Det utgar frin samma lokala och regionala politiskt
antagna styrdokument som detta bostadsforsorjningsprogram, det vill siga Hdallbar tillvixt, Strukturbild for
GR och K2020 samt Stenungsunds kommuns vision (Vision 2035).

I del 1, OP20 star bland annat foljande; ’Stenungsund ir i en expansiv fas med en planerad hog exploatering
av bland annat de centrala delarna dér sévil bostdder, verksamheter och ett nytt resecentrum ska inrymmas.
Stenungsunds befolkning forvéntas 6ka som ett resultat av detta med fler boende, arbetande, besokare och
turister.

Ar 2035 #r visionen att Stenungsundsborna ska vara 35 000 till antalet. Att tillgodose kommunens behov av
forbattrad kollektivtrafik dr en utmaning i sig, liksom att géra nuvarande centrum till en tydligare centralort i
kommunen. De sddra titorterna i kommunen kommer att spela en avgoérande roll i hur kommunens tillvéaxt
kan ske och hér finns en stor potential pa kort sikt. For de norra titorterna i kommunen ser man en mojlig
expansion pa lang sikt.”
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”Utifrén det visiondra malet for Stenungsund 2035 som “’det goda samhéillet med framtidstro och utveckling
med ménniskan och naturen i centrum” har strategier for bebyggelseutveckling tagits fram. Med beaktande
av Goteborgsregionens strukturbild och K2020 foreslas dels en tillvéaxt i Stenungsunds tatort sésom huvudort
i kommunen, dels en bebyggelsekomplettering i befintliga mindre samhéllen. Syftet &r att i forsta hand
komplettera med bostdder och funktioner som kan bidra till ett bredare bostadsutbud och nérservice for att
underlétta vardagen for de boende och leda till ett minskat behov av resor. Ur bade ett kommunalt och
regionalt perspektiv lyfts behovet av forstirkt transportinfrastruktur. Savil utbyggnaden av Bohusbanan med
forbattrad turtithet som tillkomst av nya/kompletterande trafikplatser pa E6 och sékerstéllda fasta
forbindelser med Orust och Tjorn dr angeldgna.

I kommunens sddra del ligger Stora Hoga, Spekerdd och Jorlanda i ett omrade med stort exploateringstryck
och goda pendlingsforbindelser med tag och buss bade norrut till Stenungsund och séderut mot
Goteborgsregionen. Goda pendlingsforbindelser med tag finns dven i Svenshogen. I dessa orter foreslas flera
nya bebyggelseomraden. Aven Stenungsund har god tillgang till kollektivtrafik och hir foreslas en stark
utveckling av den centrala staden med hansyn tagen till risk fran industrin och risken for 6versvdmning. I
Odsmal och Ucklum foreslas komplettering av den befintliga bebyggelsen for att samhillena ska kunna
utvecklas och bibehalla service.”

Tillvéxt ska kunna ske bade i centralorten Stenungsund och i 6vriga kommundelar. Tillskottet av bostdder ska
svara mot de behov som finns sa att det &r mojligt att bo kvar i kommundelen nir ens behov av bostad éndras.

De bebyggelseomraden som pekas ut i OP20 beriknas sammanlagt innehalla 4000-5000 nya bostider.

Utgangspunkten for befolkningsutvecklingen &r att na det inom GR &verenskomna tillvixtmalet om cirka 1
procent per ar. Men for att na upp till tillvixtmalet i Stenungsunds kommuns vision om 35 000 invénare ar
2035 skulle befolkningen behdva 6ka med ca 2 procent per ar. Antalet fardigstdllda bostéder i kommunen har
i genomsnitt legat pa 120 bostéder under perioden 2018-2020. Med denna takt har kommunen ocksa haft en
tillvéxttakt pa cirka 1 procent och dirigenom uppnatt den dverenskomna nivan inom GR. For att né upp till
kommunens vision dr bedomningen dock att takten pa fardigstéllda bostéder skulle behdva 6ka betydligt.

3.2.1. Strategier for kommunens markanvandning

Huvudstrategin for kommunens markanvindning i OP20 ir att utveckla kommunen genom ett starkt samband
mellan bebyggelseutveckling och forstérkt transportinfrastruktur.

o Kommunen utvecklas i linje med GR:s strukturbild med hinsyn tagen till lokala forhallanden.

e Huvuddelen av ny bebyggelse tillkommer i anslutning till befintliga orter dér goda forutséttningar for
kollektivtrafik finns.

e Vid planering av ny bebyggelse ska hinsyn tas till extremt véder och risk for 6versvdmning.

Vidare anges att kommunen ska planera for en varierad och allsidig bebyggelseutveckling.

e Bostdder, handel och personintensiva foretag lokaliseras till 1igen med god kollektivtrafik och i
synnerhet till stationslégena.

e Bostadsbyggandet varieras med olika upplatelseformer och lokaliseras med nérhet till service,
kollektivtrafik och rekreation. Forutsittningar for en aktiv livsstil stirks. Grupper som har svéart att hivda
sig pa bostadsmarknaden beaktas sérskilt.
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3.3. Kommunens majlighet till styrning av bostadsbyggandet

3.3.1. Markanvisningsavtal

Kommunens mdjlighet att styra bostadsbyggnationen i dnskvérd riktning underléttas om det finns
kommunégd mark att markanvisa/markoverlata. Att arbeta med en aktiv och fortlopande markf6rsorjning
med lang framforhéllning skapar storre mojligheter att paverka i vilken takt, ordning och pa vilket sétt
bostadsbyggandet ska ske.

Kommunen fordelar forhandlingsritter till kommunal mark genom uppréttande av markanvisningsavtal med
intressenter. Overlatelse av marken sker genom tecknande av markgverlatelseavtal. Genom
markanvisningsavtalet och markdverlatelseavtalet kan kommunen styra typ av byggnation pd kommunal
mark sa att det Overensstimmer med uppstillda mal.

3.3.2. Byggnation av lagenheter av Stenungsundshem AB

Genom byggnation av ldgenheter av det kommunala bostadsbolaget Stenungsundshem AB kan kommunen
styra utvecklingstakt och upplatelseformer. Det finns lagkrav pa affarsméssighet for Stenungsundshem AB.
Detta innebdr bland annat att hdnsyn maste tas till marknadssituationen.

3.3.3. Detaljplanlaggning

Genom det kommunala planmonopolet har kommunen mojlighet att paverka och till viss del dven styra
utbyggnadstakt, bebyggelseutformning och sa vidare. I de fall ddr kommunen ar markégare har man dven
mdjlighet att vid forsiljning till viss del dven styra exempelvis upplatelseformer.
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4. Bostadsforsorjningsprogrammets
malsattningar

Bostadsforsorjningsprogrammets malsattningar har sin utgangspunkt i
kommunens vision, Vision 2035 och i dversiktsplanen, OP20.

4.1. Malsattningar

Kommunen ska ge forutsittningar for alla kommundelar att utvecklas. Alla kommundelar ska ha en
planberedskap for bostdder. Man ska kunna bo kvar i sin sjdlvvalda bostad dven vid stora behov av vard och
omsorg.

For att uppfylla Vision 2035 med 35 000 invanare forutsitts en arlig befolkningsdkning pa ca 2 procent. En
mer realistisk befolkningsokning for kommunen &r ca 1 procent per ar vilket 6verensstimmer bade med
tillvixtmalet inom GR och med den verkliga 6kningen i Stenungsund 6ver senare tid.

For kort- och langsiktig planering ska utbyggnadsbehoven i form av planldggning av bostédder, infrastruktur,
rekreationsomraden, skolor, lokaler med mer bemdétas snabbt och effektivt. Kommunen ska motverka
kategoriboende/segregerat boende genom att blanda boendeformer och upplételseformer i ett och samma
omrade. Det behdver ocksa finnas bostéder i olika prissegment.

Kommunen ska dér sa dr onskvirt och mojligt styra nyproduktion av bostdder mot de behov som finns och da
sarskilt uppmérksamma &ldre, personer med funktionsnedséttning och ungdomar. Det kan gélla till exempel
lagenhetsstorlek och boendekostnad. Miljéfragor som till exempel minskning av transporter,
kretsloppsanpassning och uppvéarmning ska prioriteras vid nyproduktion och i befintlig bebyggelse.

Att alla orter ska ha mojlighet att utvecklas innebér att det bor finnas mojlighet for ny bostadsbebyggelse pa
orten. Utbyggnadstakten maste vara balanserad for att den kommunala service som krivs ska kunna byggas
ut i samma takt. Efterfragan pa nya bostéder ar storst lings kusten, vaster om E6. Dar bor utbyggnad kunna
ske sévil 1 norr som i soder och i forsta hand tillkomma i ndrheten av eller i anslutning till gamla E6.

Det nationella miljokvalitetsmélet "God bebyggd milj6”, anger att man ska planera for en samhéllsstruktur
som framjar miljdanpassade och resurssnala transporter. Dérfor ar det viktigt att exempelvis se till att skola,
forskola och kollektivtrafik finns néra bostdderna. Samtidigt 4r det viktigt att alltid se utbyggnaden av
bostider, kommunal och kommersiell service, néringslivet, infrastruktur, kommunikationer, tillgang till
naturomraden och sa vidare, som en enhet dir de olika delarna ar beroende av varandra.

4.1.1. Mal och Riktlinjer

e Minst 170 bostdder per ar i genomsnitt ska fardigstillas.
e 90 procent av all ny bebyggelse ska ske i planlagt omrade i kollektivtrafiknira ldgen.

e Ny bebyggelse ska lokaliseras med god tillgénglighet till service, befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik.

¢ Blandad upplatelseform ska efterstrivas vid all nybyggnation men dven vid byggnation i omraden med
s.k. fortatning. Detta dr speciellt efterstravansvért vid anvisning av kommunal mark samt med hénsyn till
sociala bostadskontrakt.
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Kommunens bostadsforsorjning ska folja mal nr.11 (Hallbara stider och samhéllen) inklusive
undermal i Agenda 2030. Héllbar stadsutveckling omfattar hallbart byggande och héallbar

planering inklusive bostéder, offentliga platser och torg, transporter, atervinning och sékrare
kemikaliehantering.

Ytterligare minst ett Trygghets- eller Seniorboende ska pabdrjas och vara fardigstillt i kommunen
inom programperioden.

Den strategiska markberedskapen for bostéder ska 6ka i kommunen genom att mer aktivt forvérva
fastigheter for att effektivare kunna planera for ny bostadsbebyggelse.

Kommunens planberedskap for nybyggnation av bostdder ska dka under programperioden.

I slutet av programperioden ska det finnas planlagd kommunal mark for smahustomter for
sjalvbyggare.

Kommunen ska ha en enkel, fullstdndig och ldttaitkomlig information om bygglovshanteringen och
de regler som styr denna béde i och utanfor detaljplan. Kommunen ska utarbeta bra och allsidig
information som fo6ljer med bygglovsansokan.
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5. Befolkningsutveckling

Under 2020 6kade Stenungsunds kommuns befolkning med 267 personer
vilket motsvarar 1,0 procent. Den sista december 2020 hade kommunen
27 044 invanare.

5.1. Befolkningsutveckling 1970-2020

Stenungsunds kommun har historiskt sett varit en expansiv kommun med kraftig befolkningsutveckling.
Barnafodandet i kommunen har legat pa en hogre niva &n antalet doda for samtliga &r sedan 1970.
Inflyttningen till kommunen har under de flesta ar varit storre &n utflyttningen. Under ett par ar i borjan av
80-talet och mitten av 90-talet flyttade fler personer ut, 4n in till kommunen.

Folkékning och folkmangd i Stenungsunds kommun perioden 1970-2020
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5.1.2. Befolkningsforandring under perioden 2015-2020

Frén 2015 till 2020 har befolkningen i Stenungsunds kommun 6kat fran 25 508 till 27 044 invéanare. Det
motsvarar en genomsnittlig 6kning pé cirka 1,2 procent per ar.

Befolkningsforandringar 2015-2020 per delomrade

_ 12 22 10 83,3
_ 25 508 27 044 1536 6,0

* Restford befolkning avser personer utan geografisk hemvist, det vill sdga invénare som ar skrivna pa
forsamling och befolkning i fastigheter som inte kunnat kodas till ndgot geografiskt ldge.

Om man studerar befolkningsutvecklingen i kommunens olika delomridden under perioden 2015-2020 kan
man se att samtliga omraden utom Svenshdgen (som minskat med 91 personer, cirka 10 procent) haft en
positiv utveckling. Norum dkade mest i antal invdnare medan den storsta procentuella befolkningsékningen
skedde i Ucklum.

5.2. Befolkningsprognos

Enligt kommunens senaste befolkningsprognos forvéntas antalet invanare 6ka med cirka 7 procent under
perioden 2020-2025. Aldersgrupperna unga vuxna mellan 19-24 &r och 80 &r och #ldre forvintas oka kraftigt
under tidsperioden. Att gruppen 80 ar och &dldre 6kar beror pa att de stora arskullarna som foddes pa 1940-
talet under perioden kommer upp i aldrar 6ver 80 ar.
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_ 296 314 18 6,1
_ 1555 1662 107 6,9
_ 3626 3619 7 -0,2
_ 1059 1164 105 9,9
_ 1602 1934 332 20,7
_ 13513 14 263 750 5,6
_ 3937 4003 66 1,7
_ 1456 1870 414 28,4
_ 27 044 28 829 1785 6,6
Utfall per delomrade ar 2020 och prognos for ar 2025

_ 14 545 15 561 1016 7,0
_ 3395 3601 206 6,1
_ 2 628 3036 408 15,5
_ 1316 1323 7 0,5
_ 1314 1 404 90 6,9
_ 807 803 -4 -0,5
_ 3017 3079 62 2,1
_ 27 044 28 829 1785 6,6
* Restford befolkning avser personer utan geografisk hemvist, det vill sdga invanare som é&r skrivna pa
forsamling och befolkning i fastigheter som inte kunnat kodas till nagot geografiskt lige

Den storsta 6kningen i antal invanare vintas ske i Norum. Vid framtagandet av kommunens

befolkningsprognos fanns planer pa en néra forestdende storre utbyggnad i Jorlanda. Detaljplanen har dock
overklagats och upphiavts i mark- och miljddomstolen. Detta har paverkan pa prognosen i stort och specifikt

for delomradet Jorlanda.

Inflyttning &r den demografiska komponent som framst bidrar till folkokning under prognosperioden.

Kommunen har omfattande bostadsbyggnadsplaner och om dessa kommer till staind kan antalet invanare 6ka
med ytterligare drygt 10 procent under perioden 2025-2030.
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5.2.1 Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos

Viistra Gotalandsregionen tar varje ar fram en befolkningsprognos for regionen. Ar 2020 har rapporten tagits
fram av SCB. Berékningarna bygger pé att den tidigare observerade utvecklingen i kommunerna fortsétter
framdver. Kommunernas egna planer och mél for bostadsbyggande &r inte beaktat i berdkningarna. Enligt
denna prognos forvintas invanarantalet i Stenungsund oka till 28 437 personer ar 2030 (jamfort med 31 872
enligt kommunens egen prognos). Detta visar pa hur stort samband det finns mellan byggnation och
forvantad tillvixt for en kommun med Stenungsunds demografiska forutséttningar.

Virt att notera dr ocksd att invanarna 80 ar och dldre fortsétter att 6ka i regionen. I Stenungsunds kommun
var 5,4 procent av invanarna 80 ar eller dldre ar 2020. Den siffran forvintas ha okat till cirka 8 procent till ar
2030.
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6. Bostadsbestand

6.1. Befintligt bostadsbestand

Den 31 december 2020 fanns det 7531 smahus, 3521 ldgenheter i flerbostadshus, 224 &vriga hus och 301
specialbostider i kommunen. Okningen i bestindet under den senaste femarsperioden beskrivs i
nedanstdende tabell.

Bostadsbestand i Stenungsunds kommun samt férandring i bostadsbestandet mellan aren 2015 och

N
o
N
o

5,4

3 147 3521 374 11,9
217 224 7 3,2
259 301 42 16,2

Killa SCB

Sméhus avser friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och kedjehus. Flerbostadshus avser
bostadsbyggnader som innehéller tre eller flera ligenheter inklusive loftgangshus. Ovriga hus avser
byggnader som inte dr avsedda for bostadsandamal, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller
samhaéllsfunktion. Specialbostdder avser bostader for dldre/funktionshindrade, studentbostdder och dvriga
specialbostéder.

Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter hustyp och ar, Stenungsunds kommun
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6.2. Upplatelseformer

I kommunen utgdrs cirka 28 procent av hyresritter, 14 procent av bostadsrétter och 58 procent av
dganderitter.

Andelen bostader efter upplatelseform samt férandring av andelen mellan aren 2015 och 2020

7,2
17,6
5,6
7,5

Den storsta absoluta fordndringen under den senaste feméarsperioden har skett i antalet d4ganderdtter som okat
med 358. Den upplatelseform som stér for den storsta procentuella fordndringen ar bostadsrétter som dkat
med 17,6 procent.

Fordelningen mellan upplatelseformer skiljer sig 4t mellan kommunens olika delomraden. I Norum ar det
blandade upplatelseformer (cirka 45 procent dganderitter, 20 procent bostadsrétter och 35 procent
hyresritter). I 6vriga kommundelar bestar bestdndet till mellan 80—95 procent av dganderitter, forutom i
Svenshdgen som har drygt 20 procent hyresrétter och cirka 10 procent bostadsrétter.

6.3. Stenungsundshem AB

Kommunens bostadsbolag, Stenungsundshem AB, hade vid arsskiftet 2020/21 cirka 4 000 hyresgéster
fordelat pa 2 017 lagenheter. Det fanns 7 890 registrerade intresseanmélningar fran bostadssokande under
2020 och uthyrningsgraden lag pa 99,8 procent. Efterfragan pa lagenheter ar stor och bolaget star for cirka 20
procent av den totala andelen bostider i kommunen.

Stenungsundshem AB dgs av Stenungsunds kommun och bolaget dr en del av kommunens verksamhet. I
dgardirektiv for Stenungsundshem star att syftet och malsattningen for bolagets verksambhet &r att, utdver vad
som anges i bolagsordningen, vara ett allménnyttigt bostadsforetag som ska frimja utvecklingen av
Stenungsunds kommun genom att tillhandahalla attraktiva bostéder. Vidare beskrivs bland annat att
verksamheten ska bedrivas utifran langsiktigt héllbar utveckling; ekonomiskt, socialt och miljomassigt samt
att bolagets innehav av hyresrétter ar ett viktigt inslag i kommunens ambition att tillhandahalla bostéder for
alla och ta ett socialt ansvar pa bostadsmarknaden. Bolaget ska samverka med kommunens verksamheter,
framfor allt individ- och familjeomsorgen och enheten for integration, for genomforandet av dessa
ambitioner.
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/. Behov och efterfragan i sarskilda
grupper

7.1. Sarskilda grupper med lagstod

Det blir extra viktigt att sitta fokus pa bostadsbehovet for de sérskilda grupper som av olika skél kan ha det
svart att fa sina behov tillgodosedda.

7.1.1 Aldre

Kommunen méste enligt socialtjanstlagen (SoL) tillhandahélla sérskilda boendeformer for dldre med
omfattande behov av service, stod och omvardnad. Den éldre personen ska, sé langt det d&r mdjligt, kunna
vélja nér och hur stdd och hjélp i boendet och annan lattitkomlig service ska ges. Antalet omsorgsplatser som
behovs styrs inte av alder utan av omvardnadsbehov. Daremot finns en koppling mellan 6kad alder och 6kade
behov av stdd och hjélp. Att flytta till olika former av trygghetsboende forebygger ocksé behovet av att flytta
till ett sérskilt boende. En annan faktor som paverkar behovet av omsorgsplatser i forhallande till alder ar att
gruppens hélsa generellt sett blivit mycket béttre.

Okningen av antalet 4ldre pekar pé ett 5kande behov av bostiider med sirskild service samt sannolikt dkande
krav pé bostadsanpassningsbidrag for att kunna nd mélet om att dldre personer ska kunna bo kvar i sitt
omréde.

Kommunen har idag tre dldreboenden varav det pé ett finns korttidsplatser. Totalt finns det 214 platser varav
191 sérskilda boendeplatser och 23 korttidsplatser. For att méta den prognostiserade dkade efterfragan pa
platser inom sarskilt boende under programperioden bedémer kommunen att det kommer att behova
nybyggas ytterligare 80 platser. Byggande av ett nytt dldreboende med 80 platser planeras inom omradet
Hasselhojden.

7.1.2 Funktionshindrade

Enligt lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade (LSS) ska kommunen tillhandahalla bostader
med sirskild service for ménniskor med fysiska, psykiska eller andra svarigheter i sin livsforing. Att ha en
bostad &r en av de mest grundldggande forutsittningarna for att ha ett vérdigt liv.

Nya bostider ska byggas sa att de redan fran borjan dr anpassade for personer med olika
funktionsnedséttningar. (Viss inventering av tillginglighet 1 befintligt 1dgenhetsbestand har gjorts. Av
Stenungsundshems befintliga cirka 2000 lagenheter kan 50 procent nés via markplan eller med hiss.)

Boende och lokaler kréver hog grad av tillgédnglighet och ska inte ha en institutionell prigel, max 5-7
lagenheter i varje gruppbostad. Formerna for lamplig bostad med sérskild service enligt LSS kan delas in i tre
kategorier: gruppbostad, servicebostad och sérskilt anpassad bostad.

Kommunen har idag nio LSS-boenden dér det finns 57 lagenheter och ett korttidsboende med 22 deltagare.
Vidare kdper man vid behov boendeplatser. Kommunens LSS-boenden ar fullbelagda och behovet kommer
att 6ka under programperioden. Ett nytt LSS-boende med sju platser planeras pa Sobacken och ytterligare ett
i Jorlanda.
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7.1.3 Nyanlanda

Den 1 mars 2016 tridde lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for boséttning i kraft.
Lagen innebdr att en kommun ska ta emot ett visst antal nyanlédnda oavsett om det finns en ledig bostad eller
inte 1 kommunen. Tidigare kunde mottagande justeras efter tillgangen pa lediga bostdder, men detta géller
numera inte. Behovet av lagenheter for denna grupp 6kade stort efter 2015 da Sverige tog emot historiskt
hoga nivaer asylsokande.

Kommunen anvénder sig idag av olika typer av boendeformer for ensamkommande flyktingbarn. Med ett
fatal undantag bereds malgruppen vérd i egen regi, merparten i familjehem och resterande antal i stddboende.

Stodboende &r en placeringsform dir dldre barn och ungdomar placeras med en lagre personaltéthet och kan
anses som ett tydligare steg mellan HVB-hem och vuxenlivet. Vad géller behovet av stddboendeplatser s&
sker just nu en kraftig nedgang av behovet, idag driver kommunen inga HVB-hem eller stodboenden riktade
mot ensamkommande barn.

Nyanlidnda erbjuds bostdder genom den befintliga bostadsmarknaden. Kommunen har inga sirskilda bostdder
till dem.

7.2. Sarskilda grupper utan lagstod

Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsprogram anger att kommunens riktlinjer ska skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.

7.2.1 Ungdomar

Ungdomar ar en av de grupper som generellt sett har det svéarast att komma in pa bostadsmarknaden. De har
ofta inte samma ekonomiska forutséittningar som manga andra grupper pa bostadsmarknaden, de saknar kotid
i bostadsbolagens koer eller tidigare bostad med bytesvérde och har inte lika stort kontaktnét.

Gruppen ungdomar kommer enligt Stenungsunds senaste befolkningsprognos att dka kraftigt under de
ndrmaste aren. Om dessa ungdomar ska ha mdjlighet att flytta till en egen bostad i Stenungsund sa stéller det
okade krav pa insatser.

7.2.2 Seniorer

Gruppen éldre blir allt storre och ménga soker ett “littare” boende men man ar fortfarande for frisk for
sarskilt boende. Da finns alternativen Trygghetsboende och Seniorboende.

7.2.2.1 Trygghetsboende

Trygghetsboende ar for dldre som &r for friska for sérskilt boende men som vill ha mer trygghet och social
samvaro dn vad de kan fA i sitt nuvarande hem.

Termen trygghetsboende kom 2008 s& denna boendeform &r ny och utbudet fortfarande begrinsat. Fler och
fler servicehus omvandlas idag till trygghetsboende. Det krévs inget bistandsbeslut for att bo i
trygghetsboende. Du hyr eller kdper din bostad pé eget initiativ.

Till skillnad frén sirskilda boenden ingar varken mat, service, omvérdnad eller sjukvard. Daremot &r det ett
krav att bostdderna ska vara funktionellt utformade, att boendet ska ha gemenskapslokaler for maltider,
samvaro, hobby och rekreation. Flera trygghetsboenden har personal/bovird pa plats pa angivna tider.

7.2.2.2 Seniorboende

Seniorboenden é&r funktionellt utformade och har gemenskapslokaler, bovird och trygghetslarm &r det i vissa
fall liten eller ingen skillnad mellan ett seniorboende och ett trygghetsboende. Aldersgriinsen for att fa flytta
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till ett seniorboende ar dock ofta ldgre &n for trygghetsboende i ménga fall dr aldersgrénsen for Seniorboende
55+.

7.2.3 Hemlosa

Socialstyrelsen anvinder en bred definition av hemldshet, som omfattar fyra olika situationer som personer
kan befinna sig i for en kortare eller ldngre tid. Det handlar om:

e personer som dr hinvisade till akutboende, hérbirge, jourboende eller &r uteliggare,

e personer som 4r intagna/ inskrivna pé antingen: kriminalvardsanstalt/behandlingsenhet eller stodboende
inom socialtjdnst/landsting/ privat vardgivare/HVB-hem/SIS-institution som planeras skrivas ut om tre
manader,

e personer som bor i en av kommunen ordnad boendeldsning (till exempel forsokslagenhet/
traningslidgenhet/socialt kontrakt/kommunalt kontrakt) p& grund av att personen inte far tillgang till den
ordinarie bostadsmarknaden,

e personer som tillfalligt bor kontraktslost hos kompisar/bekanta, familj/slaktingar eller har ett tillfalligt
(kortare dn tre manader efter métperioden) inneboende- eller andrahandskontrakt hos privatperson.

Kommunen har idag ingen 16sning pa hemmaplan for vuxna personer som befinner sig i hemldshet och som
ofta har en sammansatt social problematik. I dagsldget har kommunen fran och till ungefir 20-25 personer
som saknar bostad och som &r ensamstaende eller 1 familj med barn. Darutéver finns ytterligare ett antal
personer som flyttar runt bland vénner, bor hos anhériga eller pa andra stillen.

For att hitta boenden for malgruppen krévs viss flexibilitet men den generella bostadsbristen forsvéarar dock
detta. Nya behov av ldgenheter uppkommer fortlopande och fler billiga boendealternativ efterfragas for att
mota behovet.

7.2.4 Atgarder

Kommunen har genomfort ett antal atgérder for att underlitta for de som har det svért att fa en bostad. Man
har tréffat en 6verenskommelse med kommunala och privata fastighetsdgare att séinka krav pa
bostadssokande till exempel genom att godkinna forsorjningsstod som inkomst.

Kommunen arbetar 4ven med mojligheten att inféra hyresgarantier. Kommunal hyresgaranti innebar att
kommunen gér i borgen for en hyresgést som har tillréckligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som
dnda har svart att fi en hyresrétt med besittningsskydd. Till exempel om du &r projektanstélld och har
regelbunden inkomst, men hyresvérden kréver en tillsvidareanstéllning for att du ska fa ett eget hyreskontrakt
pé en ldgenhet.
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8. Bostadsbyggande under

programperioden

8.1. Mal for nybyggnation under perioden

Mélet for nybyggnation under programperioden dr ett genomsnitt pa 170 bostéder per ar.

8.1.1. Planerat byggande 2022-2025

Under perioden som bostadsforsorjningsprogrammet omfattar planeras for cirka 640 bostider. Fordelningen
ar cirka 100 sméhus, 214 bostadsritter och 285 hyresratter (varav 14 LSS-ldgenheter) samt 32
seniorldgenheter och ett dldreboende med 80 lagenheter. Ytterligare bygglov, utéver de 103 som beviljats

fram till september 2021, kommer sannolikt att tillkomma under perioden.

Byggnation per kommundel

Norum

Typ 2022

2023 2024 2025

Bygglov*

North Side (Stenungstorg)

100

100

Solgardsterrassen

24

46

Hasselh6jden

20 61 20

20

Kopper 2:16

39

Sobacken 2, LSS-boende

Nytorpshojd

Kyrkenorum 6:1, Modistvigen

15 15

Beviljade bygglov i enbostadshus

25

Beviljade bygglov i flerbostadshus

vell [ 72N ov ]l juniiiiani sl {voll jasil ov ) junil janiiive)

10

Stora Hoga

Beviljade bygglov i en-/tvabostadshus

16

Jorlanda

Kyrkeby 3:15, Jorlanda pristgardsbostdder

Kyrkeby 3:34, LSS-boende

i

Beviljade bygglov i en-/tvdbostadshus

16

Spekerod

Beviljade bygglov i en-/tvabostadshus

14

Ucklum

Hérgusserdd 1:14, Sjoutsikten

Beviljade bygglov i enbostadshus

Stenungsunds kommun

Strandvagen 15, 444 82 Stenungsund | www.stenungsund.se

kommun@stenungsund.se, 0303-73 00 00




26

Svenshiogen

Beviljade bygglov i enbostadshus S 2
Odsmal

Ombyggnation Vardcentralen H 5

Beviljade bygglov i en-/tvabostadshus S 16
Enskilda bygglov under perioden 103
Byggnation under perioden 164 27 92 255 641

Bostadstyper: B=Bostadsritt, H=Hyresritt, A=Seniorboende, S=Smahus/parhus
*Beviljade bygglov t o m september 2021

8.2. Bostadsbyggande i kommunen

Nya bostdder planeras i flera olika omraden i Stenungsund. I redan befintliga omrdden kommer utbyggnad att
ske genom fortdtning och ombyggnad. Det finns ocksa omraden for nyexploatering. Totalt forvintas
Stenungsund kunna utdkas med cirka 2 000-3 000 bostéder pa lang sikt varav cirka 1 000 kan lokaliseras till
centrum.

8.2.1. Norum

Norum omfattar de centrala delarna av Stenungsund och dr kommunens folkrikaste kommundel. I omradet
finns en blandad bebyggelse med savil ldgenheter som fristdende sméhus.

For centrala Stenungsund har ett planprogram tagits fram och godkénts 2018. Centrumutvecklingen kommer
att ske succesivt under en langre tid. Omradet som ska utvecklas ar stort och ar darfor uppdelat i olika
delprojekt och detaljplaner. Den forsta etappen for programmet innebir byggandet av ett nytt resecentrum
som ska fungera som ett centralt nav for utbyggnaden.

Hallerna ar ett annat strategiskt viktigt utbyggnadsomrade. Omréadet ska byggas ut succesivt och kommer nér
det &r fardigbyggt att innefatta cirka 1 000—1 500 bostéder.

Pé Stenungs torg planeras kvarteret North Side som kan komma att rymma cirka 200 lagenheter.

Omrédet Solgdrdsterassen har ett centralt ldge cirka 700 meter sydost om Stenungsunds centrum.
Detaljplanen vann laga kraft 2015-12-28 och den rymmer cirka 270 bostéder. Bostadsritter byggs i en forsta
etapp om cirka 130 lagenheter och 44 hyresritter star for narvarande klara och formedlas genom det
kommunala bostadsbolaget Stenungsundshem.

Pé fastigheten Kopper 2:16 har en detaljplan som omfattar ett flerbostadshus med 39 ldgenheter vunnit laga
kraft.

I omradet Hasselbacken pagar arbete med utbyggnad av detaljplanen Hasselhdjden som genom fortitning,
om- och tillbyggnad ger mojlighet till ytterligare bostider. Totalt kan minst 330 bostdder och 80
dldrebostider anordnas. Planen antogs av fullméktige i mars 2021 men har 6verklagats. Mark- och
miljooverdomstolen provar inte drendet, varfor planen nu har vunnit laga kraft.

Pa Sobacken kommer ett nytt LSS-boende med 7 ldgenheter att byggas.

Planen pa Modistviigen mojliggdr uppforande av bostéder i form av villor inom del av fastigheten
Kyrkenorum 6:1. Avsikten &r att skapa fler bostdder i ett centralt och populért omrade, dér det finns utbyggd
infrastruktur och nérhet till samhiéllsservice, kollektivtrafik och rekreationsomraden.
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Utdver ovanstidende pagar arbete med detaljplan for CW Borgs vdg, en plan som ger plats for cirka 100
lagenheter och 60 trygghetsboenden i form av kooperativa hyresritter samt en planstart pa Kristinedal,
Stenung 4:109, for att prova mojligheterna att skapa upp till cirka 120 lagenheter i form av hyresratter.

8.2.2. Stora Hoga

Stora Hoga, en av kommunens sddra delar, har goda allmidnna kommunikationer och bra pendlingsavstand till
Goteborg. Delomradet bestar mest av fristdende villor och har under de senaste aren varit ett av kommunens
mest populédra och vixande delomraden.

Omrédet bedoms idag i princip vara fardigutbyggt. Mindre fortdtningar och kompletteringar kan provas i
detaljplan.

I Stora Hoga finns for ndrvarande inget storre pagdende detaljplanearbete.

8.2.3. Jorlanda

Aven Jorlanda har under de senaste aren varit en populir och expansiv del av kommunen som strukturellt
liknar Stora Hoga. De titbebyggda omrddena pa orten omfattas till dvervdgande delen av detaljplaner men
mindre fortitningar kan provas. Totalt berdknas cirka 450 nya bostédder kunna tillkomma inom utpekade
omraden.

Kvarnhojden norr om Jorlanda centrum har ldnge varit utpekad i kommunens 6versiktsplan for framtida

bostadsbebyggelse. Syftet med detaljplanen ar att prova mdjligheten for blandad bebyggelse om cirka 300
bostdder samt forskola. Kommunfullméktige antog detaljplanen i oktober 2019 men, efter 6verklagan fran
boende i intilliggande fritidshusomrade, upphévdes beslutet av Mark och miljoédverdomstolen i maj 2021.

Pé fastigheten Kyrkeby 3:15, Jorlanda pristgardsbostider byggs 32 tillginglighetsanpassade ldgenheter som
ar avsedda for seniorer.

D& kommunen har behov av fler platser pa LSS-boende har man ansokt och fétt planbesked for att kunna
uppfora ett boende med cirka sju platser pa Kyrkeby 3:34.

En ansokan om planbesked har beviljats pa fastigheten Kyrkeby 3:36. Syftet med ansdkan &r att prova
mojligheterna att uppfora flerbostadshus dér delar av entréplanen kan nyttjas for handelséndamal.

8.2.4. Spekerod

Spekerdd praglas av gles bebyggelse med enstaka, eller smé grupper av hus i lantlig miljo. Strategin ir att
utveckla Spekerdds by, ett storre omrade norr och sdder om ldnsvdg 650 dér det finns ett godként
planprogram fran 2013. Totalt forvintas cirka 300 bostdder kunna byggas hér.

Det finns idag tva paborjade detaljplaner i omradet; Kénnestorp 1:15, 9:1 och del av 2:25 och Kéannestorp
1:7,1:13 och 3:8.

8.2.5. Ucklum

Ucklum ligger i kommunens norddstra del. Bebyggelsen bestér huvudsakligen av enbostadshus blandade med
serviceanldggningar och mindre verksamheter. I Ucklum &r strivan att f4 en samlad bybildning i stéllet for
utspridd bebyggelse. Totalt kan cirka 300 nya bostider tillkomma inom utpekade omraden. Utover detta kan
mindre fortdtningar provas i detaljplan.

Under programperioden genomfors byggnation av omradet Sjéutsikten som bestar av 18 ldgenheter med 4-6
lagenheter i varje huskropp.

8.2.6. Svenshdgen

Svenshdgen ér ett av kommunens norra delomrdden. Omradet har hdga naturvérden och goda

kommunikationer med en tagstation. Bebyggelsen ar blandad och bestér till storsta delen av friliggande villor,
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men orten har nést efter Norum den storsta andelen hyresldgenheter. Ny bebyggelse i omradet maste ske med
hénsyn till naturvirden och nérheten till kommunens dricksvattentikt Hallungen. Totalt kan ca 450 nya
bostéder tillkomma inom utpekade omraden.

I Svenshogen finns i dagsliget inget pagéende detaljplanearbete.

8.2.7. Odsmal

Odsmal ligger i den norra delen av kommunen. P4 sikt kan Odsmél utvecklas till ett samhiille med nya
bostéder i olika boendeformer. Det finns flera stora utpekade omraden och totalt berdknas cirka 600 bostidder
kunna byggas ut.

Det finns ett positivt planbesked for Nds 1:141 som ska mojliggora nya bostdder och dldreboende i form av
enbostadshus i grupp och flerbostadshus.
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