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BAKGRUND

Syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att utveckla omradet genom fortatning av befintligt bostads-,

detaljhandels- och kontorsomrade uppfora flerbostadshus och lokaler inom
fastigheterna Stenungsund Stenung 3:112, 3:114, 3:174, 3:234, 3:244 samt
del av Stenung 3:57, 3:172, 3:218, 3:245 och 3:248, varav cirka 60
trygghetsbostader i form av kooperativa hyresratter.

CW borgs vag/Snippen kan pekas ut som Stenungsunds mittpunkt. Har korsar
de storsta och viktigaste kommunikationslederna varandra sedan lang tid
tillbaka, varfor de flesta Stenungsundsbor och manga andra passerar omradet
flera ganger dagligen. Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors i
huvudsak av kontor, parkering och viss handel. Planomradet ligger mellan
Stenungsunds centrum och den kulturhistoriska bebyggelsen pa Kyrkberget.
Detta gor att féreslagen bebyggelse behdver anpassa sig till bade kulturmiljon
i norr och skapa en stadsmassig karaktar i séder. En utveckling av
planomradet ar en viktig del av att fortata Stenungsunds centrum och skapa
ett stadslikt kvarter som angransar till det nya planerade resecentrumet strax
s6der om planomradet.

Lage och avgransning
Planomradet ligger centralt i Stenungsund som utgér centralort i

Stenungsunds kommun. Omradet ligger vaster om jarnvagen i den norra
delen av Stenungsunds centrum. Planomradet avgransas av Kyrkberget i norr,
Goteborgsvagen i 6ster och Strandvagen i sydvast. Planomradet har en areal
pa cirka 1,3 hektar. Planomradet utgdrs av fastigheterna Stenung 3:112,
3:114, 3:174, 3:234, 3:244 samt del av Stenung 3:57, 3:172, 3:218, 3:245 och

3:248.

Stadskarta med planomrddet (vit ring).



Fastighetsagare
Planomradet omfattar de kommunala fastigheterna Stenung 3:112, 3:114,

3:174, 3:234, 3:244 samt del av 3:57. Inom planomradet finns ocksa del av de
privatdgda fastigheterna Stenung 3:172, 3:218, 3:245 samt 3:248.

W v

Kommunalt dgd mark (gront). Kdlla: Stenungsunds kommuns kartportal. Planomrdde
markerat med svart streck.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Politiskt stallningstagande

Ett program har tagits fram for CW Borgs vag vilket godkandes av
samhallsbyggnadsutskottet 2011-06-14 § 126. Programmet utgor ett underlag
till detaljplan CW Borgs vag.

Under 2015 och 2016 gjordes en markanvisningsutlysning géallande den
kommunala marken inom programomradet. Markanvisningens syfte var att fa
omradets utvecklingsmojligheter analyserade av exploatérer for att fa fram
forslag pa hur omradet skulle kunna bebyggas. Kommunfullmaktige beslutade
2016-11-14 § 222 att godkadnna markanvisning avseende samtliga tre kvarter
av CW Borgs vag/Snippen tilldelas Riksbyggen. | ett av kvarteren ska ett
trygghetsboende byggas. Ett markanvisningsavtal togs fram och godkandes i
kommunfullmaktige 2018-02-12 § 10. Markanvisningsavtalet férlangdes med
ytterligare en tvaarsperiod i kommunfullmaktige 2020-02-06 § 17.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2017-03-28 § 34, att pabdrja arbetet
med detaljplan for Stenung 3:112 med flera, CW-Borgs vag. Kommunstyrelsen
beslutade 2020-10-08 § 338 att ge forvaltningen i uppdrag att anséka om
planeringsbesked fran lansstyrelsen ur riskhdnseende enligt det



bebyggelseférslag som tagits fram fér omradet. Kommunstyrelsen beslutade
2020-11-30 § 393 att andra planomradesgrans och att dela upp detaljplan for
CW Borgs vag i tva detaljplaner, en med de ingdende fastigheterna Stenung
3:112, 3:114, 3:174, 3:234, 3:244, samt del av Stenung 3:57 och en med de
ingaende fastigheterna Stenung 3:248 samt del av Stenung 3:57.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-06-14 att fortsatta detaljplanearbetet for
CW Borgs vag for att utveckla omradet med bostader och lokaler samt
utesluta kontorsanvandning. Kommunstyrelsen beslutade aven att ett nytt
markanvisningsavtal skulle tecknas med Exploatoren efter de nya aktuella
forutsattningarna. Ett nytt markanvisningsavtal togs fram och godkandes i
kommunfullmaktige 2022-03-03 § 46 for ytterligare en tvaarsperiod.

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 6-7 §§. Kommunstyrelsen beslutade 2022-03-21 § 93 att skicka
ut planférslaget pa samrad i enlighet med Plan-och Bygglagen (2010:900) 5
kap. 11 §. Detaljplanefdrslaget har varit utsant fér samrad under tiden 2022-
03-30 - 2022-04-30.

Forslaget har aven varit tillgangligt pa kommunens hemsida och varit uppsatt i
kommunhuset, Strandvagen 15, Stenungsund samt Kulturhuset Fregatten,
Fregatten 1, Stenungsund. Oppet hus genomfordes den 5 april och den 12
april 2022 i Kulturhuset Fregatten.

Planer, bygglov och riktlinjer

Oversiktsplan

Stenungsunds gallande 6versiktsplan OP 2020 antogs 2020-12-17 och
beslutet vann laga kraft 2021-01-15. | dversiktsplanen ar centrala
Stenungsund inklusive planomradet utpekat som B14, bostader 1-10 ar,
utbyggnadsomrade blandad bebyggelse samt centrumutveckling. Bostader 1—
10 ar innebar att bostader planlaggs pa kort sikt. Vidare angransar omradet till
befintlig jarnvagsstation norr om planomradet samt ett nytt resecentrum och
utbyggnad av dubbelspar, langs med Bohusbanan strax sydost om
planomradet.

B14, Centrala Stenungsund beskrivs i 6versiktsplanen som att det ska
utvecklas till ett stadsmassigt centrum med hallbara transporter. Vidare ar
visionen att de befintliga parkeringsytorna i centrum kan ersattas med
bebyggelse. | framtiden kan Stenungsund centrum ha gagator, gronska,
varierad bebyggelse, resecentrum, forbattrad och mer valutnyttjad kontakt
med vattnet samt bebyggelse med blandade funktioner for att skapa ett
levande centrum.

Planférslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen.
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Oversiktsplan 2020, mark- och vattenanvéndningskarta fér Stenungsund och
Stenungs6n. Planomrade markerat med vit ring.

Angrédnsande FOP och planprogram av centrum

En fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Stenungsunds tatort antogs &ar 2001. |
FOPen finns nuldgesbeskrivning och férslag pa framtida utveckling fér
Stenungsunds centrum inklusive planomradet. Strandvagen beskrivs som ett
valbehovligt komplement till Stenungsunds torgs storskalighet dar
Strandvagen kannetecknas av den lilla skalan och sma butiker. Det finns aven
en ambition att CW Borgs vag pa sikt kan ges samma karaktar.

Planomréadet bendmns som ”Snippen” i FOP och beskrivs som Stenungsunds
mittpunkt dar de stdrsta och viktigaste kommunikationslederna korsar
varandra. Ambitionen ar att byggnader, markgestaltning och vegetation far
framtrada mer pa bekostnad av trafikarrangemang. Nya byggnader langs med
Strandvagen norra sida bér placeras i liv med befintliga byggnader, och att det
blir proportioner som kanns igen i omgivningen.
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FOP 2001, Strandvédgen mellan Snippen och kommunalhuset. Plénomréde markerat
med réd ring.

Planprogrammet for CW Borgs vag, antaget och reviderat ar 2011, utredde
forutsattningarna och forslag till utbyggnad av Snippenomradet samt ett
aldreboende pa CW Borgs vag. | planprogrammet foreslas huvudsakligen
blandad bebyggelse med bland annat flerbostadshus, handel och évriga
publika verksamheter. Behovet av aldreboende bedoms inte langre vara
aktuellt eftersom det har placerats pa annan plats i Stenungsund.

Planprogrammet for Stenungsunds centrum, antaget ar 2018, hade i syfte att
utreda hur en utveckling av Stenungsund centrum kan gestaltas utifran de mal
som beskrivs i den davarande 6versiktsplanen. Visionen ar att skapa ett
centrum med handel, service, verksamheter, bostader och ett nytt
resecentrum. Vidare var syftet med planprogrammet att utgéra underlag for
kommande detaljplanering i omradet. Planomradet angransar till
planprogrammets omradesgrans och féreslas i programforslagskarta att
fortatas.
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Planprogram cw Borgs vég, StenuhQsdnds kommun; Planprogram fér S:‘-eng_ysur;ds
centrum, Stenungsunds kommun.

Gronstrukturplan for Stenungsunds tétort

En grénstrukturplan for Stenungsunds tatort beslutades av kommunfullmaktige
ar 2021. | gronstrukturplanen finns en vision att Stenungsund ska vara den
grona staden mellan berg och hav. Grénskan i centrala Stenungsund beskrivs
att den varierar stort mellan vaster och éster om Bohusbanan. Vaster om
Bohusbanan, dar planomradet ingar beskrivs att vattnet ar en stor tillgang
samt att gaende kan réra sig utmed kajpromenaden. | delar av centrummiljon
finns det lummiga alléer och markparkeringar som delas upp av hackar och
tradrader. | andra delar av centrala Stenungsund beskrivs i
Gronstrukturplanen som steril och avsaknad av gronska.

| gronstruktursplanen ar Kyrkberget utpekat som en plats med kulturella- och
ekologiska varden. Har erbjuds fina utblickar mot Hakefjorden.

Detaljplaner

Planomradet ar planlagt sedan tidigare och omfattas av Forslag till stadsplan
fér Stenungsunds Municipalsamhélle, nr S01, som vann laga kraft ar 1932
samt del av Detaljplan fér Stenungs Torg V, nr 259 som vann laga kraft ar
2007. Ostra planomradet berérs av Férslag till &ndring av stadsplanen for del
av Stenungsund, nr S06, upprattat ar 1958 samt Detaljplan fér regional
bussterminal, nr 197, laga kraft ar 1997. Genomférandetiden har gatt ut.

Nar foreslagen detaljplan antagits och beslutet vunnit laga kraft upphor
tidigare detaljplaner att galla inom planomradet, men de fortsatter att galla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.



Férslag till stadsplan fér
Stenungsunds Mumc:palsamhalle
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Kartbild som visar hur detaljplanerna férhaller sig till varandra
(Stenungsunds kommuns kartportal, 2021)
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BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB
Planforslaget bedéms vara forenligt med de grundlaggande
hushallningsbestammelserna i 3 kap MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Planforslaget innebar en fortatning av befintligt bostads- och centrumomrade
inom Stenungsunds tatort och bedéms vara férenligt med bestammelserna i 4
kap MB. Hela kommunens kuststracka vaster om E6 omfattas av
bestammelserna i miljdbalkens 4 kap "Sarskilda bestammelser for hushallning
med mark och vatten fér vissa omraden i landet”, riksintresse for
hdgexploaterad kust. Dessa omraden ar enligt 4 kap. 1§ i sin helhet av
riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradena.
Ingrepp far goéras endast om de inte patagligt skadar dessa varden.
Bestammelserna ska dock inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller
av det lokala naringslivet. Den féreslagna detaljplanen beddms inte paverka
riksintresset for hogexploaterad kust da planomradet ar belaget i ett
tatbebyggt omrade.

Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljébalkens sjunde kapitel "Skydd av omraden” féreskrivs att vardefull natur
ska skyddas fran exploatering eller andra ingrepp. Exempel pa omraden som
ingar i 7 kap MB ar naturreservat, biotopskyddsomraden,
strandskyddsomraden och Natura 2000-omraden. Planomradet berdr inte
nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Den ekologiska statusen for recipienten Askerdfjorden har klassificerats till
mattlig. Den kemiska ytvattenstatusen for Askeréfjorden har klassificerats till
"Uppnar ej god”. Forutsatt att de atgarder som beskrivs i den till planforslaget
tillhérande VA- och dagvattenutredningen utférs bedéms inte genomférandet
av detaljplanen paverka statusen inom Askerdéfjordens vattenomrade, vilket
innebar att miljokvalitetsnormerna foljs.

En luftkvalitetsmatning har tagits fram for Géteborgsvagen. Risken for
Overtradelse av miljokvalitetsnormer med hansyn till utomhusluft bedéms vara
relativt liten. Planforslaget innebar en liten forandring jdmfort med nuvarande
situation och medfér inte nagon pataglig 6kning av stérnings- eller
féroreningsnivaer med hansyn till miljdkvalitetsnormerna for luft. Normerna
férvantas saledes inte 6verskridas.

Ambitionen med miljékvalitetsnormen for omgivningsbuller ar att undvika
skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller. Det &r kommuner
och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer féljs. Planomradet
ar paverkat av trafikbuller fran Bohusbanan och Goéteborgsvagen. Detta
beskrivs under rubriken Buller.
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Riksintressen

Ett omrade norr om tatorten ar utpekat som riksintresse for industriell
produktion. Det aktuella planomradet ligger séder om detta och utanfér de av
kommunen upprattade skydds- och sakerhetslinjerna. Planen bedéms darmed
inte paverka riksintresset for industriell produktion.
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FORUTSATTNINGAR

MARKANVANDNING

Natur

Planomradet utgors framst av befintlig bebyggelse med omkringliggande
hardgjorda ytor, lokalgatan CW Borgs vag samt gronytor. Planomradets norra
del ar belaget nedanfér en sluttning, och angransar i norr till Kyrkberget.
Terrangen har synligt berg samt mindre grasbevuxna omraden med buskar
och mindre trad. Den bergiga terrdngen utgdr en visuell barriar mellan
planomradet och naturomradet norr om planomradet.

Kyrkberget sett f}én cw Borgé. Vy mot Utsikt fran Kyrkberget mot centrala
norr. Stenungsund. Vy mot séder.

| mitten av planomradet ligger ett gronparti med berg i dagen. Grénomradet
kantas av buskar och trad. En visuell barriar finns mellan Géteborgsvagen och
Oster om planomradet och Snippenberget, dar det &r en brant sluttning som ar
synligt for forbipasserade pa Goteborgsvagen.

Snippenberget och Géteborgsvégen. Vy Grénska pa Snippenberget. Vy mot &ster.
mot séder.

Norr om planomradet ligger Kyrkberget som i Stenungsunds kommuns
Gronstrukturplan for Stenungsunds tatort (antagen av kommunfullmaktige
2021-02-04) pekas ut ha kulturella- och ekologiska varden.
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En naturvardesinventering har tagits fram av Svensk Naturférvaltning AB
2021-10-18. Inom inventeringsomradet har totalt fem naturvardesobjekt
identifierats och avgransats. Ett av dem har patagligt naturvarde och fyra har
visst naturvarde. Naturvardesobjekt med hdgsta och hdgt naturvarde saknas
inom inventeringsomradet. Utanfér planomradet finns det Naturvardesobjektet
som har patagligt naturvarde som utgoérs av en allé som ligger strax vaster om
planomradet bestaende av sju formhamlade almar. Allén omfattas aven av det
generella biotopskyddet.

Inom inventeringsomradet identifierades och koordinatsattes 19 vardeelement.
De flesta, (14 st), tillhér huvudkategorin trad, tre ar déd ved i form av torrtrad
och det sista ar en stenmur som tillhér huvudkategorin kultur. Tre roédlistade
arter, ask, skogsalm och grakraka, patraffades under inventeringen. Sju arter,
samtliga faglar, som omfattas av artskyddsférordningen (SFS 2007:845)
patraffades under naturvardesinventeringen. Faltarbetet utférdes under
oktober manad vilket innebar att vissa férekommande artgrupper sa som

till exempel faglar inte gar att inventera i sin helhet. Inventeringsdatumet
beddms dock inte paverka klassningen av naturvardesobjekten.
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Karta med naturvardesobjekten med det nummer som hanv:sas till i text Patag/lgt
naturvérde (klass 3) indikeras med ljusorange (vid trédallé) och visst naturvérde (klass
4) med gult. Kartan visar ocksa positioner fér de vardeelement som registrerats vid
inventeringen. Svensk Naturférvaltning AB 2021

Delar av befintliga gronytor inom planomradet kommer att bebyggas.
Byggnationen kommer ocksa att medféra att nya grona bostadsgardar
uppfors. Naturvardesinventeringen kommer att anvandas som underlag i
planeringen av gronytor inom planomradet.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i planomradet ar smaskaligt till sin karaktar med mindre
volymer av byggnader och ett nagot odefinierat gaturum. Byggnaderna ligger
fristdende och har ingen tydlig kvartersbildning. Planomradet ligger norr om
Stenungs Torg dar den koncentrerade centrumbebyggelsen finns men den
sjalvklara kontakten mellan omradena saknas.

Norr om CW Borgs vag, mot Kyrkberget, finns planomradets enda bostader
som bestar av tva smahus i tva vaningar med tillhérande tradgard. Husen har
vit stdende trapanel och rott sadeltak i tegel. Planomradet angransar till tva
byggnader langs med CW Borgs vag som huserar framst kontor- och
handelsverksamhet. Den vastra byggnaden ar i tva vaningar och har en vit
tegelfasad samt sadeltak i tegel. Den 6stra byggnaden som ligger vid
korsningen av CW Borgs vag och Goteborgsvagen ar en trevaningsbyggnad
med kontor- och verksamheter i bottenplan samt bostader pa vaning tva och
tre. Byggnaden har fasad av betongelement med frilagd ballast och sadeltak i
tegel. | korsningen mellan Goéteborgsvagen och sédra CW Borgs vag finns det
tidigare kommunhuset i tva vaningar, med gul trédpanel och sadeltak med
tegel.

Smahus pa CW Borgs vég. Vy mot norr. Bebyggelse ldngs med CW Borgs vég. Vy
mot bster.

Norr om Strandvagen finns en befintlig byggnad inom planomradet.
Byggnaden ar i tva vaningar, med vit eternitfasad samt rott sadeltak i tegel.
Planomradet angransar till flertalet byggnader langs med Strandvagen. Pa
norra sidan av Strandvagen finns tva byggnader i tva respektive tre vaningar. |
byggnaderna huseras framst handelsverksamhet. Ena byggnaden har
staende trapanel med rott sadeltak i tegel alternativt andra byggnaden har
staende metallpanel med valmat plattak. Pa sédra sidan av Strandvagen finns
en tegelbyggnad i tre vaningar med inredd vind och rétt sadeltak i tegel. |
bottenplan bedrivs det handel och pa vaning tva och uppat finns det bostader.
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Bebyggelse léngs med Strandvégen. Vy Bebyggelse ldngs méd Strandvégen. Vy
mot véster. mot bster.

Norr om planomradet, runt om Kyrkberget har byggnadsinventeringar
genomfoérts som ar beskrivna i Stenungsunds kommuns
Kulturminnesvardsprogram, antaget ar 1987. Norra delen av planomradet
ingar i den geografiska avgransningen for kulturminnesvardsprogrammet.
Kyrkberget beskrivs som aldre bevarad trahusmiljd med strandsittarbostallen
som vaxte fram under 1800-talet som senare blev Stenungsunds samhalle.
Omradet speglar det sena 1800-talets och sekelskiftets handels- och
hantverkstradition. Nar jarnvagen 6ppnades i bérjan av 1900-talet vaxte
Stenungsunds centrum kraftigt. Pa 1920-talet tillkom Strandvagen som brot
kontakten mellan Kyrkberget och mot havet. Trots en kraftig nybyggnation i
omradets sddra delar kannetecknas Kyrkberget fortfarande av en aldre
valbevarad trahusmilj6 invid sundet. Flera valbevarade hus finns, bl.a.
hembygdsféreningens bada gardar.

Sméhus pa Kyrkberget. Vy mot norr.

Langst upp pa hojden ligger landmarket Stenungsunds kapell fran 1920-talet
som beddms vara valbevarat och byggt i tra. Stenungsunds kapell ar en viktig
del av landskapsbilden i Stenungsunds centrum. | detaljplanen for Kyrkberget
fran ar 1990 finns planbestammelser sasom:

e qy, vérdefull milié. Andring av en byggnads exteriér far inte férvanska
dess karaktér eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse ska
utformas med sérskilda héansyn till omgivningens egenart
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o f, fasader skall utgéras av trédpanel i locklistutférande. Fasader till
bostadshus ska vara mélade i farg med vitt som huvudsaklig
fargnyans. Tak ska utgéras av rott taktegel.

Dock beskrivs i nuvarande 6versiktsplan att kulturminnesvardsprogrammet
behdver uppdateras eftersom saval lagstiftning som radande
samhallsperspektiv pa kulturmiljé har utvecklats.

Stenungsunds kapell. Stenungsunds kapell bakom tréhusmiljé
pa Kyrkberget.

Service

Vid Stenungs torg finns det blandad service sasom livsmedelsbutik,
kommersiell- och offentlig service samt torg. Vaster om Stenungs torg ligger
hamnen med flertalet uteserveringar och batplatser. Cirka 300 meter dster om
planomradet ligger Stenungsskolan som har arskurs 7-9, medan 300 meter
norr om planomradet ligger Stenungsunds Montessorieskolan som har arskurs
F-6 samt en forskola.

Gator och trafik

Biltrafik

Inom planomradet finns vagen CW Borgs vag. CW Borgs vag gar diagonalt
mellan Strandvagen i sydvast och Goéteborgsvagen i 6ster och binder samman
de centrala straken. CW Borgs vag har hastighetsgrans pa 30 km/h.
Strandvagen angransar till planomradet och ar har en enkelriktad gata i vastlig
riktning med en hastighetsgrans pa 30 km/h. Korsningen Strandvagen / CW
Borgs vag upplevs som en otydlig trafikyta med éverdimensionerade kdrytor
for bilister och underdimensionerade ytor for gdende samt cyklister.
Goteborgsvagen utgor en ryggrad i Stenungsunds trafiknat och har en
hastighetsgrans pa 40km/h.

Parkering

| vastra delen av planomradet, norr om CW Borgs vag finns det en grusad
parkeringsplats med utrymme for cirka 60 bilar. Vidare dsterut, sdder om CW
Borgs vag finns en ytterligare grusad parkeringsplats med utrymme fér cirka
30 bilar. | syddstra planomradet, Iangs med Strandvagen finns en mindre
asfalterad parkeringsplats som ar kantad av trad och buskage. Pa
parkeringsplatsen far det plats cirka 20 bilar.
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Handelsverksamheterna langs med Strandvagen har bestksparkeringar
framfér byggnaden. Det medfér backning av fordon ut pa Strandvagen. Vidare
finns det parkeringsfickor langs med sddra sidan av Strandvagen. Flertalet
handelsverksamheter ldngs med Strandvagen har sin in- och utlastning mot
CW Borgs vag. Detta skapar en tydlig baksida mot CW Borgs vag.

Parkeringsplats séder om CW Borgs vég.
Vy mot Kyrkberget/Norr. Vy mot éster.

Parkeringsplats ldngs med CW Borgs

Parkeringsplats och lastzon langs med
véag. Vy mot norr. CW Borgs vég. Vy mot séder.

e R Y v :
Parkering ldngs med Strandvégen. Vy Parkeringsplats ldngs med Strandvégen.
mot véster. Vy mot Norr.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Oasen belagen langs med Strandvagen i sddra
delen av planomradet. Busshallplatsen trafikeras framst av busslinje 3 som
gar i riktning mot Stenungsund station och Hallerna en gang per timme.
Skolbusslinjen 940 trafikerar aven busshallplatsen en gang per dag och leder
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till Kopperskolan. Sydost om planomradet finns det idag en jarnvagskorsning
vid Géteborgsvagen — Doterédsvagen med helbommar.

Stenungsunds station ligger i dagslaget norr om Stenungsund centrum. Det
finns en detaljplan for ett nytt resecentrum for tag- och busstrafik strax sydost
om planomradet. Dubbelspar planeras vid nya Resecentrum, 15 hallplatslagen
for buss utmed tagplattformen samt en gang- och cykeltunnel under jarnvagen
vid Vastanvindsgatans férlangning. Visionen ar att resecentrumet ska framja
Okat kollektivtrafikresande, trygghet dygnet runt, orienterbarhet, uppsikt och
tillganglighet.

Gang- och cykeltrafik

Langs med vastra sidan av CW Borgs vag finns det idag en smal gangbana.
Vidare oOsterut slutar gangvagen abrupt och évergar till en smal asfaltsyta
mellan parkeringsplatser och kérbana som kan anvandas av gaende. Langs
med Strandvagen inom planomradet finns det en bred gangvag pa sddra
sidan. Pa norra sidan av Strandvagen finns en smal dar gdende samsas med
parkerade bilar som backar ut pa gangbanan ifran tvarstallda
parkeringsplatser. Det saknas tillgangliga och trafiksakra passager for gaende
och cyklister 6ver bade CW Borgs vag och Strandvagen. Pa dstra sidan av
Goteborgsvagen finns det en gang- och cykelvag som gar mellan
Doterddsvagen och dagens busstorg. Pa vastra sidan av Géteborgsvagen
finns en gangbana.

P

Stora trafikytor vid CW Borgs vég. Vy mot

Parkeringsplatser pa norra sidan av CW
Oster. Borgs vég. Vy mot norr.

Strandvdgen med bred gangvéag pa s6dra Parkeringsptser lédngs med norra sidan
sidan. Vy mot éster. av Strandvégen. Vy mot nordvést.
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Storningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Akustikverkstan, daterad 2021-09-28.
Beskrivning av hur planomradet paverkas av buller beskrivs under Planforslag,
Buller.

Luft

Stenungsunds kommun ingar i Luftvardsférbundet i Géteborgsregionen for
samordnad luftkvalitetskontroll. Genom den samordnade kontrollen ansvarar
Luftvardsforbundet for att miljokvalitetsnormerna féljs upp inom
samverkansomradet. En Luftkvalitetmatning samt Analys av luftkvalitet i
Stenungssunds centrum 2021 har tagits fram av Ivl, Svenska miljdinstitutet
daterade mars 2022.

De timvisa matningarna av kvaveoxider (NOz2) och partiklar (PM10) under 2021
utférdes vid det gamla stationshuset Iangs Géteborgsvagen. Matningarna
utférdes under tva perioder, 13 april — 30 maj/3 juni samt 25 oktober/23
november - 31 december. Val av matperioder ar gjord for att kunna uppskatta
arsmedelvarden for 2021.

Analysen av luftkvalitet visar att troskelvardena for miljdkvalitetsnormer (MKN)
inte 6verskrids i dagslaget. Periodmedelvardet av kvavedioxid (NO2) och det
skattade arsmedelvardet var 15 ug/m?3. Det skattade arsmedelvardet
underskred darmed MKN for arsmedelvarde pa 40 pug/m?3. Den berdknade 98-
percentilen for dygnsmedelvarde var 43 ug/m?® och 6verskred darmed den
nedre utvarderingstroskeln (NUT) for dygnsmedelvardet men inte den dvre
utvarderingstréskeln (OUT). Den berdknade 98-percentilen fér timmedelvarde
uppgick till 67 yg/m3, vilket innebar att den nedre utvarderingstréskeln dven
avseende timmedelvarde dverskreds.

Matningar av partiklar (PM1o) uppgick till 9,1 ug/m® medan arsmedelvardet
skattades vara 10 ug/m?3, vilket innebar att det inte 6verskred
miljokvalitetsnormen for arsmedelvarde pa 40 ug/m3. Den beraknade 90-
percentilen var 17 ug/m?® och 6verskred darmed ingen utvarderingstroskel
avseende dygnsmedelvardet.
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Luftféroreningar i Stenungsund Uppskattad halt | .y jen | >OUT |>NUT
2021 (ug/md)

NO»
Periodmedelvirde 15 - - -
Uppskattat drsmedelvirde 15 40 32 26
98-percentilen for dvgnsmedelvérde 43 60 48 36
98-percentilen for timmedelviirde 67 90 72 54

PMio
Periodmedelvirde 9.1 - - -
Uppskattat drsmedelviirde 10 40 28 20
90-percentilen for dygnsmedelvirde 17 50 35 25

Tabell som visar uppskattade arsmedelvarden och utvérderingsstrésklar for NO2 samt
PM;o. Fetstilta varden indikerar att utvarderingstréskeln har 6verskridits. (Ivl, Svenska
milj6institutet, Analys av luftkvalitet i Stenungssunds centrum 2021).

Farligt gods

Planomradet angransar till Bohusbanan som ar en transportled for farligt gods
och dar transporter med jarnvagsvagnar innehallande olika typer av farligt
gods sker dagligen. En riskutredning har tagits fram av COWI, 2020-10-08
inom ramen for detaljplanen. Mellan studerat planomrade och Bohusbanan
I6per Goteborgsvagen, vag 770, vilket inte ar en utpekad transportled for
farligt godsled. Med anledning av detta har vag 770 ej beaktats i denna
riskutredning da endast enstaka mindre transporter av farligt gods kan
forvantas passera forbi omradet och att dessa utgor ett forsumbart riskbidrag
jamfért med Bohusbanan.

Stenungsunds kommun fick ett planeringsbesked fran Lansstyrelsen Vastra
Gotaland 2021-01-18. Lansstyrelsen beslutade att kommunens
detaljplaneforslag inte innebar att den tilltankta bebyggelsen blir olamplig med
hansyn till manniskors halsa eller sdkerhet med avseende pa risker i samband
med trafikering av farligt gods vid angransande vag och jarnvag. Beslutet
forutsatter att det nya planférslaget utfors enligt den aktuella begaran och att
féljande villkor uppfylls i det kommande detaljplaneférslaget.

o Ett bebyggelsefritt omrade skall bevaras inom 0-30 meter fran
Bohusbanan. Det bebyggelsefria omrade skall ej utformas pa ett satt
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det bebyggelsefria omradet
kan anvandas for ytparkering, lokalvag eller GC-bana.

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och Bohusbanan skall finnas
som motverkar att vatska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barriar
kan vara: vall, dike eller plank/vagg som ar tat i nedkant. Befintligt
omrade mellan Bohusbanan och vag 770 bedéms uppfylla denna
funktion.

e Inom 50 meter fran Bohusbanan skall utrymning bort fran Bohusbanan
vara mojlig.



23

e Fasadkrav for ny bebyggelse (som vetter mot Bohusbanan inom 0-50
meter fran Bohusbanan): Alla fasader inklusive tak skall utformas med
ytskikt i obrannbart material. Eventuella fonster ska vara EI30-
klassade.

¢ Ventilationsintag skall placeras hogt och vetta bort fran Bohusbanan.
Kravet galler all ny bebyggelse inom 50 meter fran Bohusbanan.

e Ny bebyggelse inom 0-50 meter fran Bohusbanan skall utformas sa att
den kan motsta en gasmolnsexplosion (10 kg gasol) med sitt centrum i
mitten av det spar som ligger narmast byggnaden. Detta krav syftar till
att byggnaden ska motsta dimensionerande last utan att utsattas for
fortskridande ras.

o Fonster/glaspartier i fasaden for forsta radens bebyggelse inom 50
meter fran Bohusbanan som vetter mot Bohusbanan skall ej vara
Oppningsbara. Vidare ska fonster/glaspartier i fasad for forsta radens
bebyggelse inom 50 meter fran Bohusbanan som vetter mot
Bohusbanan forstarkas sa att storre splitterskador motverkas vid en
explosion. Exempel pa en atgard som bedéms uppfylla detta krav ar att
forse fonster/glaspartier med plastfilm.

Férorenad mark

En markmiljoundersdkning har tagits fram av WSP, daterad 2021-12-01. |
genomford undersékning har jord provtagits i 13 provpunkter med hjalp av en
borrbandvagn utrustad med skruvprovtagare. Asfalt har analyserats i en
provpunkt samt grundvatten i tre provpunkter. Faltmatning har utforts for
lattflyktiga kolvaten. Inga @mnen kunde detekteras (< 1 ppm). Utéver detta har
inga syn- eller luktintryck indikerat pa nagon allvarlig féroreningssituation i
mark.

Utifran analysresultaten har inga metaller eller organiska @mnen patraffats i
jord i halter dverstigande Naturvardsverkets generella riktvarde for KM (kanslig
markanvandning). | ett antal provpunkter har resultatet visat halter
overstigande Naturvardsverkets nivaer for "mindre an ringa risk” vilket ar
relevant om massorna ska ateranvandas i andra projekt eller pa en annan
plats.

De storre parkeringsytorna i undersdkningsomradet utgors av grus. En
asfalterad yta har undersokts i den norddstra delen av omradet, dar
asfaltsprov har uttagits i en provpunkt i samband med borrningen, for att
undersdka forekomst av stenkolstjara. | uttaget asfaltsprov var halten av PAH
(summa 16 st) 1&g, 2,3 mg/kg, vilket ej indikerar pa tjarasfalt.

Grundvattnet som har analyserats har visat laga halter av metaller och
organiska damnen i samtliga tre provpunkter, understigande hollandska
signal/intervention values, Svenska Petroleum Institutets rekommenderade
riktvarden for bensinstationer och under Livsmedelsverkets gransvarden for
dricksvatten.
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Havsnivahojningar

Pagaende klimatférandringar innebar att havsnivan stiger. Enligt vissa
prognoser kan nivan komma att stiga med upp till ca 1,0 m fram till ar 2100. |
Stenungsund mildras effekten till viss del av den pagaende landhdjning och
havsnivan beraknas kunna 6ka med ca +68 centimeter ar 2100. Generellt vid
kusten rader en komplex éversvamningsproblematik da havets vattenniva
varierar naturligt med vader och vind. Det kan séaledes vara stor skillnad pa
lag- och hogvatten. Vid storm langs vastkusten rader ofta vastliga vindar, vilka
kan medféra att vattenstandet stiger och tillfalligt nar extremnivaer. Vid
Stenungsund beraknas enligt SMHI vattennivan ar 2100 kunna stiga med
drygt tva meter vid extrema tillfallen. Strandvagen ligger sa lagt att delar av
gatan darfor riskerar att versvammas. Om vattenstandet ar sa hogt att
Strandvagen éversvammas kan raddningsfordon na fastigheterna langs CW
Borgs vag via Goteborgsvagen. Raddningsfordon far aka mot fardriktningen
pa den enkelriktade CW Borgs vag vid akutbehov.

Kommunfullmaktige i Stenungsunds kommun har beslutat om "Skydd mot
stigande vattennivaer” 2021-03-04. Nya detaljplaner ska planeras med
golvnivaer hogre an +2,8 meter (prioriterade vagar +2,1 meter) éver normal
havsniva (RH2000) fram till dess att ett yttre skydd langs kajen byggs inom
Stenungsunds centralort. For aktuellt planomrade ligger entrébjalklag pa nivan
+2,8 och kan darfér bedomas sakert i férhallande till havsnivahojning.
Eventuella kéllare darunder ska darfor utforas med vattentat konstruktion.
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Oversvémningskarteringar (MSB, 2021), 2,5 meter.

Fornlamningar

Pa hojden norr om planomradet finns tva fornlamningar, en stenkrets/stenrad,
L1969:7948 samt en stensattning, L1969:8019. Fornldamningarna bedéms ha
ett kulturhistoriskt varde och ska darfor tas hansyn till enligt Kulturmiljélagen (2
kap).

Stenkretsen ar nedsankt och ramas in av en tradrida av tall. Det finns inga
befintliga siktlinjer fran stenkretsen till Stenungsunds centrum, planomradet
och vattnet. Siktlinjerna fran stensattning ar relativt opaverkad ocksa eftersom
platsen ligger mitt i tatorten och befintlig bebyggelse blockerar redan
siktlinjerna. Siktlinjen mot vattnet och kopplingen ar opaverkad. Planférslaget
beddms inte paverka fornlamningarna negativt.

Planomradet angransar i norr till kulturmiljon Kyrkberget, som beskrivs som
"Tatortsmiljo med aldre trahusbebyggelse och kapell'. Planomradet angransar i
nordvast till ett flertal smahus med g-beteckning.

Teknisk forsorjning

Drickvatten och spillvatten

Planomréadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vattentjansterna
dricksvatten, spillvatten och dagvatten och forsorjs idag med kommunalt VA-
nat som utgors av atta serviser for dricksvatten och spillvatten. Fyra serviser
gar norrut fran huvudledningar i C W Borgs vag, tva serviser gar séderut fran
huvudledningar i C W Borgs vag, och tva serviser gar fran huvudledning i
Strandvagen norrut mot foreslagen bebyggelse. Befintlig tryckniva i
planomradet ar enligt kommunen ca 70 meter vattenpelare.

Dagvatten
Dagvatten avleds idag dels via brunnar i gatan och dagvattenserviser till
befintligt ledningsnat for dagvatten i CW Borgs vag och Strandvagen.
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Ledningsnatet gar via Ostra Képmansgatan till ett utlopp vid Hamnpiren och
slapps till Askerdfjorden som ar recipient for dagvattnet. Den aktuella
exploateringen far inte innebara att statusen i recipienten férsamras.

Marken i planomradet bestar till storsta delen av urberg samt delar finsand och
fyllning. | de delar som finsand och fyllning férekommer finns det goda
infiltrationsmajligheter.

Skyfall

Inom planomradet finns idag inga stora risker fér dversvamning vid
extremnederbord. Oversvamningsrisk finns dock pé intilliggande fastighet
Stenung 3:119 samt nedstroms pa Strandvagen och vid Stenungs torg.
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Brandposter
| omradet finns tre narliggande brandposter som bedéms ha tillracklig
kapacitet avseende flode for att férsérja raddningstjanstens behov.
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Védrme
Fjarrvarme finns i CW Borgs vag respektive Strandvagen. Planomradet kan
anslutas till fjarrvarmenatet.

El, tele och bredband

Elledningar ar belagna i Strandvagen, CW Borgs vag samt Goéteborgsvagen
och ansluter till fastigheterna inom planomradet. Teleledningar finns i
Strandvagen, CW Borgs vag och Géteborgsvagen.

Avfallshantering

Kommunal sophantering skoéts av Renova AB. Narmaste atervinningsstationen
ligger cirka 300 meter fran planomradet, langs med Sédra Vagen. Den
befintliga atervinningsstationen ligger pa platsen dar det nya resecentrumet
planeras. Atervinningsstationen planeras att flyttas och ny placering utreds
vidare.
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PLANFORSLAG

MARKANVANDNING

Foreslagen bebyggelse

Planférslaget mojliggér uppfoérandet av flerbostadshus inom fastigheten
Stenungsund Stenung 3:112 med flera. lllustrerad utformning visar tre primara
bostadskvarter, Kvarter Bonum (seniorboende), BRF (bostadsrattsférening)
och KHF (kooperativa hyresgastforening).
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lllustrationskarta (Liljewall 2023-03—23).

| bostadskvarter Bonum foreslas anvandningen BC+, bostader med
centrumandamal endast i bottenvaning som ramar in en gemensam gron
innergard. Kvarteret ar placerat ovanpa ett parkeringsgarage i markniva.
Innergarden ar ovanpa parkeringsgaraget och éppnar sig norrut upp mot
befintlig bebyggelse och Kyrkberget. Byggnadskroppen langst med CW Borgs
vag ska ha en vaningshojd i entréplanet som majliggoér lokaler. Framst foreslas
centrumlokaler pa varsin gavel av den sddra byggnadskroppen ut mot CW
Borgs vag for att skapa stadskaraktar. Planen medger att vindsutrymme kan
inredas. Lagenheterna nas via invandigt trapphus och hiss. Sammanlagt
rymmer byggnaderna cirka 50 lagenheter. Parkering sker i ett markgarage.
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BONUM BRF

Kvarter Bonum, tvérsektion. Vy mot éster. (Liliewall 2022-12-07)

| bostadskvarteret BRF féreslas anvandningen BC+1, bostader med
centrumandamal endast i bottenvaning och bestar av en lamell i fem till sex
vaningar som foreslas placeras langs med CW Borgs vag. Byggnadskroppen
ska ha en vaningshojd som majliggor lokaler i entréplanet. Planen medger att
vindsutrymme kan inredas. Lagenheterna nas via invandigt trapphus och hiss.
Sammanlagt rymmer byggnaden cirka 30 lagenheter. Parkeringsgarage
foreslas pa delar av entréplanet och angors via CW Borgs vag. Ovanpa
parkeringsgaraget foreslas en gemensam terrass mot séder och utsikt mot
bostadskvarteret KHF och grénytor.

KHF

Bonum
BRF |

KHF —]

Kvarter KHF, BRF och Bonum, tvérsektion. Vy mot véster. (Liliewall 2022-12-07)

| Bostadskvarter KHF, foreslas anvandningen BC+, bostader med
centrumandamal endast i bottenvaning. | illustrationen féreslas tva punkthus
som ar placerade ovanpa ett parkeringsgarage i markniva med angdéring fran
Strandvagen. Kvarterets friyta for utevistelse ar ovanpa parkeringsgaraget och
utgor lanken mellan de tva punkthusen. Innergarden nas via en trappa/ramp
fran Strandvagen. Sammanlagt rymmer byggnaderna cirka 60 lagenheter.

Solstudie

Solstudie har tagits fram 2022-02-18 och reviderades 2022-12-09 (Liljewall,
2022) for att visualisera foreslagna byggnaders paverkan pa omkringliggande
bebyggelse. De redovisade solstudierna visar pa skuggpaverkan ifran
foreslagen bebyggelse mot angransande fastigheter. Befintliga byggnader pa
norra sidan av CW Borgs vag samt komplementbyggnader och tradgard till
smahusbebyggelsen pa Kyrkberget kommer att paverkas. De fastigheter som
paverkas beddms ha solférhallanden som klarar riktvardena i Boverkets
byggregler (BBR).
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Landskapsbild

Bebyggelsen runtomkring planomradet ar i dagslaget framst i 1-3 vaningar dar
foreslagen bebyggelse i 2-6 vaningar i kvarteren Bonum beddéms medféra
paverkan pa landskapsbilden till och fran Kyrkberget. Bebyggelsen narmast
Kyrkberget foreslas avtrappas i hojd for att ta hansyn till befintliga siktlinjer.
Visuellt tar féreslagna byggnader narmast Kyrkberget, Kvarter Bonum, stod i
den bakomliggande sluttningen med tillhérande vegetation och bebyggelse.
Bebyggelsen i Bonumkvarteren ar aven uppdelade i flera volymer vilket kan
minimera paverkan pa siktlinjer.

Punkthuset KHF i sddra planomradet foreslas vara 9 vaningar vilket kommer
att férandra landskapsbilden for centrala Stenungsund. Daremot anses det
vara lampligt med hégre bebyggelse i anslutning till Géteborgsvagen
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och markera entrén till centrala Stenungsund. Punkthuset KHF beddms inte
paverka landskapsbilden fran Kyrkberget negativt eftersom flertalet befintliga
och tilkommande byggnader ligger mellan byggnaderna och Kyrkberget.

Bonum BRF

O o

o

Sektion som visar Stenungsunds kapell pa Kyrkberget och Bonumhuset. (Liljewall
2022-12-09)

Kulturmiljo

Foreslagen bebyggelse som angransar till Kyrkberget avtrappas i hdjd samt
utformas med liknande takvinklar och takutformning som den kulturhistoriska
bebyggelsen pa Kyrkberget. Detta sakerstalls med planbestammelser att
reglera hojd, h1-hs, samt minsta och hégsta takvinkel, o1 och o2, samt fstak
ska utformas med sadeltak.

Norra delen av planomradet ingar i den geografiska avgransningen for
kulturminnesvardsprogrammet. Daremot beskrivs inte planomradet och dess
bebyggelse specifikt i programmet. De tva befintliga smahus inom
planomradet ska fotograferas och dokumenteras innan rivning. Planomradet
angransar i norr till en stenmur som I6per parallellt med fastigheten Stenung
3:327 och 3:149.

Natur

| 6stra delen av planomradet féreslas allman plats — PARK. Anvandningen
PARK tillampas for att bevara befintligt och utveckla gronomradet. En
ekosystemtjanstanalys har genomforts som bifogats till planhandlingarna.

De foreslagna byggnaderna placeras pa ytor dar det tidigare har varit
bebyggelse, dven om utbredningen ar annorlunda. Viss sprangning av berg
kommer dock att krdvas i Kvarter Bonum for att mojliggéra parkeringsgarage
under byggnaderna. Berérd mark utgors framst av berg i dagen eller berg med
tunt jordtacke med trad och buskage. Ambitionen ar att de naturvarden som
gar forlorade kan kompenseras genom anpassningar och skyddsatgarder for
exempelvis faglar, insekter och gréonska. Befintliga trad inom planomradet
planeras att avverkas. Avverkning ska ske utanfor faglars hackningsperioder.
Utbyggnaden av bostadshuset paverkar dock inte gronstrukturen utanfér
planomradet. Kompensationsatgarder for de trad som tas ned inom
planomradet kommer att regleras i avtal dar nya trad ska planteras samt att
nedtagna traden flyttas till narliggande naturomrade sasom Kyrkberget
alternativt Snippenberget for att bli boendeplats for insekter och djur.

Langs med bostadshusen som angransar till CW Borgs vag foreslas trad rad
och vegetation for att skapa ett gront stadsrum och tydlig stadskaraktar. Detta
tydliggors aven med planbestammelsen ’allé+’, gatan ska vara planterad med
minst en tradrad, allé pa ena sidan av gatan. Ambitionen ar att tradraden aven
kan bidra med nya hacknings- och viloplatser for faglar. Langs med CW Borgs
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vag ar ocksa ambitionen att mojliggdra regnbaddar som kan fordrdja
dagvatten och bidra med ekosystemtjanster och grénska i stadsrummet. Detta
sakerstalls med planbestammelsen férdrojnings. Grénytor och trad som
angransar till Kvarter BRF kommer att avlagsnas i samband med exploatering
av bostadshuset.

Ambitionen ar att planen ska medge bostadsgardar med trad och planteringar
vilket kan bidra med gréna miljoer som bade ar bra for manniskor, djur och
insekter. Marken inom planomradet kommer att utnyttjas mer effektivt genom
féreslagen exploatering, dar bebyggelsen blir en del av centrala Stenungsund
i enlighet med dvergripande strategier i versiktsplanen.

Inom kvartersmark kompenseras naturvarden som gar forlorade genom att
mojliggdra sedumtak pa KHF, vilket ocksa sakerstalls med bestammelsen fs.
Norr om Bonumhuset maojliggors ett dike for att hantera dagvatten fran
Kyrkberget. | plankartan tydliggors och sakerstalls diket genom
planbestdmmelserna ms, ‘marken ska vara tillgénglig fér avskérande dike’ och
b1, Minst 50 % av markytan ska vara genomslépplig. Ambitionen ar att diket
inte ska enbart vara en yta for att hantera dagvatten, utan dven bidra med
mervarde i form av ekosystemtjanster och plats fér gronska. Ambitionen ar
aven att uppmuntra uppférandet av exempelvis fagelholkar, insektshotell och
déd ved som kompensationsatgard for de ekologiska varden som férsvinner
sasom boplatser for faglar och insekter. Detta regleras i avtal med ambitionen
att aterskapa liknande miljéer vid samtliga byggnader som ar positivt for
biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

Gestaltningsprogram
Ett gestaltningsprogram har tagits fram fér planomradet med omnejd
SNorconsuIt 2023) och bifogas till planhandlingarna.

Cond & U
>

Tiikommande bebyggelse
Befintlig babyggeise
Bostadsgdrd

Natur

Bihig / cykelbana

Gangbana

Boulehans

# T&d
A7 Regnbsdd
A\‘ Svackdike
S\,' )J @ Faikrage
lllustrationskarta Gestaltningsprogram fé6r CW Borgs védg / Strandvégen (Norconsult
2023-01-04).
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Barnperspektiv

Trafiksdkerheten langs med CW Borgs vag beddéms 6ka nar gatan far tydlig
trafikseparering och laga hastigheter. Inga lekplatser planeras inom allman
plats, daremot bevaras stor del av grénomradet i 6stra delen av planomradet
som kan vara en intressant och larorik lekmiljé fér barn. Aven Kyrkberget, norr
om planomradet kan utgéra en grén lekmiljo.

Darutéver har Stenungsunds kommun genomfoért tva dialog-workshops under
varen 2022. Den forsta dialog-workshopen genomférdes med arskurs 5 fran
Montessoriskolan. Eleverna blev tillfragade att rita in de vagar som de
anvande till och fran skola samt pa sin fritid pa en analog karta. De blev ocksa
tillfragade om vilka platser de gillar eller ogillar att vara i samt eventuella
férbattringar i utemiljon. Resultatet av workshopen sammanfattas i figur
nedan.

# siolan

Skolvigar

Fritidsvagar

/——«\\ .,_}_
e "// '
{ |
Sy
NS
Workshop med elever i arskurs 5, skol- Workshop med elever i arskurs 9,
och fritidsvégar, resultatkarta. designférslag och modellbygge.

Den andra dialog-workshopen genomfordes med elever fran arskurs 9 pa
Stenungskolan. Under dialogen var malet att lata eleverna vara drivande i
designprocessen och att arbeta som planerare gor. De besokte planomradet
och inventerade platsen. Efter inventeringen genomférdes en designworkshop
som delades upp i tva moment. | det férsta momentet beskrev eleverna det
ideala bostadskvarteret med hjalp av vardeord.

Darefter genomférdes andra momentet som handlade om att utforma ett
designforslag med plats for 150 Idgenheter och bygga en fysisk modell.
Manga av deltagarna utryckte behovet av gronomraden i centrala
Stenungsund, bygga familjevanligt, plats att traffa grannar samt lekplatser och
atervinningsstationer som erbjuder aktiviteter. Vidare kom det fram att det
saknas platser fér umgange eller aktiviteter i centrala Stenungsund som ar for
ungdomar. Flera uttryckte att planomradet ligger nara havet och att forslaget
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skulle dra nytta av det genom takterrasser, balkonger och utblickar till sundet.
Manga ansag att parkeringar inte var nagon stor fraga, da planomradet ligger
sa centralt sa det kunde bortprioriteras. Manga var ocksa noga med
omkringliggande bebyggelse och ville ta hansyn till kulturmiljon.

TRAFIK, PARKERING OCH KOMMUNIKATION

Gang- och cykel

CW Borgs vag planeras att fa trafikseparering for gadende. Cyklister pa CW
Borgs vag far cykla i blandtrafik pa kérbanan.

| kvarter Bonum mdjliggors totalt 120 parkeringsplatser for cykel, 80
parkeringsplatser fér cykel i kvarter BRF och 120 parkeringsplatser for cykel i
kvarter KHF. Parkeringsnormen fér cykel i samtliga tre kvarter ar 2
parkeringsplatser fér cykel / lagenhet, varav 1,5 parkeringsplatser for cykel ska
vara vaderskyddat. Parkeringsnorm fér handel ar 15 parkeringsplatser for
cykel / 1000 BTA.

| &stra delen av planomradet mojliggérs anvandningen allman plats GATA for
att kunna bredda Géteborgsvagen i framtiden for exempelvis gang- och
cykelbana.

Kollektivtrafik

Befintlig busshallplats Oasen planeras att flyttas alternativt tas bort eftersom
foreslagen bebyggelse placeras pa samma plats som nuvarande
busshallplats.

Sydost om planomradet planeras ett nytt resecentrum med tag- och busstrafik.
Det medfér att foreslagen bebyggelse har god tillgang till kollektivtrafik vilket
kan minska bilberoendet for bade boende och besdkande. Detaljplan for nya
resecentrum antogs under varen 2022.

Trafik och Parkering

CW Borgs vag far anvandningen allman plats GATA. CW Borgs vag féreslas
omvandlas till en lagfartsgata i en riktning for att skapa battre boendemiljé
med lugnare gaturum genom lagre hastigheter, farre fordon samt minimera
buller. Enkelriktningen av CW Borgs vag forutsatter att Strandvagen séder om
planomradet dubbelriktas. Langs med CW Borgs vag ar ambitionen ocksa att
mojliggora tradrad samt dppna regnbaddar som kan bidra med
ekosystemtjanster genom mer gronska, dagvattenhantering samt skuggning.
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kvartersmark

parkering & regnbadd

Sektion CW Borgs vég. Bild fran Gestaltningsprogram fér CW Borgs vag /
Strandvégen (Norconsult 2023-01-04).

Befintliga parkeringsplatser inom planomradet tas bort for att mojliggéra
féreslagen bebyggelse. Principen ar att parkering fér boende ska anordnas
inom respektive fastighet, pa kvartersmark. Langsgaende parkeringsplatser
kan aven mdjliggoras langs med CW Borgs vag, vilket samnyttjas med
angoringsfickor utmed gatan. Pa norra sidan av CW Borgs vag mojliggors
aven anvandningen P, parkering for att sakerstdlla langsgaende
parkeringsplatser for centrumverksamheten till fastigheten Stenung 3:245.
Kommunen har genomfért en parkeringsstudie for planomradet i syfte att
bestamma lampligt parkeringstal for exploateringen. For kvarter Bonum och
BRF foreslas parkeringstal 0,7 samt 0,45 for kvarter KHF. Parkeringsnorm for
handel ar 25 parkeringsplatser / 1000 BTA.

Kvarter Bonum

Parkering foreslas ske i markgarage i kvarter Bonum med in- och utfart mot
CW Borgs vag fran byggnadens vastra del. Parkeringsgaraget majliggér totalt
40 parkeringsplatser. Miljorum foreslas placeras i entréplan vid vastra
respektive dstra fasaden. Lastzon for sophamtning anordnas pa gatumark i
anslutning till soprum. Inom kvarter Bonum mojliggors det parkeringsplatser pa
kvartersmark vilket sékerstélls med planbestammelsen n1, H6gst tva
markparkeringar fér bil utomhus tillats om hégst 30 m? inom anvéandningsyta.

Kvarter BRF

| kvarter BRF foreslas markgarage med in- och utfart mot CW Borgs vag fran
byggnadens dstra sida. Parkeringsgaraget majliggoér totalt 25
parkeringsplatser. | 6stra delen av bostadshuset foreslas ett miljorum med
entré mot CW Borgs vag. Lastzon for sophamtning anordnas pa gatumark i
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anslutning till soprum. Inom kvarter BRF mdjliggérs det parkeringsplatser pa
kvartersmark vilket sakerstalls med planbestammelsen n2, H6gst tva
markparkeringar fér bil utomhus tillats om hégst 30 m? inom
egenskapsomrade.

Kvarter KHF

| kvarter KHF féreslas markgarage med in- och utfart mot Strandvagen fran
byggnadens vastra sida. Parkeringsgaraget mdjliggor totalt 27
parkeringsplatser. | vastra respektive sddra delen av bostadshuset foreslas ett
miljérum. Lastzon fér sophadmtning anordnas pa gatumark i anslutning till
soprum. Inom kvarter KHF mdjliggors det parkeringsplatser pa kvartersmark
vilket sakerstalls med planbestammelsen n2, H6gst tva markparkeringar for bil
utomhus tillats om hégst 30 m? inom egenskapsomrade.

Placeringen och utformningen av byggnaderna har justerats efter att
utredningen har levererats dock inte i en omfattning som paverkar
utredningsresultatet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Ett tekniskt PM — Geoteknik har tagit ram av EQC Group (2012). EQC Group
beddmer att planomradet ar plant till stora delar med en generell lutning pa
cirka 2 % fran norr till sdder. | den Ostra delen av omradet, mellan CW Borgs

vag och Strandvagen, forekommer en "0” av berg i dagen med nivaer 6ver
omgivande mark. | norr avgransas omradet av en mycket brant bergvagg.

Jorddjupen varierar enligt sonderingarna mellan ca 1-13 m. Sonderingarna har
stoppat pa block, berg eller fast lagrad friktionsjord. Det fasta ytskiktet har en
tjocklek av ca 1 m och utgérs enligt skruvprovtagningen av grus, sand och silt.
Aven torrskorpelera har patraffats. Massorna ar delvis troligen fylinadsmassor
Den |6sa jorden som underlagrar det fasta ytskiktet har en tjocklek av mellan
ca 2-5 m och utgdrs av gyttja. Aven lera har pétraffats under gyttjan i tva
provtagningspunkter.

Vatten forekommer i halrum och spricksystem i de ytliga jordlagren som
ytvatten. | gyttjans och lerans porer samt i friktionsjorden under gyttjan och
leran forekommer vatten som grundvatten. Bade ytvatten och grundvatten
beddms variera beroende pa arstid och nederbérd. Inga matningar av
grundvattnet har gjorts inom denna undersdkning.

Stabiliteten beddéms vara tillfredstallande for befintliga férhallanden inom hela
omradet. Lokala stabilitetsproblem kan uppkomma vid schaktning och vid
stora uppfylinader. Ingen risk for blocknedfall bedéms férekomma inom
detaljplaneomradet.

Gyttjan och leran beddms vara sattningskanslig och 6kad belastning pa jorden
genom paférande av last eller avsankning av grundvattennivan bedéms kunna
ge stora tidsberoendesattningar. Av denna anledning bér uppfyllnader i
mojligaste man undvikas. Onskas uppfyllnader ska vidare geotekniska
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undersokningar av sattningsforhallandena utféras. Vid platsbesdk kunde aven
tecken ses pa att det delvis pagar sattningar inom omradet.

Vid grundlaggning av nya bostader bedéms det pa grund av sattningskanslig
jord i kombination med ojamna jorddjup vara nédvandigt att med nagon typ av
grundforstarkande atgard av byggnaderna. Till stora delar bedéms detta
lampligast géras med spetsbarande palar, men dar lagren av I6s jord ar liten
kan det aven vara mojligt skifta ur den I6sa jorden till battre massor. |
projekteringsskedet rekommenderas att ytterligare undersékningar utfors i
husens lage for att fa en sa optimal grundlaggning av byggnaderna som
mojligt.

Ett kompletterande PM Geoteknik och bergteknik har tagits fram av WSP,
2022-09-30, reviderat 2022-11-22. Befintliga bergsslanter inom och i
anslutning till planomradet bedéms vara stabila och det féreligger ingen risk
for blocknedfall. Stabiliteten i jordslanter som finns inom eller i anslutning till
planomradet bedéms ur ett geotekniskt perspektiv vara tillfredsstallande.
Planforslaget beddéms inte innebara nagon férsamring av
stabilitetsforhallandena inom omradet. Grundlaggning av byggnader
rekommenderas utféras med spetsbarande palar, alternativt pa friktionsjord
eller berg efter urgravning av l6sa jordlager. Det féreligger inget behov av
bergstekniska forstarkningsatgarder inom planomradet. Om sprangning ska
genomforas i naromradet bor besiktning ske av enstaka berg.

TEKNISK FORSORJNING

Dricks- och spillvatten

| VA- och dagvattenutredningen (WSP, 2022), beréknas befintligt vattentryck
vara tillrackligt for tillkommande bebyggelse. Eventuellt behov av
tryckreducering bekostas av fastighetsagaren. Nya spillvattenledningar
foreslas ligga med sjalvfall. Utredningen foreslar att befintliga serviser anvands
fér nya byggnader avseende dricksspill- och dagvatten. Bostader Bonum och
BRF ska ha servisledningarna anslutna till huvudledningarna i C W Borgs vag
och bostader KHF till huvudledningarna i Strandvagen. Forutsattningen och
kapaciteten for befintliga serviser maste kontrolleras fére anslutning, samt
trycknivaerna behéver matas och kontrolleras vid projektering.

Kapaciteten i Stravlidens avloppsverk beraknas vara tillrackligt for
tillkommande bebyggelse. Avloppsverket har en kapacitet pa 20 000
personenheter varav 16 000 personenheter ar anslutna idag. Darmed bedéms
avloppsreningsverket kunna hantera ytterligare pakoppling vid genomférande
av planen.

For avledning med sjalvfall till kommunens dag- och spillvattenledningar ska
fardig golvniva vara minst 30 cm 6ver marknivan i forbindelsepunkten. For de
delar av byggnaderna dar niva for fardigt golv dar niva for fardigt golv
understiger 30 cm over forbindelsepunkt kravs pumpning.

Spillvattenanlaggningen nedstroms planomradet ar paverkad av
tillskottsvatten vid kraftiga regn samt héga havsnivaer. Planen innebar en
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6kad belastning till spillvattensystemet. For att frigéra utrymme i befintlig
anlaggning for ytterligare anslutningar behéver utredning och atgarder utféras
for att minska mangden tillskottsvatten. Beroende pa problematiken kring
tillskottsvattnet kan det vara aktuellt att bade atgarda felanslutna ytor samt
atgarda ledningar i daligt skick.

Dagvatten

Exploateringen medfér att andelen hardgjorda ytor i form av tak,
parkeringsplatser samt gang- och cykelvagar okar, vilket innebar att det
dagvattenfldde som genereras i planomradet kommer att 6ka. Aven férvantat
framtida varmare klimat med férvantad 6kad nederbérd leder till
flodesdkningar. For att inte 6ka belastningen pa ledningsnat och recipient
kravs fordrojningsatgarder. Beraknade fordréjningsvolymer baseras pa att det
dagvattenflode som uppstar vid ett framtida 30-arsregn fordrgjs till
motsvarande befintligt fléde vid 2-arsregn. Enligt dagvattenutredningen (WSP
2022), kravs en total fordréjningsvolym om cirka 252 m?® for hela planomradet
dar fordrojning inom kvartersmark uppgar till 161 m3® om motsvarande befintligt
maxflode vid 2-arsregn ska bibehallas.

Det nya dagvattensystemet behdver placeras och utformas sa att fordrojt flode
kan ansluta till dagvattenserviser samt att eventuell braddning fran
dagvattenanlaggningarna kan ske utan att skada intilliggande bebyggelse eller
infrastruktur. | detta omrade ar det viktigt att inte situationen nedstroms
férvarras till folijd av exploateringen. | nuvarande bebyggelseforslag finns ett
antal tankbara ytor for dagvattenhantering inom kvartersmark.

| kvarter Bonum féreslas avskarande dike vid norra och norddstra planomradet
for att hindra dagvatten fran Kyrkberget att skada féreslagen bebyggelse. De
avskarande dikena ska anpassas till befintlig stenmur som angransar till
planomréadet. Aven féreslagen bostadsgard behdver hojdsattas s& att
avrinningen kan ske i 6stlig och vastlig riktning. Detta ar essentiellt for att
undvika att vatten blir stdende mot den sédra byggnaden i kvarter Bonum.
Totalt ska 89 m? fordrojas i kvarter Bonum. | plankartan foreslas
bestammelsen m+, ‘marken ska vara tillgénglig fér avskdrande dike’ for att
sakerstalla att dike uppfors samt b2 -’dagvattenmagasin med en
férdréjningskapacitet om minst 90 m® ska finnas inom anvédndningsomréadet’
for att sakerstalla att tillracklig mangd dagvatten fordréjs inom kvartersmark.
Fordrojningskravet ar avrundat fran 89 m? till 90 m? for att sakerstélla en viss
sakerhetsmarginal. For att minimera andelen hardgjord yta, underlatta lokal
infiltration och 6ka mangden gronska foreslas aven bestdmmelsen b+, 'minst
50% av markytan ska vara genomsléapplig.

| kvarter BRF foreslas bostadsgarden hojdsattas sa att avrinningen kan ske i
ostlig och vastlig riktning for att undvika att dagvatten blir stdende mot den
sodra fasaden. Aven ett dike eller marklutning fér rinnvagg i gang- och
cykelbanan féreslas mellan kvarter BRF och intilliggande fastighet Stenung
3:119 for att lagpunkten pa den fastigheten inte ska fa 6kat vattendjup. En ny
dagvattenservis foreslas for kvarteret BRF. Totalt ska 24 och 48 m? fordrojas i
kvarter BRF (den féreslagna fastigheten Stenung 3:234) respektive KHF (den
féreslagna fastigheten Stenung 3:114). Detta sakerstalls i plankartan genom
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bestammelsen bs -’dagvattenmagasin med en férdréjningskapacitet om minst
25 m® ska finnas inom den féreslagna fastigheten Stenung 3:234’ samt b4
‘dagvattenmagasin med en fordréjningskapacitet om minst 50 m® ska finnas
inom den féreslagna fastigheten Stenung 3:114. Fordréjningskravet ar
avrundat fran 24 till 25 m® samt 48 till 50 m?® for att sékerstalla en viss
sakerhetsmarginal. Avskarande dike féreslas aven mellan kvarter BRF och
KHF pa var sida av Snippenberget och vidare norrut/sdéderut, langs med
fastighetsgransen till Stenung 3:244. Detta sakerstalls med bestdmmelsen my,
marken ska vara tillgénglig fér avskdrande dike samt a1, marklov krévs &ven
fér atgérder som kan férsémra markens genomslapplighet.

Vidare foreslas att dagvatten fordrojs och renas via vaxtbaddar och
skelettjordar, samt som komplement via 6versilningsytor, brunnsfilter och
eventuellt grona tak. Om brunnsfilter och 6éversilningsytor blir den
dominerande anlaggningstypen kan ytterligare férdréjning ske i
dagvattenkassetter eftersom brunnsfilter och dversilningsytor innebar ringa
eller utebliven fordréjningsvolym. Genom att rena dagvattnet via féreslagna
anlaggningstyper bedéms inte planomradet bidra till en 6kad
fororeningsbelastning pa recipienten. Gréna tak uppmuntras i planomradet for
férdréjning och rening av dagvatten.

Inom allméan platsmark GATA féreslas bestammelsen férdréjnings,
férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 55 m* for att mojliggora
fordrojning genom skelettjord. Inom allman platsmark PARK foreslas
bestammelsen fordrojningz férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym
av 40 m? for att méjliggbra en dagvattendamm. Tankbara ytor for férdréjnings-
och reningsanlaggningar visas i kartan nedanfér.

’ s N b ) T awest

Ytor inom kvartersmark dér tdnkbara férdréjnings- och reningsanléggningar kan
placeras (WSP, 2022)
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Skyfall

Enligt dagvattenutredningen (WSP 2022) finns det inga stora risker for
dversvamning vid extremnederbdrd i planomradet. Oversvamningsrisk finns
dock pa intilliggande fastighet Stenung 3:119, nedstrdms pa Strandvagen och
vid parkeringen for Stenungs torg. Skyfallsmodellering visar att avskarande
diken behover skapas vid nagra platser och att framtida marklutningar
behdver anpassas sa att inte vatten staller sig mot nagra av de framtida
byggnaderna. Hojdsattning av mark eller nytt dike behéver aven skapas for att
forhindra 6kat vattendjup pa fastigheterna 3:119 och 3:218.

| kvarter Bonum ar det risk att det samlas vatten i den Gstra delen (nordéstra
delen av planomradet. Vattendjupet ar ca 0,3 m. Denna 6versvamning bor
kunna undvikas genom ett avskarande dike mellan kvarter Bonum och den
befintliga fastigheten Stenung 3:172. Aven pé véastra sidan av kvarteret
Bonum vid den stdrsta byggnaden okar vattendjupet. Marken bor luta mot Ost
respektive vast inne pa den nya garden for att undvika att vatten staller sig
mot den stora byggnaden. Aven pé vastra sidan av kvarteret Bonum féreslas
ett avskarande dike som dels hanterar markvatten som kommer norrifrén, och
dels som aven styr vattnet ned mot CW Borgs vag och inte mot intilliggande
fastighet Stenung 3:218. Om avskarande diken skapas i norra och norddstra
delen av planomradet, vid kvarteret Bonum, bedéms problem vid extrem
nederbord i princip kunna elimineras. | plankartan foreslas bestammelsen my,
‘'marken ska vara tillgénglig for avskdrande dike’ for att sakerstalla att dike
uppfors.

Som det namndes under rubriken Dagvatten, foreslas ett dike eller
marklutning for rinnvagg i gang- och cykelbanan mellan kvarter BRF och
fastigheten Stenung 3:119. | dagvattenutredningen genomfordes en
simulering som visar att det foreslagna diket motverkar 6kat vattendjup pa
fastigheten. | plankartan foreslas bestammelsen m1, ‘marken ska vara
tillgénglig fér avskérande dike’ for att sakerstalla att dike uppfors.

Aven dversilningsytor, brunnsfilter och eventuellt gréna tak kan motverka
dversvamningar i samband med skyfall. Framtida marklutningar behdver
anpassas sa att inte vatten staller sig mot nagra av de framtida byggnaderna.

Nar det galler framkomlighet for utryckningsfordon ar gransen 0,2 meters
vattendjup for att ett ambulansfordon (motsvarande personbil) ska kunna
passera. Den grans som anges for raddningstjanstens stérre fordon ar 0,5
meter. Resultatet fran VA-utredningen visar att stdrre fordon ska kunna
passera via CW Borgs vag och tillats kéra mot fardriktningen vid
nddsituationer. Centralt pa denna vag kan dock vattendjupet stiga 6ver 0,2 m
om inga skyfallsfléden hanteras i fordréjningsanlaggningar eller eventuellt
uppdimensionerat ledningsnat.
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Havsnivahojningar

Kommunfullmaktige i Stenungsunds kommun har beslutat om "Skydd mot
stigande vattennivaer” 2021-03-04. Nya detaljplaner ska planeras med
golvnivaer hogre an +2,8 meter (prioriterade vagar +2,1 meter) éver normal
havsniva (RH2000) fram till dess att ett yttre skydd langs kajen byggs inom
Stenungsunds centralort. For aktuellt planomrade ligger entrébjalklag pa nivan
+2,8 och kan darfér bedomas sakert i forhallande till havsnivahéjning. Detta
sakerstalls aven i planen med bestammelsen m, 'ldgsta niva pa éverkant for
fardigt golv och éppningar i byggnad ska vara minst +2,8 meter éver
grundkartans nollplan’. Eventuella kallare eller lagre bebyggelse berors
generella bestammelsen, b, ‘byggnader ska utféras vattentéta under nivan
+2,8 meter och dppningar i byggnader placerade pa en lagre niva én +2,8
meter ska anordnas med éversvdmningsskydd. Garage kan tillatas
oversvdmmas vid vattenniva éver +2,8 meter’. Denna bestammelse ar for att
sakerstalla att inga bostader 6versvammas vid hogt vattenstand.

Brandposter

| omradet finns tre narliggande brandposter som beddéms ha tillracklig
kapacitet avseende flode for att férsdrja raddningstjanstens behov. Daremot
har Raddningstjansten inte kunnat lokalisera tva av brandposterna. Vid
detaljprojektering av brandvattenlésning bor detta géras i samrad med
raddningstjansten.

Tele och el

El- och teleledningar ar belagna i Strandvagen, CW Borgs vag samt
Goteborgsvagen och ansluter till fastigheter inom planomradet. Det finns inget
behov for ytterligare transformatorstation inom planomradet. Kapaciteten i
ledningsnatet beddms vara tillracklig for tilkommande bebyggelse. Befintliga
el- och teleledningar langs med CW Borgs vag kommer med stor sannolikhet
flyttas pa grund av att gatan ska byggas om.
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Avfallshantering

Miljorum med avfalls- och atervinningsmojligheter féreslas pa var sida av
lamellen langs med CW Borgs véag i Kvarter Bonum och 6stra delen av Kvarter
BRF med ingang fran CW Borgs vag. | sddra delen av planomradet finns
ingang till miljérum i s6dra respektive vastra sidan om Kvarter KHF. Angoring
for sophamtning anordnas langs med gatan och samnyttjas med 6vrig
angoring och parkering. Avfallshantering vid bostader och verksamheter ska
utformas enligt gallande riktlinjer.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Akustikverkstan, daterad 2021-09-28.
Planomradet ar bullerutsatt pa grund av narheten till Bohusbanan och
Goteborgsvagen. Enligt  bullerutredningen  berdknas majoriteten av
planomradet klara riktvardet 60 dBA vid alla fasader. Bullerutredningen anger
att fasaden pa det féreslagna flerbostadshuset i syddstra delen av
planomradet ar bullerutsatt och uppnar cirka 63 dBA vid fasad. Allmanna
rekommendationer och riktvarden foér buller vid bostadsbyggnads fasad ar
hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. Resterande fasader ligger pa en niva mellan
50-60 dBA ekvivalent ljudniva. For att uppna riktvardet for buller foreslas
féljande bestammelser inom hela planomradet.

e Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad ar >60 dBA ska minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida.

e Fasad mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA
samt maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA. Fér sma bostader med
boarea max 35 m? galler krav pa ljuddampad sida om ekvivalent
ljudniva utanfér fasaden ar >65 dBA. Fasad mot ljuddampad sida ska
ha ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA samt maximal ljudniva hogst 70
dBA.

e Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivad och 70 dBA maximal
ljudniva.

Under forutsattning att planlésningar anpassas till bullersituationen kan
riktvarden enligt SFS 2015:216 uppfyllas. Om den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad 6verstiger 60 dBA bdr 55 dBA ekvivalent och 70 maximal ljudniva
uppfyllas fér minst halften av bostadsrummen. Typologier for [agenheterna i
sydodstra delen av planomrade bedéms mdjligt att utformas for att uppna och
uppfylla riktvardet genom att anvanda lokala anpassningar som till exempel
bursprak och balkong.

Inom planomradet finns det goda mdjligheter att utforma bade privata och
gemensamma uteplatser som far en god ljudmiljo med ekvivalent ljudniva
under riktvardet 50 dBA och maximal ljudniva under riktvardet 70 dBA. Dock
kan ljudnivaer over riktvardena komma att uppsta vid balkonger och privata
uteplatser mot Géteborgsvagen och CW Borgs vag. Genom att skapa
gemensamma uteplatser som ar bortvanda fran Bohusbanan och har god
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ljudmiljé i markplan som kan fungera for alla boende, kan eventuella
uteplatser/balkonger som ar bullerutsatta ses som ett komplement. Tillgang till
utemiljé med godkanda ljudnivaer ska beaktas i projekteringsskedet.

Planomradet ligger utanfor riskomrade for industribuller i norra Stenungsund.
Daremot kan hoga bullernivaer forekomma fran industrin i samband med
exempelvis driftstorningar. Idag saknas krav i tillstanden vad galler buller vid
driftsavbrott, det finns darfér ingen bullerniva att férhalla sig till vid en eventuell
reglering i detaljplan. Planomradet och stora delar av centrala Stenungsund
paverkas av ett lagfrekvent ljud vid ett par enstaka tillfallen per ar. Det
ljudfrekventa ljudet gar inte att skdrma av, utan paverkar bebyggelse inom ett
stort omrade i Stenungsund.

.
o /%%/

Ekvivalent ljudniva inom planomradet, Akustikverkstan 2021.

Placeringen och utformningen av byggnaderna har justerats efter att
utredningen har levererats dock inte i en omfattning som paverkar
utredningsresultatet.

Luft

Enligt analysen av luftkvaliteten i Stenungsund centrum 2021, framtagen av
Ivl, Svenska miljoinstitutet, visas att troskelvardena for miljokvalitetsnormer
inte Overskrids i dagslaget.

Goteborgsvagen planeras att flyttas vasterut och hamnar darmed narmare
planomradet. Daremot kan Goéteborgsvagen och det féreslagna parkomradet
betraktas som mycket luftigt och med god luftgenomstrémning. De framtida
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trafikflddena pa CW Borgs vag beddms inte medféra negativ paverkan pa
luftkvaliteten inom planomradet eller i centrala Stenungsund. Vidare bedéms
planférslaget innebara goda férutsattningar fér resande utan egen bil eftersom
planomradet ligger i centrala Stenungsund och nara till planerat nytt
resecentrum med goda majligheter till hallbara resor med buss och tag
framdver. Detta kan medfora positiva effekter pa luftkvaliteten.

Planerade resecentrum, strax 6ster om planomradet beddéms inte generera
samre luft for planomradet och omgivningen. En generell trafikokning kommer
ske i centrala Stenungsund i och med flera planers utbyggnad. Ar 2025 nar
resecentrum beraknas sta fardigt kommer en andel av Vasttrafiks bussar vara
eldrivna. Detta kommer ske redan fr.o.m. ar 2023 da cirka 35 % av turerna
kommer kéras med elfordon. Detta gor att andelen utslapp fran tung trafik
kommer minska. Langre fram kommer en stérre del av bussflottan behéva
vara eldriven for att malen ska uppnas.

Problem med partiklar kvarstar dock och ar inte beroende av motorteknik i
samma man, men dar har istallet sankt hastighet betydelse, liksom andra
tankbara lokala atgarder som dock inte regleras i plan.

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram av Akustikverkstan, daterad 2021-11-17
for detaljplan Stenungsunds resecentrum. Planomradet for planerade
resecentrum ligger strax sydost om aktuellt planomradet och bedoms darfor
vara relevant foér aven denna planprocess.

Ar 2040 beréknas 3,7 godstag passera Stenungsund och maxlangden okar
nagot, fran 400 meter till 630 meter. Aven med denna framtida prognos
kommer inte fem Gverskridanden per natt kunna ske da endast 3,7 godstag
beraknas passera per dygn. Utifran antal tag i framtidsprognos och att
stérningen i dagslaget inte uppnar grans for mattlig stérning anses risk for
overskridanden av komfortvibrationer i omradet vara lag.

En komfortmatning har tagits fram av WSP, daterad 2022-09-15. Utredningen
syftar till att belysa om risk for komfortstérande vibrationer fran tag och
fordonstrafik forekommer inom aktuellt byggnadsomrade och féresla
eventuella atgarder for att minska stérnivan i kommande bebyggelse.

De hdgst uppmatta vardena som registrerats under 2022-07-29 — 2022-08-05
visar pa markvibrationer upp till 0,15 mm/s rms. Detta varde galler enbart for
marken. For att férutse bjalklagsvibrationer i foreslagen bebyggelse inom
planomradet har berakningar med 6verforingsfaktorer for mark-grundlaggning
respektive grundlaggning-bjalklag genomférts. Berdkningen visar pa en
hégsta komfortvibration pa bjalklag i foreslagen bebyggelse pa 0,27 mm/s
rms. Komfortvibrationen pa bjalklag understiger darmed gallande riktvarde for
komfortstorning enligt SS 4604861 pa 0,4 mm/s rms.
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Farligt gods

Planomradet ligger utanfér de skyddszoner som anges i 6versiktsplanen.
Avstandet till narmaste industri som bland annat hanterar klorgas ligger cirka
1,3 kilometer norrut.

Lansstyrelsen beslutade om planeringsbesked fér detaljplanen 2021-01-18
dar féreslagen bebyggelse inte beddms innebéra risk for manniskors halsa,
sakerhet eller anses olamplig. Planomradet angransar till Géteborgsvagen och
Bohusbanan. Beslutet grundar sig pa att detaljplaneférslaget uppfyller de
foreslagna skyddsatgarder/skyddsavstand som namns i punktlistan nedanfor.

Slutsatserna i den riskutredning som gjorts for detaljplanen ar att risknivaerna
bedéms vara tolerabla, férutsatt att ett antal atgarder genomférs. Atgérderna
handlar bland annat om att genomféra byggnadstekniska atgarder som ékar
féreslagen bebyggelses motstandskraft i handelse av olycka. Riskutredningen
ar baserad pa ett tidigare skissforslag dar kontor och parkeringshus foreslogs i
Ostra delen av planomradet som en barriar mellan Bohusbanan och
féreslagen bostadsbebyggelse. | nuvarande planforslag foreslas det istallet ett
parkomrade mellan féreslagen bostadsbebyggelse och
Goteborgsvagen/Bohusbanan.

Pa storre avstand an 50 meter hamnar individrisken bade inomhus och
utomhus pa en niva som anses som lag och dar behov av ytterligare
skyddsatgarder ej anses foreligga nar riskreducerande atgarder ej beaktas.
Bostadsbebyggelsen inom planomradet féreslas 50 meter fran Bohusbanan.

Baserat pa riskutredningen bedéms foéreslagen exploatering vara majlig med
avseende omfattning och geografisk placering i narheten av Bohusbanan
forutsatt att féreslagna skyddsatgarder/skyddsavstand beaktas vid ny
bebyggelse.

Utifran berakningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvalitativa
varderingar foreslas foljande skyddsatgarder for planerad bebyggelse
med avseende pa narhet till Bohusbanan:

o Ett bebyggelsefritt omrade skall bevaras inom 0-30 meter fran
Bohusbanan. Det bebyggelsefria omrade skall ej utformas pa ett satt
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det bebyggelsefria omradet
kan anvandas for ytparkering, lokalvag eller GC-bana.

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och Bohusbanan skall finnas
som motverkar att vatska kan rinna in pa omradet. Foérslag pa barriar
kan vara: vall, dike eller plank/vagg som ar tat i nedkant. Befintligt
omrade mellan Bohusbanan och vag 770 bedéms uppfylla denna
funktion.

e Inom 50 meter fran Bohusbanan skall utrymning bort fran Bohusbanan
vara mojlig.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (som vetter mot Bohusbanan inom 0-50
meter fran Bohusbanan): Alla fasader inklusive tak skall utformas med
ytskikt i obrannbart material. Eventuella fonster ska vara EI30-
klassade.
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¢ Ventilationsintag skall placeras hogt och vetta bort fran Bohusbanan.
Kravet galler all ny bebyggelse inom 50 meter fran Bohusbanan.

¢ Ny bebyggelse inom 0-50 meter fran Bohusbanan skall utformas sa att
den kan motsta en gasmolnsexplosion (10 kg gasol) med sitt centrum i
mitten av det spar som ligger narmast byggnaden. Detta krav syftar till
att byggnaden ska motsta dimensionerande last utan att utsattas for
fortskridande ras.

e Fonster/glaspartier i fasaden for forsta radens bebyggelse inom 50
meter fran Bohusbanan som vetter mot Bohusbanan skall ej vara
Oppningsbara. Vidare ska fonster/glaspartier i fasad for forsta radens
bebyggelse inom 50 meter fran Bohusbanan som vetter mot
Bohusbanan forstarkas sa att storre splitterskador motverkas vid en
explosion. Exempel pa en atgard som bedéms uppfylla detta krav ar att
forse fonster/glaspartier med plastfilm.

| plankartan tydliggdrs detta med planbestdmmelserna ms och ms som
sakerstaller ‘utrymning av byggnader ska ske i riktning bort fran Bohusbanan’
samt ‘friskluftsintag ska placeras pa tak eller fasad som vetter bort frén
Bohusbanan och ska vara avstangningsbart’.

En sanka finns mellan Bohusbanan och vag 770 som minimerar risken att
vatska rinner in i planomradet vid olyckshandelse. Sankan beddms utgéra
tillrackligt barriarskydd mellan studerat omradet och Bohusbanan i
Lansstyrelsens beslut om planeringsbesked (2021-01-18). Ett befintligt dike
har ca 0,3 meter i djup och illustreras i sektion A (se sektion nedanfor).
Sektion B illustrerar mojlig forbattring mellan studerat omradet och vag 770 i
norr med en lagre vall pa ca 0,3 meter djup (se sektion nedanfor). Dessutom
har Géteborgsvagens hojder mats in och visar att vagens bankning ocksa
utgor ett mothall som hindrar vatskor att rinna in emot planomradet.
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Sektion B - Vall vid norra delen av strdckan. Vy mot norr.

Flyghinderanalys

Planomradet berors av den sa kallade MSA-paverkade ytan for Landvetter
och Trollhattans flygplats, vilket ar ett skyddsomrade pa 55 km kring
flygplatser dar flygplanen pabdrjar den sista delen av inflygningen. Inom
denna radie fran instrumentflygplatser finns en risk att flygtrafikens
navigationshjalpmedel och landningsprocedurer stérs vid etableringar av
ledningsmaster och hégspanningsledningar. En flyghinderanalys har darfor
genomforts 2022-07-25 eftersom féreslagen bebyggelse dverstiger 20 meter
inom MSA-ytan. Enligt flyghinderanalysen har féreslagen bebyggelse ingen
negativ paverkan pa civila in- och utflygningsprocedurer, utrustning samt
flygplatsens hinderbegransade omraden. Inga ytterligare atgarder ar
nédvandiga.

Radon

Pa grund av fasta och tata ytjordar har ingen radonmatning kunnat utféras pa
plats. Enligt radonriskkarta 6éver Stenungsunds kommun upprattad av
Vastsvenska Berg och Mineral (VBM) 1989 redovisas aktuellt planomrade
som lag radonmark. Byggnader foreslas uppfoéras radonskyddat.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Norra planomradet
angransar till tva fornlamningar, daremot bedéms dessa inte paverkas negativt
av forslaget.

Bedomning av miljopaverkan

Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen har genomfért en behovsbedémning om betydande miljépaverkan
enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 § och Miljébalken 6 kap 5-7 § for
aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att planférslagets genomférande vid
en sammanvagning av konsekvenserna ej kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. Vid samrad med Lansstyrelsen 2021-12-07 och 2023-02-27
framgick det att Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Allmént

Syftet med undersékningen ar att avgéra om planens genomférande kan
komma att innebara betydande miljépaverkan eller inte. Om planens
genomférande kan antas innebara betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas. Undersokningen ska da precisera vilka fragor som ska behandlas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Férslag till stdllningstagande

Med den information som ar tillganglig i dagslaget och med utgangspunkt i
sammanstallningen av de kriterier som anges i miljdbalken 6 kap,
miljobeddémningsférordningen och dess bilagor bedéms effekterna av
foreliggande planférslags genomférande inte generera nagon betydande
miljopaverkan. Miljdbedémning med miljokonsekvensbeskrivning kommer
darfor inte goras.

Motiv till bedémning

Platsen for de tillkommande flerbostadshusen utgors av befintlig bebyggelse,
en grusad yta, tva smahus samt natur. Den férandring som féljer av
planforslaget handlar framfoérallt om viss paverkan pa narmiljon i form av 6kat
trafikflode pa lokalgatan, landskapsbilden samt férandrade utemiljoer i
narheten av bostaderna.

Detaljplanen ar férenlig med Stenungsunds géllande 6versiktsplan OP2020.
Denna foéreskriver att Stenungsunds tatort, som planomradet ingar i, ar i stora
drag "fardigbyggt” men att "vidare utbyggnader av samhallet kan darefter ske
genom foértatningar samt ny- och ombyggnader inom befintlig
bebyggelsestruktur.”

En detaljplan pa intilliggande fastighet Stenung 3:57, strax sydost om
planomradet, har antagits. Detaljplanen syftar till att méjliggéra ett nytt
resecentrum i centrala Stenungsund. Detaljplaneférslaget kommer saledes
innebara en ytterligare fortatning av centrala Stenungsund vilket ocksa
mojliggdr hog tillganglighet till kollektivtrafik fran planomradet. Aven nordost
om planomradet pagar ett planarbete att ta fram en ny detaljplan for den
nuvarande tag- och busstationen som kommer att avvecklas i forman for det
nya resecentrumet. Syftet med den nya detaljplanen ar att mdjliggéra
parkering, gang- och cykelvag, gata samt bostader.

De nya detaljplanerna kommer tillsammans medféra att stadsbilden successivt
férandras med allt fler inslag av hogre bebyggelse och att Stenungsund
centrum ocksa kommer att férandra malpunkter och strak. Att stads- och
landskapsbilden forandras pa detta satt innebar forvisso att omradets karaktar
férandras men samtidigt ar detta en férandring som ar i linje med visionen om
fortatning och att forstarka Stenungsund befintliga centrum. Den féreslagna
fortatningen i detaljplaneférslaget innebar att gréonytorna vid kullen i sydost,
och de tva smahustradgardarna i nordvast tas i ansprak for bebyggelse. Detta
kan medfora lokala forsamringar av utemiljons kvalitet, daremot bedéms det
inte vara ytor som anvands av allmanheten i nagon storre utstrackning.
Flertalet av de befintliga utemiljéerna kan daremot forbattras i samband med
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foreslagen fortatning da grusade parkeringsplatser tas i ansprak och
exempelvis forvandlas till bostader med lokaler i bottenvaning. Daremot ar det
viktigt att bevaka fragan om den lokala utemiljon i det fortsatta planarbetet.
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Plankarta tillhérande planférslaget.
Planforslaget innebar féljande bestammelser.

Anvandning av mark och vatten
Allman plats

| GATA |

_Anvandning GATA Gata
Markanvandningen syftar till att skapa ett gatunat som forsérjer omradet.

PARK

_Anvandning PARK Park
Markanvandningen syftar ar att tillskapa rekreationsomrade med plats for
dagvattenhantering.

Kvartersmark

I B |
_Anvandning B Bostéder
Markanvandningen syftar till att tillskapa nya bostader.

I C. |
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_Anvandning C+1 Centruméndamal endast i bottenvaning

Markanvandningen syftar till att mojliggéra for centrumverksamhet i
bottenvaning.

P

_Anvéndning P Parkering.
Markanvandningen syftar till att mojliggéra langsgaende parkeringsplatser
langs med CW Borgs vag.

Egenskapsbestammelser for allman plats

_+0.0 markens hojd éver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla tillganglighet, erforderlig lutning pa CW
Borgs vag samt sakerstalla att gatan lutar for att dagvatten ska rinna vasterut.

_ej parkering1
Parkering tillats ej. Bestammelsen syftar till att forbjuda parkering inom allman
plats, Park.

allé+
Gatan ska vara planterad med minst en tradrad, allé pa ena sidan av gatan.
Bestammelsen syftar till att sékerstalla minst en tradrad pa CW Borgs vag for
att skapa ett gront gaturum, plats fér biologisk mangfald / ekosystemtjanster
samt skuggning.

_férdréjning+

Fordréjningsmagasin for dagvatten med volym av 54 m3. Bestammelsen syftar
till att mojliggora regnbaddar pa CW Borgs vag for att fordréja dagvatten samt
bidra till ekosystemtjanster i stadsmiljéer for djur- och vaxtliv.
Fordrojningskravet ar avrundat fran 54 m? till 55 m? for att sakerstalla en viss
sakerhetsmarginal.

_férdréjning2

Fordrojningsmagasin for dagvatten med volym av 40 m3. Bestammelsen syftar
till att méjliggéra dagvattendamm eller annan dagvattenanlaggning for rening
och fordréjning. Fordrojningskravet ar avrundat fran 38 m3 till 40 m? for att
sakerstalla en viss sakerhetsmarginal.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttiande

_Bestédmmelse marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen syftar till att skerstalla forgardsmark samt avstand mellan
fasad och exempelvis fastighetsgrans, sakerstalla dike for avledning av
dagvatten, och/eller avstand till allman platsmark GATA / PARK.

It + + + + +
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_Marken far endast férses med kér- och planterbart bjélklag.

Marken far endast férses med komplementbyggnader om totalt hogst 50 m?
byggnadsarea inom egenskapsytan om inget annat anges. Hogsta tillatna
nockhdjd pa komplementbyggnader ar 4,0 meter 6éver ovansida av bjalklag.
Om marken underbyggs ska den forses med kér och planterbart bjalklag.
Hogsta tillatna hojd av bjalklag ar 8.0 meter 6ver nollplanet. Garage eller
kallare far uppféras under bjalklag. Parkeringsplatser for bil far inte uppféras
ovanpa bjalklag. Murar och plank far uppféras pa bjalklag.

HOjd pa byggnadsverk

_h1.3 Hbgsta byggnadshéjd &r <i kartan angivet> meter éver angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att styra byggratternas hogsta byggnadshéjd. Lagre
bebyggelse medges dar planomradet angransar till befintlig kulturhistorisk
bebyggelse pa Kyrkberget.

_h4g Hégsta nockhdjd &r <i kartan angivet> meter 6ver angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att styra byggratterna hégsta nockhdjd, vilket ger
mojlighet till variation av bebyggelsens takutformning. Angivna nockhdjder har
anpassats for att inrymma trabjalklag.

__Hogsta totalhojd ar 33.0 meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att styra hogsta tillatna totalhdjd. Bestammelsen ar en
generell bestammelse och galler darfor inom all kvartersmark. Angivna
totalhdjder har anpassats for att inrymma trabjalklag.

Markens anordnande och vegetation

_ny Hogst tva markparkeringar for bil utomhus tillats om hégst 30 m? inom
anvéndningsyta

Bestammelsen syftar till att tillata maximalt 2 parkeringsplatser inom
anvandningsgransen for kvarter Bonum (norr om CW Borgs vag).

_n2 Hogst tva markparkeringar for bil utomhus tillats om hégst 30 m? inom
egenskapsomrade

Bestammelsen syftar till att tillata maximalt 2 parkeringsplatser inom
egenskapsgransen for kvarter BRF och KHF (s6éder om CW Borgs vag).

_Markparkering for bil &r inte tillatet om inte annat anges

Den generella bestammelsen syftar till att férbjuda parkering pa kvartersmark.
Ambitionen ar att parkering l6ses antingen i parkeringsgarage alternativt pa
allman platsmark GATA.
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Skydd mot stérningar

_my Marken ska vara tillgénglig fér avskdrande dike

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla avskarande dike norr om kvarter
Bonum samt vaster om kvarter BRF. Ett avskarande dike ar nédvandigt for att
sakerstalla god dagvattenférdréjning, minimera risken for staende vatten vid
fasader samt minimera risken att forvarra éversvamningar vid angransande
fastigheter.

_mz2 Inom egenskapsytan ska avskérande diken finnas som skydd fér
byggnader

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla diken vid foérslagna byggnader for att
minska risken for skador pa byggnader.

_mg Utrymning av byggnader ska ske i riktning bort fran Bohusbanan
Bestammelsen syftar till att garantera sakra utrymningsvagar som kan
anvandas i samband vid olyckor vid Bohusbanan alternativt Géteborgsvagen
om det ar risk fér exempelvis brand eller explosion.

_my Friskluftsintag ska placeras péa tak eller fasad som vetter bort fran
Bohusbanan och ska vara avstdngningsbart

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att friskluftsintag vands bort fran
Bohusbanan och ar avstangningsbar pa grund av risk for olyckor vid
Bohusbanan alternativt Géteborgsvagen med exempelvis brand eller
explosion som kan innefatta farliga vatskor eller gaser.

_Léagsta niva pa bverkant for fardigt golv ska vara minst +2,8 meter éver
grundkartans nollplan

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att fardigt golv placeras pa lamplig héjd
for att minimera risken fér manniskors liv och sakerhet samt éversvamningar i
byggnader.

_Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad ar hégre én 60 dBA ska
minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot ljuddémpad sida. Fasad mot
liudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva hégst 55 dBA samt maximal
ljudniva nattetid hégst 70 dBA. Fér sma bostédder med boarea max 35 m2
géller krav pa ljudddmpad sida om ekvivalent ljudnivé utanfér fasaden &r hégst
65 dBA. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva h6gst 55 dBA
samt maximal ljudniva hégst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hégst 50 dBA ekvivalent
liudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla goda bullernivaer inom planomradet
som uppfyller krav om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad, ljuddampad
sida och uteplatser. Bohusbanan och Géteborgsvagen ¢ster om planomradet
paverkar ljudnivaerna och darfér bedoms denna planbestdammelse nédvandig.

Takvinkel

_01 Minsta takvinkel &r 27 grader

Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
kulturhistorisk bebyggelse pa Kyrkberget.
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_ 02 Stérsta takvinkel &r 35 grader
Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
kulturhistorisk bebyggelse pa Kyrkberget.

Utformning
_f1 Bottenvaningar ska ha en vaningshojd pé minst 3,6 meter

Bestammelsen syftar pa att sékerstalla lamplig vaningshojd pa exempelvis
centrumandamal alternativt gemensamma utrymmen i bostadshusen.

_f2Entréer ska védnda sig mot allmén platsmark GATA
Bestammelsen syftar till att sékerstalla aktiva bottenvaningar och att entréer ar
tillgangliga fran allman platsmark GATA.

_fs Entréer till bostéader och lokaler ska finnas mot allmén platsmark GATA
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla aktiva bottenvaningar och att
huvudentréer &r tillgéngliga fran allmén platsmark GATA.

_f4 Bottenvaning mot allmén platsmark GATA ska uppglasas till minst 30 % av
fasadytan
Bestammelsen syftar till att sékerstalla aktiva bottenvaningar som har ett
transparant uttryck vid exempelvis centrumandamal alternativt gemensamma
utrymmen i bostadshusen.

_fs Minst 40 % av tak ska vara vegetationsklétt
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla minst 50 % vegetationskladda tak pa
kvarter KHF vilket bland annat kan bidra med ekosystemtjanster, férdréjning
av dagvatten samt biologisk mangfald.

_fs Tak pé huvudbyggnad ska utformas som sadeltak
Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
kulturhistorisk bebyggelse pa Kyrkberget.

_f7 Takkupor och frontespiser far utféras l&ngs maximalt 1/3 av fasadens
ldngd utan att det paverkar berdkning av byggnadshéjd
Bestammelsen syftar till att bryta upp fasaden langs med CW Borgs vag och
skapa ett intressant fasaduttryck.

_fs Balkong far kraga ut éver prickad mark med hégst 1,5 meter fran
byggnadsfasad med en minsta fri héjd pa 3,6 meter 6ver prickmark. Balkong
far glasas in.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra balkonger mot allman plats GATA pa
CW Borgs vag. Balkonger kan bidra med intressant fasaduttryck samt bidra
med liv Iangs med gatan.

_fo Fonster och balkonger far inte uppféras pé den norra fasaden.
Bestdmmelsen syftar till att férbjuda fénster och balkonger som ligger i nordligt
vésterstreck. Ambitionen &r att bestédmmelsen kan minimera negativ insyn och
oldgenhet fér smahusbebyggelsen pa Kyrkeberget som ligger norr om kvarter
Bonum.
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_Fasad ska vara av tré och/eller tegel

Bestdmmelsen syftar till att skapa ett varierat, intressant och stadsmaéssigt
fasaduttryck mot CW Borgs vag och Strandvédgen. Planomradet angrénsar
aven i norr till kulturhistorisk bebyggelse pa Kyrkberget och déarfér ska
fasaduttrycket anpassas med stor omsorg.

Utférande

_b1 Minst 50 % av markytan far ska vara genomslépplig

Bestammelsen syftar till att méjliggéra gronytor vid avskarande dike och
begransa andelen hardgjord yta norr om kvarter Bonum och vaster om kvarter
BRF.

_b2 Dagvattenmagasin med en férdréjningskapacitet om minst 90 m® ska
finnas inom anvéndningsomradet’

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att dagvatten férdrdjs inom
kvartersmark for kvarter Bonum. Detta ar vitalt for att minimera risken for
skador, olyckor och att dagvatten rinner ut pa allman plats. Angiven
fordrojningskapacitet ar avrundad fran 89 m? till 90 m? for att sakerstalla en
viss sakerhetsmarginal.

bs Dagvattenmagasin med en férdréjningskapacitet om minst 25 m® ska finnas
inom den féreslagna fastigheten Stenung 3:234’.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att dagvatten férdrdjs inom
kvartersmark for kvarter BRF. Detta ar vitalt for att minimera risken for skador,
olyckor och att dagvatten rinner ut pa allman plats. Angiven
fordrojningskapacitet ar avrundad fran 24 m? till 25 m? for att sakerstalla en
viss sakerhetsmarginal.

bs Dagvattenmagasin med en férdréjningskapacitet om minst 50 m® ska finnas
inom den féreslagna fastigheten Stenung 3:114’.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att dagvatten fordréjs inom
kvartersmark for kvarter KHF. Detta ar vitalt for att minimera risken for skador,
olyckor och att dagvatten rinner ut pa allman plats. Angiven
fordrojningskapacitet ar avrundad fran 48 m? till 50 m? for att sakerstalla en
viss sakerhetsmarginal.

_Byggnader ska utféras vattentdta under nivadn +2,8 meter och 6ppningar i
byggnader placerade pad en lagre niva dn +2,8 meter ska anordnas med
oversvamningsskydd. Garage kan tillatas dversvdmmas vid vattenniva éver
+2,8 meter.

Bestammelsen syftar till att minimera risken for manniskors liv och sakerhet
samt éversvamningar i byggnader.

Utnyttjandegrad

_e1.7 Stérsta bruttoarea &r <i kartan angivet>. Dérutéver tillats <i kartan
angivet> inglasad balkong.

Bestammelsen innebar att byggratten, ej prickad mark, kan bebyggas med ett
garageplan och att det ovanpa garageplanet maximalt far byggas pa angiven
yta for att ha kvar yta for utevistelse/gard ovan garagebjalklaget.
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_eg Minst 50 m? av angiven bruttoarea ska utgéra centrumédndamal
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att minst 50 m? anvands till lokalarea.
Ambitionen ar att lokalarea kan bidra med 6kad aktivitet och trygghet i
omradet.

_eg Stérsta byggnadsarea &r 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Bestammelsen syftar till att mojliggoéra bursprak inom egenskapsytan till
kvarter Bonum. Ambitionen ar att burspraken kan bidra till att bryta upp
fasaden samt skapa intressant gestaltning.

e1o Stérsta byggnadsarea ar 1550 m2.
Bestammelsen innebar att byggrattens byggnadsarea kan bebyggas pa
angiven yta.

Andrad lovplikt

_ar Marklov krédvs &ven for atgérder som kan férsémra markens
genomslépplighet.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att markens genomslapplighet inte
forsamras genom krav pa marklov. Markens genomslapplighet ar viktig for att
exempelvis fordréja dagvatten samt minimera andelen hardgjorda ytor som ar
positivt bade for ekosystemtjanster och gronska.

Genomforandetid

_Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga Kraft.
Bestammelsen syftar till att ge en skalig tid for utbyggnad av planomradet.
Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter
ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Plankarta ar upprattad enligt Boverkets planbestammelsekatalog:
SWE_Detaljplan_SIS_Bestammelsekatalog_v20201001
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen benamns nedan
"planomradet”. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istallet av plankartan
och planbestdmmelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt och ska fungera vagledande i
plangenomférandet.

Planprocessen

Planarbetet handlaggs med utdkat planférfarande i enlighet med 5 kap. Plan
och bygglagen (2010:900) Efter genomférd granskning avses planforslaget att
skickas for antagande i kommunfullmaktige.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider skall galla for planarbetet:
1:a kvartalet 2022 Beslut om samrad i kommunstyrelsen
2:e kvartalet 2022 Samrad

2:e kvartalet 2023 Granskning

4:e kvartalet 2023 Antagande

4:e kvartalet 2023 Laga kraft

Tidpunkten for laga kraft férutsatter att antagandebeslutet inte éverklagas.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske och beslut om
bygglov fattas. Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplaner att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Genomférandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomférandetid ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under
genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att
gélla till dess den andras eller upphavs av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudmannaskapet innebar ett formellt ansvar for iordningstéllande, drift och
underhall av anlaggningar inom allman plats. Huvudmannaskapet medfor
skyldighet (om berord fastighetsagare begar det), men ocksa en rattighet, for
huvudmannen att férvarva marken som i planen ar utlagd som allman plats.
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Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar
berérd markagare/exploatér for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Stenungsunds kommun ar huvudman fér allman plats. Exploatér ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsérjningen och Skanova for
teleférsorjningen inom planomradet.

Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt féljande:

Ansvarig Vad

Exploator e utbyggnad och iordningstallande av
byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark

e ataganden i enlighet med
plankostnadsavtal och
markoéverlatelsesavtal

Stenungsunds kommun e utbyggnad och iordningstallande av
allman platsmark

e underhall och drift inom allman
platsmark och ansékan om erforderlig
fastighetsbildning

e ansoOkan och sakerstéllande av
erforderliga rattigheter inom allman
plats.

¢ utbyggnad, iordningstallande och
forvaltare av tilkommande VA-
anlaggningar inom allman platsmark

Vattenfall Eldistribution e eventuell utbyggnad av elnat

AB o sikerstallande av eventuell
ledningslaggning genom ledningsratt
alternativt servitut i samrad med
Stenungsunds kommun.

Skanova e eventuell utbyggnad av telenat

e sdkerstallande av eventuell
ledningslaggning genom ledningsratt
alternativt servitut i samrad med
Stenungsunds kommun.

Stenungsunds Energi & e eventuell utbyggnad av fjarrvarmenat
Miljo AB
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Aktorer och avtal
Géllande avtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren
Riksbyggen ekonomisk férening. Markanvisningsavtalet undertecknades
2018-06-26 och har forlangdes genom ett tilldggsavtal fullstandigt
undertecknat 2020-03-16. Ett nytt markanvisningsavtal togs fram och
godkandes i kommunfullmaktige 2022-03-03 § 46 for ytterligare en
tvaarsperiod.

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal har upprattats. Avtalet reglerar bland annat férdelning
av kostnader for upprattande av detaljplanen.

Genomférandeavtal

Markoéverlatelseavtal ska upprattas mellan Stenungsunds kommun och
exploatdren innan detaljplanen kan antas. Kommunfullmaktiges beslut om att
godkanna avtalet ska ha fatt laga kraft innan detaljplanen kan antas.
Trygghetsboendet ska dverlatas till en kooperativ hyresrattsférening. |
markdverlatelseavtalet sékerstalls planens genomférande ekonomiskt samt att
samordning avseende utbyggnaden av kvartersmark respektive allman plats
regleras mellan exploatéren och Stenungsunds kommun.
Markdverlatelseavtalet reglerar aven erforderliga markdverlatelser,
fastighetsbildningsatgarder samt ansvar for utbyggnad och anslutning till VA-
nat, genomférande enligt gestaltningsprogram med mera.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomradet beror fastigheterna Stenung 3:112, 3:114, 3:174, 3:234, 3:244,
samt del av Stenung 3:172, 3:218, 3:245, 3:248 och 3:57. Stenung 3:112,
3:114, 3:174, 3:234, 3:244 och 3:57 ags av Stenungsunds kommun.
Fastigheterna Stenung 3:172, Stenung 3:218, Stenung 3:245 och Stenung
3:248 ar privatagda fastigheter.

Fullstandiga agoférhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas
av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckning.

Mark ingaende i allman plats

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) har kommunen i egenskap av
huvudman for allman plats en rattighet och en skyldighet att I6sa in mark i
detaljplanen utgdr som ska utgdra allman plats.

Fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stéd av
detaljplanen. Under planarbetet har fastighetsgranser inom planomradet med
tidigare osaker kvalitet utretts for att sakerstalla gransernas lage.

Fastighetsindelningsbestdmmelser bedéms inte vara nédvandiga inom
planomradet.
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Det omrade som i planen far anvandningsbestammelsen BC+, kan komma att
avstyckas till en egen fastighet.

Servitut och ledningsratt

For att fa atkomst till mark eller utrymme inom en fastighet kan servitut eller
ledningsratt bildas. Lantmateriet provar fragan om bildande av ledningsratt
och officialservitut. Inom planomradet finns befintlig ledningsratt 1415-91/23.1
langs med CW Borgs vag och som viker av mot fastigheten Stenung 3:245.
Ledningsratten bedéms kunna ligga kvar inom allman plats, GATA.
Ledningsratten ska om det paverkas av exploateringen omprévas alternativt
upphavas om de anses onyttiga.

Servitut och ledningsratter kan bildas och ombildas med stdd av detaljplanen.

UTBYGGNAD AV TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Dricks-, spill- och dagvatten samt brandpost

Planomradet ingar i det kommunala VA verksamhetsomradet. Utbyggnad av
VA-anlaggningar och anslutningar till kommunalt VA-nat ska ske i samrad med
kommunens VA-enhet. Motsvarande galler hantering av dagvatten och
utbyggnad av dagvattennat.

Kostnad och villkor i dvrigt for anslutning till kommunalt VA-nat regleras enligt
den till anslutningstidpunkten géllande VA-taxan och ska ske i samrad med
kommunen.

Planomradet ska forsérjas med brandvatten enligt Raddningstjanstens
anvisningar. Brandpost ska anordnas i anslutning till planerade nya
vattenledningarna. Placering av brandpost ska ske i samrad med
Raddningstjansten. Fragan utreds vidare i fortsatt planarbete.

Gatuanlaggning
Kommunen ansvarar for och utfér ombyggnad av CW Borgs vag och del av
Strandvagen (allman plats, GATA) i enlighet med planforslaget.

Geoteknik

Geotekniska forutsattningar och rekommendationer finns beskrivet under
rubriken Geotekniska Forhallanden (se aven Tekniskt PM Geoteknik). Ansvar
fér grundlaggning och markuppfyliningar, i enlighet med krav i detaljplanen,
ligger pa exploatdren.

El- och teleforsorjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleférsérjning sker i samrad mellan
natagaren och Stenungsunds kommun. Det ar natagarens ansvar att sadant
samrad sker.

Befintliga markkablar som gar till befintlig bebyggelse inom planomradet
maste kopplas bort och tas bort vid genomférande av planen. El- och
teleledningar langs med CW Borgs vag kommer med stor sannolikhet flyttas
pa grund av att gatan ska byggas om. Vid behov av att flytta befintlig



61

natanlaggning, kablar for el och tele etc. star kommunen for kostnaden inom
allman platsmark medan exploatér bekostar anslutningar. Anlaggningar inom
kvartersmark bekostas av exploatéren. Berdrda parter kontaktas i god tid foér
att genomféra omlaggning av el- och teleledningar.

Vattenfall ansvarar for befintligt elnat i omradet och Skanova ansvarar for
befintligt tele- och datanat. | markdverlatelseavtalet regleras kostnadsansvaret
for eventuell flytt av befintlig natanlaggning, kablar for el och tele etc som
kravs foér detaljplanens genomférande.

Tekniska utredningar

Se under rubrik Ovriga handlingar om genomforda
utredningar/undersokningar. Stenungsunds kommun ansvarar for att ta fram
eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att genomféra planen.

Tillstand

Exploatéren ansvarar och bekostar erforderliga tillstand, dispenser etc. for
genomférandet av exploateringen inom kvartersmark, kommunen har
motsvarande ansvar inom allman plats.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planekonomi

Plankostnader regleras i upprattat plankostnadsavtal daterad 2017-11-22 och
tillagg till plankostnadsavtal daterad 2021-05-20. Exploatéren har ett
takbelopp som &r reglerat i plankostnadsavtalet. Overstigande del bekostas av
kommunen sasom fastighetsagare.

Inkomster

Stenungsunds kommun far inkomst vid férsaljning av kvartersmark for
bostadsandamal.

Stenungsunds kommuns VA-kollektiv erhaller inkomster i form av
anlaggningsavgifter for vatten- och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande
VA-taxa m.m.

Kostnader

Stenungsunds VA-kollektivet far kostnader till foljd av anlaggande av VA-
anlaggningar.

Stenungsunds kommun far kostnad for inlésen av del av de fastigheter som
planlaggs som allman plats GATA. Kommunen bestaller en vardering av
berérd mark av en oberoende auktoriserad fastighetsvarderare som underlag
for berakning av intrangsersattning. Kommunen avser i forsta hand att teckna
avtal med berord fastighetsagare for att fa tillgang till den mark som i
detaljplanen ar utlagd som allman plats. Om ingen 6verenskommelse nas
avser kommunen att I6sa in marken med stdd av expropriationslagens
(1972:719) regler. Kommunen ar skyldig att bygga ut allman plats och har
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darfor ratt att 16sa in marken med expropriationslagens regler, aven utan
Overenskommelse.

Stenungsunds kommun far kostnader fér utbyggnation av allman platsmark
GATA och PARK, Drift och underhall av allman platsmark bekostas av
Stenungsunds kommun.

Stenungsunds kommun far kostnader for aterstdende rivningar inom
planomradet, i enlighet med upprattat markanvisningsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
Exploatdren erhaller ersattning vid forsaljning av bostader.

Exploatéren far kostnader for iordningsstallande av bebyggelse och andra
anlaggningar pa kvartersmark. Exploatéren ska betala anlaggningsavgifter for
vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

Exploatéren bekostar lantmateriférrattningar for avstyckning, évriga
fastighetsbildningsatgarder samt omprévning eller nybildning av
ledningsratter.

Ekonomiskt ansvar mellan exploatéren och kommunen regleras i
markoverlatelsesavtal.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastigheter som planlaggs som allman plats ska ersattas i enlighet med
expropriationslagens (1972:719) regler. Kommunen avser att teckna avtal
med berérda fastighetsagare.

GENOMFORANDETS KONSEKVENSER

Inverkan pa miljon

Planférslaget forvantas inte innebara nagon betydande miljépaverkan, nagon
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Trafiksakerheten langs med CW Borgs vag bedéms 6ka nar CW Borgs vag
enkelriktas och far tydlig trafikseparering mellan exempelvis gaende och
bilister. Inga lekplatser planeras inom allman plats, daremot bevaras stor del
av gronomradet i 6stra delen av planomradet som kan vara en intressant och
larorik lekmiljé for barn. Aven Kyrkberget, norr om planomradet kan utgéra en
gron lekmiljo.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsrattsliga konsekvenser som uppstar med anledning av
planférslaget.

Detaljplanen medfér inlésen av del av fastigheterna Stenung 3:248, 3:172,
3:218 och 3:245 for allman plats, GATA. Kommunen avser att teckna avtal
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med berdrda fastighetsagare for att fa tillgang till den mark som i detaljplanen
ar utlagd som allméan plats. Kommunen ar skyldig att bygga ut allman plats
och har darfor ratt att I6sa in marken med expropriationslagens regler
(1972:719), aven utan dverenskommelse. Marken ska regleras till den
kommunala fastigheten Stenung 3:57.

Fastigheter Fastighetsrattslig konsekvens

Stenung 3:57 Den kommunala fastigheten Stenung 3:57 utdkas med
delar av fastigheterna Stenung 3:218, 3:112, 3:172,
3:245, 3:234, 3:244, 3:174, 3:114 och 3:248.

Stenung 3:112 Stenung 3:112 6vergar fran kommunal mark till privat
mark. Cirka 315 m? av Stenung 3:112 utmed CW Borgs
vag o6vergar till allman plats, gata och Stenung 3:57.

Stenung 3:172 Fastighetsreglering. Cirka 35 m? av Stenung 3:172
utmed CW Borgs vag 6vergar fran kvartersmark till
allman plats, gata och Stenung 3:57.

Stenung 3:218 Fastighetsreglering. Cirka 25 m? av Stenung 3:218
utmed CW Borgs vag 6vergar fran kvartersmark till
allman plats, gata och Stenung 3:57.

Stenung 3:245 Fastighetsreglering. Cirka 100 m? av Stenung 3:245
utmed CW Borgs vag 6vergar fran kvartersmark till
allman plats, gata och fastigheten Stenung 3:57.
Kvartersmark, P — parkering foreslas parallellt langs
med fastigheten.

Stenung 3:248 Fastighetsreglering. Cirka 45 m? av Stenung 3:248
utmed CW Borgs vag 6vergar fran kvartersmark till
allman plats, gata och Stenung 3:57.

Stenung 3:114 Fastigheten Stenung 3:114 utdkas med delar av
fastigheterna Stenung 3:234, 3:174 och 2;244.

Stenung 3:174 Fastighetsreglering. Majoriteten av fastigheten laggs
ihop med fastigheten Stenung 3:114. Cirka 15 m? av
Stenung 3:234 utmed Strandvagen évergar fran

kvartersmark till allman plats, gata och Stenung 3:57.

Stenung 3:234 Fastighetsreglering. Cirka 55 m? av Stenung 3:234
utmed CW Borgs vag 6vergar fran kvartersmark till
allman plats, gata och Stenung 3:57.

Cirka 250 m?av den sddra delen av fastigheten
fastighetsregleras dver till Stenung 3:114. Resterande
del kvarstar som Stenung 3:234 samt utdkas med delar
av fastighet Stenung 3:244.

Stenung 3:244 Fastighetsreglering. Fastigheten minskar i storlek och
omfattar omradet betecknat PARK pa plankartan.
Resterande mark fastighetsregleras till Stenung 3:57,
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ihop med Stenung 1:114

3:114 och 3:174. Cirka 1100 m? av Stenung 3:244 laggs
ihop med fastigheten Stenung 3:234 och bildar
fastigheten Stenung 3:234.

Cirka 90 m? av Stenung 3:234 utmed CW Borgs vag
Overgar fran kvartersmark till allman plats, gata och
Stenung 3:57. Cirka 400 m? av Stenung 3:244 utmed
Goteborgsvagen overgar fran kvartersmark till allman
plats, gata och Stenung 3:57.

Cirka 610 m? av sodra delen av Stenung 3:244 laggs
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Kartutsnitt som visar fastighetsindelning inom planomradet efter féreslagna
féréndringar.
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Kartutsnitt som visar kvartersmark som kommunen behéver erhélla fér allmén plats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Kommunen ar huvudman fér allman plats.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanens plan- och genomférandebeskrivning har utarbetats av
Norconsult AB i samverkan med Fabiana Tomé, Samhallsbyggnad
Exploatering; Anders Hulterstrém, Samhallsbyggnad Exploatering; Therese
Brattfors, Samhallsbyggnad Exploatering; Lisa Chohan Stromner och Liza
Nyman, VA-Infrastruktur; Josefin Andersson, Trafik-Infrastruktur; Stefan
Svedhem, projektledare for centrumutveckling; Anna Andersson och Victoria
Lind Magnusson, Strategi och Samordning; och med dvriga berérda
tjanstepersoner inom Stenungsunds kommun:

Veronica Gotzinger
Exploateringschef
Samhallsbyggnad Exploatering

Fabiana Tomé Anders Hulterstrom
Planarkitekt Planarkitekt
Samhallsbyggnad Exploatering Samhallsbyggnad Exploatering

Therese Brattfors
Mark- och exploateringsingenjér
Samhallsbyggnad Exploatering

Adam Vaiasternas Anna-Maria Ceder Camilla Estvall
Norconsult AB Norconsult AB Norconsult AB
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