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Samradsredogorelse for detaljplan for Stenung 3:112 med flera,
CW Borgs vag

Samradshandlingen ar uppréattad 2022-03-11.

Hur samradet bedrivits

Detaljplaneforslaget har varit utsént for samrad under tiden 2022-03-30 till 2022-04-30. Forslaget
skickades till Lansstyrelsen, berorda myndigheter, kommunala instanser, sakégare och vriga
berdrda enligt sdrskild utsdndningslista och fastighetsforteckning upprattad 2022-03-04.

Forslaget har dven varit tillgéngligt pd& kommunens hemsida och varit uppsatt i kommunhuset,
Strandvégen 15, Stenungsund samt Kulturhuset Fregatten, Fregatten 1, Stenungsund.
Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande enligt plan-och bygglagen (PBL 2010:900). Oppet
hus genomfordes den 5 april och den 12 april 2022 i Kulturhuset Fregatten.

Bakgrund

Planomrddet ligger centralt i Stenungsund som utgdr centralort i Stenungsunds kommun.
Omradet ligger vister om jarnvégen i den norra delen av Stenungsunds centrum. Planomrédet
avgrinsas av Kyrkberget i norr, Goteborgsvigen i dster och Strandvigen i sydvést. Planomrédet
har en areal pa cirka 1,3 hektar. Planomradet utgors av fastigheterna Stenung 3:112, 3:114, 3:174,
3:234, 3:244, 3:248 samt del av Stenung 3:57.

Planens syfte ér att genom fortétning av befintligt bostads-, detaljhandel- och kontorsomrade
uppfora flerbostadshus och lokaler inom fastigheterna Stenungsund Stenung 3:112, 3:114, 3:174,
3:234, 3:244 samt del av Stenung 3:57, varav cirka 60 trygghetsbostider i form av kooperativa
hyresritter. Detaljplanen bedoms inte innebdra betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handldggs med utkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 6-7 §§.
Kommunstyrelsen beslutade 2022-03-21 § 93 att skicka ut planforslaget pad samrdd i enlighet med
Plan-och Bygglagen (2010:900) 5 kap. 11 § samt att godkénna undersokningssamradet.
Kommunen har genomfort ett ytterligare undersokningssamrad med Léansstyrelsen 2023-02-27.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Under samrad har 27 yttranden inkommit. Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras
nedan. 12 av yttrandena har inkommit frin privatpersoner, resterande 15 yttranden har inkommit
frén statliga och regionala myndigheter, foretag och foreningar samt kommunala instanser.
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Statliga och regionala myndigheter, bolag och organ med flera

1. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland, 2022-04-29
Linsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygg-lagen (PBL
2010:900).

Kommunen behover bearbeta fragor som beror buller, vibrationer, miljokvalitetsnorm for luft,
risk for 6versvimning pé grund av skyfall och h6jda havsnivaer, farligt gods, samt geoteknik
innan granskningsskedet.

Kommunen bor ocksa beakta vara synpunkter betriffande natur- och artskydd, vatten och avlopp
samt kulturmiljo. Kommunen kan ocksd med fordel tydliggora betriffande frdga om risker samt
risk for 6versviamning pé grund av skyfall och héjda havsnivéer. Trafikverkets synpunkter bor
ocksé beaktas under den fortsatta planldggningen.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhéllanden att fragor som berdr buller, vibrationer, miljokvalitetsnorm for luft, risk for
oversvamning for grund av skyfall och hojda havsnivaer, farligt gods, samt geoteknik maste 16sas
pa ett tillfredsstédllande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL
Enligt 11 kap. 10 § PBL ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan
eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Buller

En bullerutredning har utforts som visar att trafikbullerférordningens riktvarden kan klaras.
Lénsstyrelsen anser att det behdver sékerstéllas med planbestimmelse. Det framgar inte om
bullerutredningen tagit hinsyn till de planerade fordndringar som finns i planomrédets nérhet sa
som nytt resecentrum. Det behover framga i1 planhandlingarna om planerna pé nytt resecentrum
paverkar bullersituationen for planomrédet.

For huset narmast korsningen Strandvéigen/Goéteborgsvagen uppfylls trafikbullerférordningens
riktvirde 60 dBA pa tre fasader med en mindre vridning och forflyttning av huset. For fasaden
mot Goteborgsvagen kan trafikbullerforordningens krav uppfyllas om det ska vara bostader med
en hogsta area om 35 m? eller lokala anpassningar goras for att sikerstilla att minst hélften av
bostadsrummen vetter mot en sida med hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudniva.

For husen norr om C W Borgs vig ér sidan som vetter frn gatan skyddad fran trafikbuller vilket
erbjuder goda mojligheter till att anldgga uteplatser dér riktvirdena for bade ekvivalent och
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maximal ljudniva uppfylls. Ett antal bullerskdrmar behdvs for att sékerstélla att
trafikbullerforordningens riktviarden uppfylls for uteplatser i omradet séder om CW Borgs vig.

I planbeskrivningen anges att planomradet ligger utanfor riskomrade for industribuller fran
industrier 1 norra Stenungsund. Lénsstyrelsen vill pétala att hoga bullernivaer kan férekomma
frén industrin t ex vid driftstorningar vilket ibland kan pagé mer én tillfdlligt. Buller som
uppkommer vid stérningar fran industrin bor beaktas vid utformning av uteplatser och
bostadsbyggnader i centrala delar av Stenungsund. Kommunen behover fortydliga om
planomradet dr paverkat av sadana stdrningar och ta stillning till om det kridvs bullerutredning
dven avseende detta samt vilken hdnsyn som behdver tas.

Vibrationer

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2022-04-26 som bifogas i sin helhet. I yttrandet kan
man ldsa foljande om vibrationer.

Trafikverket anser att mdtrapporten for vibrationer som utgor underlag till detaljplanen
innehdller alldeles for lite underlag for att Trafikverket ska kunna bedéma risken for vibrationer
inom planerat omrdde. Trafikverket onskar ddrfor att kommunen dterkommer med en reviderad
eller ny version som beaktar foljande kommentarer:

—  Mdtpunkterna dr inte relevanta da inga av mdtplatserna dr placerade inom
detaljplaneomrddet. I dessa sammanhang gar det inte utgd fran att marken dr homogen
och att samma vibrationsrespons erhdlls inom ett storre geografiskt omrdde. Mdtpunkter
bor placeras vid samtliga av de huskroppar som planeras uppforas ndrmast banan.

—  Mdtriktning har begrdinsats till att endast innefatta mdtning i vertikal riktning. For att
kunna gora en fullstindig analys av ev. vibrationspaverkan pa framtida bebyggelse sd
krdvs det att mditning sker i tre riktningar.

—  Rapporten tar inte hdnsyn till hur planerad bebyggelse skall uppforas avseende
grundldggning, byggnadsstomme, bjdlklag och byggnadshdjd. I hoga byggnader uppstar
vanligtvis en forstdarkning av vibrationer. Rapporten behover helt enkelt redogéra for om
planerad bebyggelse kan uppforas och hur byggnader eventuellt behover dimensioneras
utifran ovan ndmnda parametrar.

Liansstyrelsen delar Trafikverket synpunkter i den hér fragan och anser att fragan behdver beaktas
av kommunen under den fortsatta planeringen.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for luft
Enligt planhandlingarnas analys av luftkvaliteten dr uppskattade halter i luft av kvdvedioxid och
partiklar (PM10) ldgre &n MKN-Iuft i Stenungsund. Lénsstyrelsen har generellt inte nagot att
invdnda mot bedomningen, men anser att luftanalysen behdver uppdateras. Analysen gjordes
2021-10-22 och beskriver faktiska métningar i Stenungsund under april-juni 2021 samt
kommande méitningar i november 2021. Mitresultaten redovisas dock inte i rapporten.
Linsstyrelsen anser att luftrapporten behover uppdateras med de faktiska métviardena fran bada
mitperioderna i Stenungsund, jamforande resultat fran 6vriga métstationer som anvénts i
analysen samt en fornyad analys av luftkvaliteten utifran bada mitperioderna i Stenungsund.
I planbeskrivningen sammanfattar kommunen slutsatserna fran luftanalysen och séger att
”Luftkvaliteten bor beaktas vid okad trafik alternativt vid fortditning med sdamre ventilation som
foljd”. Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behover kompletteras med kommunens
beddmning om luftkvaliteten pA CW Borgs vdg utifran luftanalysens uppdaterade resultat samt
planens forutsittningar avseende trafikméngder och grad av fortitning.
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Farligt gods

Vi har ldamnat ett positivt planeringsbesked for detta planforslag daterat 2021-01-18. En
forutsittning for positivt planeringsbeskedet var att det ska finnas barriér/skydd mellan studerat
omrade och Bohusbanan som motverkar att vitska kan rinna in p4 omradet. Kommunen skriver
att befintligt omrdde mellan Bohusbanan och viag 770 bedoms uppfylla denna funktion.
Kommunen behover tydligare beskriva varfor detta bedoms uppfyllas och hur det sikerstélls.

Oversvimning till f6ljd av skyfall

Av planbeskrivning samt VA- och dagvattenutredning framgar att det krdvs vissa atgérder for att
hantera konsekvenserna av ett skyfall. En planbestimmelse m' finns pa plankartan for att
sakerstilla utrymme for ett dike. I texten nimns dock ocksé andra dtgirder. Det dr viktigt att
samtliga atgirder som kréivs for att konsekvenserna av ett skyfall ska bli acceptabla sékerstills 1
planen. Precis som kommunen sjélva nimnt ar det viktigt att konsekvenserna bedoms inom
planomradet, for tillfartsvdgar samt for intilliggande planomraden som kan paverkas.

Oversvimning till f61jd av hojning av havsnivin

Kommunen skriver om kommande havsnivahdjningar och hur omradet forhaller sig hojdmassigt
till detta. Kommunen anger bland annat att byggnader ska planeras med fardigt golvniva pa +2,8
m fram till dess att ett yttre skydd byggs langs kajen. Utdver hojdsattning och tillgdnglighet anser
Liansstyrelsen att kommunen behdver beskriva hur infrastruktur och tekniska funktioner
sakerstills. Funktionen bostad ska fungera dven vid en 6versvimning. For mer information se
Liansstyrelsens rekommendation “’Stigande vatten”. Kommunen behdver ocksa sakerstélla
nodvéndiga atgérder i planen, detta géller till exempel ldgsta niva for byggnader och vattentélig
konstruktion pé kéllare.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har 1dmnat ett yttrande daterat 2022-04-25 som bifogas i sin
helhet. SGI efterfragar fran geoteknisk sékerhetssynvinkel att omradets stabilitet, bade for jord
och for berg, behover klarldggas i det fortsatta planarbetet. Krdvs det atgérder eller restriktioner
ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart stt sékerstillas i planen. Lés mer i SGI:s yttrande som
bifogas. Dér finns det anvisningar om vad som ska kompletteras.

Lansstyrelsen delar SGI:s synpunkter i sin helhet och har inget att tilldgga.

Réad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rdd om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestdimmelserna 1 lagen 1 6vrigt om det behdvs frin allmén
synpunkt.

Natur

Liansstyrelsen ser positivt pa att den syddstra delen av planen planldggs som NATUR och dédrmed
skyddas inom detaljplanen. De trdd som i naturvédrdesinventeringen &r utpekade som
viardeelement och som ar mdjliga att spara i samband med exploatering anser Lansstyrelsen bor
skyddas med planbestimmelse. Lansstyrelsen noterar att naturvérdesobjekt 3, den
biotopskyddade allén, ligger utanfor planomradet och inte berors av planen.

Kommunen bor dverviga att kompensera for de naturvirden som gar forlorade, i syfte att
motverka forlust av biologisk mangfald och andra ekosystemtjénster. Ett kontinuerligt
ianspréktagande av naturmiljoer utan kompensation for férlorade naturvirden och andra
ekosystemtjinster motverkar arbetet med uppfyllandet av miljomélen. Detta forsdmrar dven
kontakten med den omgivande grona infrastrukturen och spridningskorridorer for viaxt- och
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djurliv mellan olika naturmiljéer och gronytor. Kompensationsatgarder och planomradets relation
till den omgivande grona infrastrukturen bor beskrivas i planbeskrivningen.

Artskydd

Naturvérdesinventeringen visar att sju figelarter pdtraffats under inventeringen och att 1dmpliga
hicknings- och viloplatser finns for faglar i omrddet. Detaljplanen behover visa att skyddade arter
inte paverkas pa ett otillatet satt, det vill sdga att de arter som fortplantar sig och vilar 1 ett omrade
kan fortsétta gora det kontinuerligt, och inte riskerar dodas, fa sina dgg forstorda, eller storas sa
att det pdverkar deras dverlevnad eller fortplantningsframgang (4 § artskyddsforordningen).
Planbeskrivningen behover darfor innehalla uppgifter om vad som kravs i form av anpassningar,
forsiktighetsmatt, skyddsatgérder och liknande for att planen ska kunna genomforas. Detta kan
utgdras av savil rumsliga som tidsméssiga atgarder. Om fagelarterna kan antas hicka i omradet
bor planen visa att de fortsatt kan gora det framgangsrikt i ndiromradet efter att planerad
exploatering ar genomford. Om vérdefulla trad ska avverkas bor detta fortydligas och goras
utanfor faglarnas hickningstid.

Vatten och avlopp

D4 kapaciteten i1 Stenungssunds avloppsreningsverk ar begransad anser lansstyrelsen att
kommunen bér utreda och kommentera om och hur ytterligare pakoppling pa det kommunala
nitet klaras inom géllande tillstdnd. Kommunen har redogjort for atgérder som behovs pa
ledningsnitet, men bor dven utreda och kommentera om och hur ytterligare pakoppling klaras
avseende kapaciteten pa avloppsreningsverket.

Risk

Da riskutredningen konstaterar att samhaéllsrisken ligger inom ALARP-omradet och atgérder bor
Overvégas anser Lénsstyrelsen att det dr rimligt att dtgidrden som ror mdjlighet till utrymning bort
frén transportled for farligt gods samt hogt placerad ventilation giller d&ven for omradet bortanfor
50 meter. Det ér dtgiarder som &r relativt lédtta att genomfGra och som gor stor nytta vid en olycka,
d.v.s. kostnad-/nyttaeffekten &r stor.

Oversvimning i foljd av skyfall

Kommunen skriver om skyfall pa tva stéllen i planbeskrivningen, pa sidan 24 samt sidan34.
Texterna signalerar dock inte samma budskap vilket kommunen bor atgérda. Till exempel sa star
det pa sidan 24 att det inom planomradet inte finns nagra stora risker for 6versvimning vid
extremnederbord samtidigt som det pé sidan 34 star att det finns dokumenterad
oversvimningsproblematik inom sddra delen av planomradet.

Oversvimning i foljd av hojning av havsnivan

Kommunen hénvisar till ett yttre skydd som kommunfullmédktige fattat beslut om. Det &r positivt
att kommunen fattat beslut om, och arbetar med, en langsiktig strategi. Det dr dock mycket viktigt
att kommunen arbetar vidare med genomforandet och sékerstdllandet bade tekniskt och
ekonomiskt i sitt strategiska arbete. Lansstyrelsen vill ocksa lyfta de osdkerheter som finns i
framtida prognoser och att bebyggelse som placeras pa ett sitt att de &r beroende av olika typer av
skydd ar mer sarbara dn de som byggs pa ”séker” plats. Boverket reckommenderar generellt att ny
sammanhéllen bebyggelse ska placeras ovanfor prognostiserad berdknad hogsta niva.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka utpekade kulturmiljévérdena i det angrdnsande kommunala
bevarandeomradet. Lénsstyrelsen vill dock pdpeka att Stenungsunds bevarandeprogram ir i stort
behov av revidering och uppdatering. Kulturmiljévérdena och landskapsbilden behdver
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fortydligas sa att kommunen har ett tydligare planeringsunderlag att utgé fran i samband med till
exempel framtagning av detaljplaner.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2022-04-26 som bifogas i sin helhet. Trafikverket tar
upp fragor som berdr vibrationer, buller, trafikutredning samt MSA.

Delar av synpunkterna om vibrationer har vi tagit upp i detta yttrande som en av
provningsgrunderna (se under rubriken Vibrationer i detta yttrande). For 6vrigt tycker vi att
kommunen bor beakta Trafikverkets synpunkter och fortsitta dialogen med Trafikverket under
den fortsatta planeringsprocessen.

Undersokningssamrad

Kommunen har genomfort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 11 § och Miljobalken 6 kap 5-7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
bedomt att planforslagets genomforande vid en sammanvégning av konsekvenserna ej kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Léansstyrelsens delar kommunens bedémning vilket framgar
av samradsyttrande daterat 2021-12-07.

Kommentarer:

Buller

Plankarta kompletteras med ytterligare planbestdmmelser utifran inkomna synpunkter.
Ljudnivaerna forvdntas bli ldgre i framtiden eftersom firre bussar och tag kommer att passera
planomrddet ndr resecentrum sydost om planomradet tas i bruk.

ldag saknas krav i tillstanden vad gdller buller vid driftsavbrott, det finns ddrfor ingen bullerniva
att forhalla sig till vid en eventuell reglering i detaljplan. Planomradet och storre delen av
centrala Stenungsund paverkas av ett ldgfrekvent ljud vid ett par enstaka tillfillen per dr. Det
ldagfrekventa ljudet gar inte att skdrma av, utan paverkar bebyggelse inom ett stort omrade i
Stenungsund. Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om riskomrdde for
industribuller. Planforslaget omarbetas infor granskningsskede ddr foreslagen placering av
byggnader skapar goda mojligheter till att anldgga uteplatser ddr riktvirden for bade ekvivalent
och maximal ljudniva uppfylls.

Vibrationer
En kompletterande vibrationsutredning tas fram infor granskningsskedet.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for luft

Planbeskrivningen kompletteras med kommunens bedémning om luftkvaliteten pa CW Borgs vig
utifrdan luftanalysens resultat samt planens forutsdttningar avseende trafikmdngder och grad av
fortditning. Uppdaterad luftanalys bifogas till planhandlingarna i granskningsskedet.

Farligt gods

Planbeskrivningen kompletteras hur barridr/skydd mellan planomrade och Bohusbanan
motverkar att vitska kan rinna in pa omrddet och hur det sdkerstdlls. I dagsldiget dr det en sdnka
mellan Bohusbanan och Goteborgsvigen som kommer att kvarsta och kan fortsdttningsvis vara
en barridr/skydd for vitskor. Omrddet for barridr/skydd kommer enbart beskrivas i
planbeskrivningen men inte regleras i aktuell detaljplan eftersom omradet dr utanfor
planomrddet.
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Oversvimning till foljd av skyfall

Bestdmmelse om hojdsdttning pd végar fors in pd plankartan for att sdkerstdlla skyfallsvdgar for
att minimera risk for allvarliga konsekvenser. Planbeskrivning kompletteras avseende skyfall for
att sdkerstdlla att texterna har samma budskap.

Oversvimning till f6ljd av havsnivin

Planbeskrivning kompletteras med planbestimmelsen m4, Ldgsta nivd pd overkant for fardigt
golv och 6ppningar i byggnad ska vara minst +2,8 meter 6ver grundkartans nollplan, vilket
sdkerstdller infrastruktur och tekniska funktioner vid en oversvimning till foljd av hojning av
havsnivan.

Geoteknik
En kompletterad geotekniskutredning bifogas till planhandlingarna i granskningsskedet.

Réd enligt PBL och MB

Natur

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om hur naturvdirden som gdr
forlorande kan kompenseras, uppgifter om anpassningar och skyddsdtgdrder for hédcknings- och
viloplatser for faglar inom planomrddet, samt att detaljplanen inte paverkar fdgelarter negativt.

Vatten och avlopp

Planbeskrivningen kompletteras med information om kapacitet pa Strivlidens avloppsverk.
Strévlidens avloppsreningsverk har en kapacitet pa 20 000 personenheter varav 16 000
personenheter dr anslutna idag. Dédrmed bedoms avloppsreningsverket kunna hantera ytterligare
pakoppling vid genomforande av planen.

Risk
Plankartan kompletteras med tva planbestdmmelser som sdkerstdller utrymning bort frdan
riskkdllan och att ventilation placeras bort frdn transportleden.

Kulturmiljo

Kommunen har paborjat en forstudie till arbetet med ett nytt kulturmiljoprogram. Forstudien
bedoms pdgd fram till hosten 2022. Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om hénsyn till
kulturhistorisk bebyggelse pd Kyrkberget. Plankartan kompletteras med bestimmelsen h; och h:
for reglerad hojd pa bebyggelse med héinsyn till bebyggelsen pa Kyrkberget samt bestimmelser
01 och 02 som beror minsta och stérsta takvinkel med hinsyn till takvinklar pa befintlig
kulturhistorisk bebyggelse.

Trafikverkets synpunkter

Planhandlingar kompletteras i enlighet med Trafikverkets synpunkter vilket beskrivs utforligt
under kommentarer yttrandet fran Trafikverket.

Undersokningssamrad

Kommunen har genomfort ett ytterligare undersokningssamrdd med Ldinsstyrelsen 2023-02-27.

2. Trafikverket, 2022-04-26

Infrastruktur

Arendet berdr Bohusbanan, som utgér riksintresse enligt miljobalken 3 kap 8 §. Plankorsning
Doterddsvégen berors da den ligger intill den signalreglerade fyrvigskorsningen som angrénsar
till planomradet. Vagnatet omkring planforslaget har kommunalt huvudmannaskap.
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Vibrationer

Trafikverket anser att métrapporten for vibrationer som utgor underlag till detaljplanen innehaller
alldeles for lite underlag for att Trafikverket ska kunna beddma risken for vibrationer inom
planerat omrade. Trafikverket onskar déarfor att kommunen aterkommer med en reviderad eller ny
version som beaktar foljande kommentarer:

— Mitpunkterna &r inte relevanta da inga av métplatserna dr placerade inom
detaljplaneomrédet. I dessa sammanhang gar det inte utga fran att marken ar homogen
och att samma vibrationsrespons erhélls inom ett storre geografiskt omrade. Mitpunkter
bor placeras vid samtliga av de huskroppar som planeras uppforas ndrmast banan.

— Mitriktning har begrinsats till att endast innefatta métning i vertikal riktning. For att
kunna gora en fullstdndig analys av ev. vibrationspaverkan pa framtida bebyggelse sa
krévs det att métning sker i tre riktningar.

— Rapporten tar inte hdnsyn till hur planerad bebyggelse skall uppforas avseende
grundlaggning, byggnadsstomme, bjilklag och byggnadshojd. I hoga byggnader uppstar
vanligtvis en forstarkning av vibrationer. Rapporten behdver helt enkelt redogdra for om
planerad bebyggelse kan uppforas och hur byggnader ev. behdver dimensioneras utifran
ovan ndmnda parametrar.

— Trafikverket godtar inte hinvisningen till att prognosticerad godstrafik inte kommer att
overskrida fem passager per arsmedelnatt, di detta &r en generell prognos. Ett sddant
resonemang skulle kraftigt begriansa Trafikverkets mojlighet att moéte en framtida
efterfragan pa tdgligen nattetid.

Trafikbuller

Trafikverket anser att bullerutredningen som utgor underlag for foljande detaljplan &r otillracklig
for att Trafikverket ska kunna bedoma om det finns risk for att riktvdrdena for trafikbuller
overskrids. Trafikverket anser att utredningen behover kompletteras. Utredningen ska ta hdansyn
till bade ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid befintlig trafikmidngd samt f6r prognostiserade
trafikfloden ar 2040, bade vid fasad och uteplats. Innan detaljplanen beviljas 6nskar Trafikverket
fa mojlighet att ta del av utredningen.

Mer information finns pa Boverkets hemsida. Underlag till bullerutredningen kan hittas pa
Trafikverkets hemsida: http://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-
utreda/Planerings--och-analysmetoder/Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys/Kort-om-
trafikprognoser/. Under rubriken Ovriga resultat- och indatasammanstillningar finns det mesta
géllande buller.

Trafikutredning

Trafikverket saknar uppgifter om hur plankorsningen kommer att paverkas till foljd av
planforslaget. Trafikverket anser att uppgifterna behover fortydligas om vilka konsekvenser
planforslaget skulle kunna ge till plankorsningen (Doterodsvagen), detta sérskilt i det scenario dér
Strandvagen foreslas bli dubbelriktad.

Da planforslaget kan fordndra forutsattningarna i vagnitet menar Trafikverket att kommunen
behover sidkerstélla och redovisa for att det inte blir nagra sakerhetsrisker i plankorsningen.

MSA

Fastigheten berors av den sd kallade MSA-paverkade ytan for Landvetter och Trollhdttans
flygplats, vilket ar ett skyddsomrade pd 55 km kring flygplatser dér flygplanen pdborjar den sista
delen av inflygningen. Inom denna radie fran instrumentflygplatser finns en risk att flygtrafikens
navigationshjilpmedel och landningsprocedurer stors vid etableringar av ledningsmaster och
hogspéanningsledningar. En flyghinderanalys ska goras vid etablering av byggnader eller
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byggnadsverk som overstiger 20 meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen ska skickas till
berdrda flygplatser. For mer information, se Luftfartsverkets hemsida:
https://www.1fv.se/tjanster/flygplatstjanster/flyghinderanalys

Kommentarer:

Infrastruktur
Noteras.

Vibrationer
Vibrationsutredningen kompletteras med onskade punkter. En kompletterad vibrationsutredning
bifogas till planhandlingarna i granskningsskedet.

Trafikbuller

Kommunen anser att utredningen inte behéver kompletteras. Berdkning av forvintade
trafikbullernivder for de planerade bostadshusen har utforts i enlighet med gdllande
berdkningsmodell, d.v.s. enligt metoden beskriven i Vigtrafikbuller -

Nordisk berdkningsmodell (Naturvdrdsverkets rapport 4653) for vigtrafikbuller och Buller
frdn spdrtrafik — Nordisk berdkningsmodell (Naturvdrdsverkets rapport 4935) for tagtrafik som
dven rekommenderas i senaste rapporten fran Trafikverket ” Bullerprognoser”, Trafikverket,
2021-12-15. Utredningen har tagit hdnsyn till bdde ekvivalenta och maximala ljudnivaer for
prognostiserade trafikfloden ar 2040, bade vid fasad och uteplats.

Bullerutredningen beskriver dagens trafiksituation enligt Boverkets rekommendation samt hinsyn
tas till framtida fordndringar i ljudmiljon, se sida 3.

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid befintlig trafikmdngd anses som irrelevanta dd nivderna
dr ldgre och blir inte dimensionerande. Trafikutredning féljer Boverkets rekommendationer som
beskriver att huvudsaken dr att planens utformning och eventuella datgdrder dimensioneras for
den mest bullrande situationen.

Trafikutredning

Plankorsningen vid Doterodsvigen bedoms inte paverkas negativt av foreslagen detaljplan.
Tillkommande fordon vid genomforande av detaljplanen bedéms inte ha nagra tydliga
mdlpunkter pd oster om plankorsningen och ddrmed liten anledning att trafikera plankorsningen.

MSA

Kommunen har genomfort en flyghinderanalys for planomradet eftersom delar av foreslagen
bebyggelse overstiger 20 meters hojd och befinner sig inom MSA-ytan. Planbeskrivningen
kompletteras med information om flyghinderanalys for planomrddet och att planomrddet ingar i
MSA-skyddsomrdde. Flyghinderanalysen bifogas till planhandlingarna i granskningsskedet.

3. Lantmateriet, 2022-04-29

Lite for otydlig redovisning av innehall i avtal om markanvisning

I planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning har tecknats och att det ska upprittas ett
genomforandeavtal/markoverldtelseavtal 1 senare skede. Det anges oversiktligt vilka omraden
som ingdr 1 avtalet.

Nér avsikten &r att genomfora markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
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delvis genomfors med stdd av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5
kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmaiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga dtaganden ska
redovisas pa en Oversiktlig nivd, men dar det dnda ska gé att bedoma vad dtagandena innebr.
Lantmiteriet bedomer att handlingarna i1 dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantméteriets mening forbéttras och vara mer konkret kring:
— vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
— vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha
— vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala
— ataganden om att betala eller inte kréva erséttningar
— om exploatdren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna av att markanvisningsavtal/ genomforandeavtal/
markoverlatelseavtal anvinds (se ovan).

Anvind gérna handboken “Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap.
15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni kompletterar planhandlingarna.

Inlésen av allmén plats inom Stenung 3:448

I genomfGrandeavsnittet finns det pd sidan 46 1 planbeskrivningen inte ndgon redovisning av vem
som ska betala kostnader for den inldsen av allmén plats som ska ske fran Stenung 3:448. Det bor
ocksa redovisas enligt vilka principer som ersittningen for marken ska berdknas.

Fastighetsgrinser med oséikert lige som grinsar till planomradet

Planomradesgrénsen gar enligt plankartan i fastighetsgranserna till fastigheterna Stenung 3:148,
3:327, 3:149, 3:83, 3:57, 3:172 samt 3:119. De aktuella granserna har enligt den digitala
registerkartan, 14g kvalitet vad géller ldgesosdkerhet. Av grundkartan framgar inte négra
granspunkter och det finns inte heller ndgon indikation om ldgesosikerheten har blivit forbattrad
for ndgra gransmarkeringar.

Lantmateriet vill pdminna om att detaljplanen inte padverkas om griansen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planldgga kvartersmark mot andra fastigheter med kvartersmark utan att ha
koll pa grénsens rétta lage ar att:

— antingen ligger en del av den kvartersmarken i den aktuella planen inne pa
grannfastigheten eller

— sd det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgriansen dér den
gamla planen fortsétter gélla.

I denna typ av fall ndr grinsens ldge dr osdkert ar det 1ampligt att s snart som mojligt utreda
gransen och gora en gransutvisning ddr man letar upp befintliga gransmarkeringar och méter in
dem. Visar sig grinsen vara juridiskt oklar krdvs det en fastighetsbestimning for att bestimma
dess lage. Nar grinsens ldge ar klarlagd kan dérefter eventuell anpassning av planen till
fastighetsgrinsens rétta ldge goras. Glom inte att rapportera in eventuella forbattringar av
granspunkters lagesosékerhet till Lantmaiteriet.
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Kontrollera grinser med 0,025 och 0,03 meters ligesosikerhet

Ett antal granser inom planomradet dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosédkerhet (0,025 meter eller 0,03 meter), men dessa ldgesosidkerheter kan vara missvisande.
Det dr mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmaitts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades ndmligen
tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med
lagesosédkerheten 0,025 och 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att ménga av dessa punkter
till exempel 1 omraden med lokala stomnét kan ha god ”intern” ldgesosédkerhet, men inte ligga ratt
i forhallande till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar diarfér kommunen att vara extra uppmérksam vid planlaggning av
omraden dir det forekommer granser med just ldgesosdkerheten 0,025 och 0,03 meter, och vid
behov kontrollmita sadana grénser. Lyssna gidrna pé avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum
Sverige dir bland annat fragor om svarigheten med att vara sidker pa den angivna
lagesosédkerheten diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lénk.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Lantmateriet vill passa pa att pAminna att kommunen dven bor redovisa hur ledningsritter och
servitut paverkas vid genomforandet av planen.

Delar av planen som bor forbiittras

Endast del av Stenung 3:248 ingar i planomradet

Under rubriken ”Lége och avgrdansning” anges pa sidan 5 i planbeskrivningen att planomradet
utgdrs bland annat av (hela) Stenung 3:248. Eftersom det endast 4r en del av fastigheten som
berdrs av planomradet bor det dven under denna rubrik framga att s ar fallet. I princip star
samma mening pa sidan 44 under rubriken “Fastighetségare” och dér dr redovisningen korrekt.
Delar av planen som skulle kunna forbiittras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

Andra rubriknivi pa rubriken genomférandetid

Det dr en stor fordel for samhillet 1 stort om kommunen i mojligaste man foljer
rekommendationerna i Boverkets allmdnna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehdll i en plankarta. Enligt de allmédnna rdden stycke 2.1
Redovisning av planbestimmelser m.m.” bor texten om genomforandetid redovisas bland
planbestdammelserna pa plankartan med rubriken ”Genomforandetid” p4 samma rubrikniva som
till exempel rubriken “Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. Pa sa vis framgar det att
genomforandetid inte dr en egenskapsbestimmelse.

Symboler saknas i teckenforklaring till grundkartan

Bland annat pa fastigheten Stenung 3:174 finns det i grundkartan streckade linjer. I
teckenforklaringen finns det endast vig som har denna typ av linjer runt sig. Det framgar alltsa
inte av teckenforklaringen vad denna streckade linje kan innebéra.

Inom fastigheten finns utover detta den symbol som traditionellt forestéller en vattenbrunn, vilken
inte heller finns med i teckenforklaringen.
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Figur 1. Utdrag wr plankartan ddr streckad linje som inte bor vara avegrinsning av védg samt svinbol
Jor brumn i grundkartan finns med.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

Av planbeskrivningen framgér pé sidan 10 vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomrédet, men det bor dven framga vad som sker med de géllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. Det ar viktigt for allménheten att det
gar att forsta konsekvenserna av planldggningen. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i
stil med “Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplaner att gdlla
inom planomradet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Kommentarer:

Lite for otydlig redovisning av innehaill i avtal om markanvisning
Noteras och kompletteras infor granskning med redovisning av foljande:
—  vilka omrdden som avses for overldtelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
— vilka fysiska anldggningar exploatéren ska utfora och vilken standard de ska ha
— vilka olika kostnader som exploatoren dtar sig att betala
— dtaganden om att betala eller inte krdva ersdttningar
— om exploatéren ska stilla en sikerhet for dtaganden enligt avtalet

Inlésen av allmén plats inom Stenung 3:248

Noteras och planbeskrivning kompletteras med redovisning av vem som ska betala kostnader for
den inlosen av allmdn plats och anges enligt vilka principer som ersdttningen for marken ska
berdknas.

Fastighetsgrinser med oséikert lige som grinsar till planomradet
En lantmdteriforrdtining har utforts under planarbetet ddr fastighetsbestimning och sdrskild
gransutmdrkning har skett.

Kontrollera grinser med 0,025 och 0,03 meters ligesosikerhet
Kontrollmdtning har utforts infor fastighetsbestimning.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Planbeskrivning kompletteras med redovisning av hur ledningsrdtter och servitut paverkas vid
genomforandet av planen.

Delar av planen som bor forbéttras
Endast del av Stenung 3:248 ingadr i planomradet

Stenungsunds Bilaga Dnr KS 2018/332
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Noteras och kompletteras under rubriken “Ldge och avgrinsning”

Delar av planen som skulle kunna forbéttras
Andra rubrikniva pa rubriken genomforandetid
Plankarta revideras med rubriknivd for Genomforandetid.

Symboler saknas i teckenforklaring till grundkartan
Teckenforklaring till grundkarta kompletteras gdllande streckade linjer och vattenbrunn.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

Planbeskrivningen kompletteras angdende berorda fastigheter inom planomrddet samt om vad
som sker med gdllande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser ndr detaljplanen
vinner laga krafft.

4. Statens geotekniska institut, 2022-04-25

Enligt SGU:s underlag bestar marken i planomradet av berg i dagen och postglacial finsand (i
omradets centrala delar). Omréidet r relativt flackt men det forekommer bergslénter i omradets
norra samt Ostra delar (mot Goteborgsvédgen). Enligt PM Geoteknik har den 16sa jorden som
underlagrar det fasta ytskiktet en tjocklek av mellan ca 2-5 m och utgdrs av gyttja. Aven lera har
patraffats under gyttjan i tva provtagningspunkter.

SGI har tidigare i samradsskedet 1amnat synpunkter pa rubricerad detaljplan (daterad 2011-05-
31). Yttrandet ar daterat 2020-11-11, dnr. enligt ovan. I yttrandet uppméarksammande SGI att det
till planhandlingen borde bildggas en geoteknisk utredning. En geoteknisk utredning daterad
2012-12-11 har tillforts planhandlingarna.

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hinsyn tas till ménniskors hélsa
och sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. De geotekniska aspekterna ska
klarldggas for hela planomradet, for de forhallanden som planen medger och for planens
livslangd. SGI anser dérfor att den geotekniska utredningen och planhandlingarna behdéver
kompletteras med bedomningar avseende stabilitetsforhallanden for planerade férhallanden. SGI
anser att det &ven behdver bedomas om det finns bergslénter, konstruerade eller naturliga, som
kan vara instabila och utgora en risk inom planomradet eller mot dess omgivning.

SGI anser att det behdver sdkerstéllas att planen varken paverkar eller paverkas av omrdden 1
direkt anslutning till planomradet, vilket gor att dven stabilitetforhallanden utanfor planomradet
kan behova klarldggas.

SGI noterar att det finns en sldnt ner mot fastighet 3:119 1 véstra delen av planomradet som enligt
Lantmateriets dversiktliga hojddata har ca 2 meter hdga slinter i dag och vi vill darfor lyfta
fragan om dessa slidnter har tillfredsstéllande stabilitet for de forutsittningar som planen medger
(till exempel uppfyllnader och diken).

Enligt SGU:s kartmaterial finns det i mitten inom planomradet finkorniga jordarter med
forutsittning for kvicklera. SGI foreslar att detta utreds 1 det fortsatta planarbetet.

Vi vill ockséa papeka att eventuella dtgarder med hinsyn till 6versvamningsrisker kan paverka
stabiliteten negativt beroende pd utformning. Om behov av dversvamningsskydd (till exempel 1
form av diken och hojdséttning av mark) foreligger behdver det klarldggas att stabiliteten &r
tillfredstdllande for att kunna anordna detta skydd.
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Sammanfattningsvis ser SGI frdn geoteknisk sidkerhetssynvinkel att omradets stabilitet, bade for
jord och for berg, behdver klarlaggas i det fortsatta planarbetet. Krévs det atgérder eller
restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt sidkerstillas i planen.

Kommentarer:

Infor granskning kommer ett utldtande om geoteknik tas fram och bifogas till
granskningshandlingarna.

5. Polismyndigheten region vast, 2022-05-03

Lokalt polisomrade Sodra Fyrbodal har tagit del av handlingarna géllande ovanstaende detaljplan
och har foljande synpunkter. Géllande sékerhetsaspekterna ur en polisidr synvinkel ar det viktigt
att de miljoer som planeras och byggs blir vil upplysta och 6ppna for att motverka brottlighet.

Det behover tillses att det finns erforderliga parkeringsmojligheter dé trafiken sannolikt kommer
att 6ka 1 omradet och dessutom tas ett storre antal parkeringsplatser bort i samband med
byggnationen.

Det rdder nu forbjuden vénstersving fran Goteborgsvigen in pA CW Borgs vig och det befaras att
fler kommer att ignorera detta med den Okade trafiken. Det kan vara ldmpligt att ddr anordna en
cirkulationsplats istéllet for att f en sékrare trafikmiljo. Dessutom kan det vara 1ampligt att
stanga genomfart CW Borgs vig Strandvigen for att fa en sdkrare miljo trafikmassigt da det
kommer vara storre antal gangtrafikanter i omradet och en 6kad biltrafik. En vindplats utan
behov att backa bor da anldggas pdA CW Borgs vidg om den korsningen stdngs mot Strandvigen.

I 6vriga aspekter har Polismyndigheten inget att erinra utan ldmnar de fragorna till for de
lampliga instanserna.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse kan bidra med okad aktivitet och trygghet i omrddet ndr fler bostdder for
fler mdnniskor planeras i ett centralt ldge. Gestaltningen av foreslagen bebyggelse har avsikten
att skapa miljoer som upplevs trygga och upplysta.

Principen dr att parkering for boende ska anordnas inom respektive fastighet, pa kvartersmark.
Besoksparkering till Stenungsunds centrum med omnejd héinvisas till befintliga parkeringsplatser
vid Stenung Torg. Eventuell cirkulationsplats vid Géteborgsvigen / CW Borgs vdg regleras ej
eftersom det ligger utanfor planomrdde. Det finns ambitioner att CW Borgs vdg enkelriktas
osterut. Ddremot dr det inget som regleras i detaljplan. Enligt trafikutredningen dr syftet att
forbdttra trafiksituationen genom att minimera buller och hoga hastigheter. Den smala kérbanan
som foreslds pa CW Borgs vig kan bidra med hastighetsddmpande effekter. Planbeskrivningen
kompletteras med ytterligare information om syftet med CW Borgs vdg fordndring till enkelriktad
gata.

Strandvdgen ingar inte i planomradet och regleras ddrfor inte inom ramen av detaljplanen.
Ddremot finns det ambitioner att Strandvigen ska dubbelriktas som innebdr att genomfartstrafik
pad CW Borgs vdg kommer att minskas och trafikféring pd Strandvdigen forbdttras. Om
dubbelriktningen av Strandvdgen ska fylla del av sitt syfte att mojliggéra utfart osterut behéver
det gd att vinda i korsningen mellan Strandvdigen / CW Borgs vdg antingen via en
cirkulationsplats, trevigskorsning alternativt att Strandvdgen dubbelriktas hela strickan.
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Strandvdgen ska dven utformas med tydlig trafikseparering for gaende och cyklister vilket skapar
en tryggare trafikmiljo.

6. Skanova (Telia Company), 2022-04-01

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att s 1dngt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att blir kontaktade i god for diskussion om genomforande och
kostnadsfordelning. Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-goteborg@teliacompany.com

Kommentarer:

Teleanldggningar ldngs med CW Borgs vdg kommer med stor sannolikhet flyttas pd grund av att
gatan ska byggas om. Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om
teleanldggningar, ansvar och kostnadsfordelning. Kommunen stdr for omldggningskostnader
inom allmdn plats medan exploator bekostar anslutningskostnader. Skanova kontaktas i god tid
for att genomfora omliggning av teleanldggningar.

7. Vattenfall Eldistribution, 2022-04-21
Vattenfall Eldistributions befintliga elniit

Vattenfall Eldistribution har elndtanldggningar inom omrade och inom ndromrade for aktuell
detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i karta nedan, 12 kV
transformatorstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap,
svart rektangel. Elndtanldggningarnas ldge 1 kartan ar ungefarligt.

Vattenfall Eldistributions yttrande

Vattenfall Eldistribution vill pdpeka att det dven finns elledningar i Géteborgsviagen. Vattenfall
Eldistribution onskar att ni kompletterar informationen om elledningar pa sidan 24 och 35 med
denna information.

Vattenfall Eldistribution har markkablar som gér till befintlig bebyggelse inom planomradet.
Dessa maste kopplas bort och tas bort vid utbyggnad av planomradet.

Vattenfall Eldistribution har inget behov av ytterligare en transformatorstation inom omradet.
Vattenfall Eldistribution vill informera om f6ljande:

- En eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

- Offert pa eventuella el-serviser, bdde byggkraft och permanent servis, bestills via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020—82 10 00.
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- Vid eventuella schaktningsarbeten inom omrade med befintliga markkablar skall
kabelutsittning begéras. Detta bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

- Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-
offert

- Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldggas i ror, bekostas av
exploatdren. Detta bestélls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

- Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomforandet.

- Nagon anldggning, till exempel byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver
elndtanldggning tillhorande Vattenfall Eldistribution s att gdllande sdkerhetsavstdnd inte
hélls.

Kommentarer:

Planbeskrivning kompletteras enligt yttrandet samt information om att befintlig kapacitet bedoms
vara tillrdcklig for framtida bebyggelse. Under genomférandedelen kompletteras
planbeskrivningen med i att befintliga markkablar som gdr till befintlig bebyggelse inom
planomrddet mdste kopplas bort och tas bort vid genomférande av planen.

Elledningar ldngs med CW Borgs vig kommer med stor sannolikhet flyttas pd grund av att gatan
ska byggas om. Planbeskrivningen och genomforandedelen kompletteras med ytterligare
information. Kommunen star for kostnaden inom allmdn plats medan exploatér bekostar
anslutningar. Vattenfall kontaktas i god tid for att genomféra omldiggning av elledningar.

8. Goteborg Energi AB, 2022-04-27

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss. Nedan foljer synpunkter pa
forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av 1 markforlagda ledningar hénvisas till véra géllande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrviarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi
Gothnet AB, Goteborg Energi Nt AB, Goteborg Energi Gasndt AB och Ale Fjarrvirme AB.

Det poidngteras att det dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestammelser finns tillgédngliga via ldnken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldamnar endast synpunkter pd foreslagna ledningslédgen baserat
pé utkvitterade underlag fran oss.

Det dr viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och samhéllsplanerings
drenden hénvisas till: https://www.ledningskollen.se
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Kommentarer:

Noteras. Kommunen tackar Géteborgs Energi AB for yttrandet.

9. Svenska kraftnit, 2022-04-05

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har inga synpunkter (vi
har 1 dagsldget inga anldggningar eller intressen som berors 1 det aktuella omradet).

Kommentarer:

Noteras. Kommunen tackar Svenska kraftndt for yttrandet.

10. Postnord, 2022-04-19

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ér
verksamma 1 det aktuella omrddet. Post ska kunna delas ut miljévénligt, kostnadseffektivt,
trafiksékert och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden placeras postlddan i en ladsamling
vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller fordndring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dr godkédnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentarer:

Noteras och framfors till exploator. Kommunen tackar Postnord for yttrandet.

11. Bohuslans museum, 2022-04-28

Vi dr kritiska till planforslaget som vi framfort 1 tidigare yttranden bland annat eftersom det
mojliggor rivning av kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Tva (Stenung 3:112) dr beldgna inom
en kommunalt utpekad kulturmiljo. Avldgsnandet giller det gula tjugotalshuset pa Stenung 3:244,
funkisaffarshuset (3:114) och de tva smahusen med uppvixta tradgardar (3:112). Vi tycker att det
ar virdefullt om dessa dven 1 fortséttning fir finnas kvar som en liten bevarade del av
Stenungsunds tatort som funnits fore den nuvarande centrumbebyggelsen tillkomst.

Planomradet finns delvis (Stenung 3:112) inom den kommunalt utpekade miljon Kyrkberget med
hogt kulturhistoriskt vérde.

Vi har tidigare yttrat oss 6ver programforslaget dnr VA 247-2011 2011-03-31 och
Planeringsbesked dnr 0258/2020 2020-11-11.

Kommentarer:

Noteras. Kommunen tackar Bohusldins museum for yttrandet.
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Kommunen har gjort en avvigning mellan bevarande av de dldre husen som innehar ett visst
kulturmiljovirde respektive att mojliggéra ny bebyggelse med fler bostdider i ett centralt liige.
Avvdgning gjordes infor planprogrammet och byggnaden inom Stenung 3:244 ska dokumenteras
innan den rivs. Med utgangspunkt frdn att denna byggnad inte har det hégsta virdet ur
kulturmiljosynpunkt har kommunen tagit stdllning till att ge mdjlighet att riva och ersdtta dessa
hus med ny bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse som angrdnsar till kulturmiljon pa Kyrkberget foreslds med en detaljerad
reglering i plankartan med bland annat nockhojd och avstand till fastighetsgrdns. Detta beskrivs
dven ytterligare i detaljplanens planbeskrivning och gestaltningsprogram.

12. Vasttrafik, 2022-05-05

I planbeskrivning pé sidan 30 star: Vésttrafik planerar att sluta trafikera Strandvigen med
kollektivtrafik och darfor kommer busshallplatsen Oasen att tas bort. Det finns inte ndgra beslut
frén Visttrafiks sida angdende framtida trafikering av centrala Stenungsund. Det har pabdrjats ett
arbete med en dversyn av tétortstrafiken kopplat till ny upphandling med trafikstart i juni 2023.
Hur trafikeringen av tdtorten kommer att se ut i nytt avtal vid avtalsstart samt eventuellt forandras
i samband med nytt Resecentrum finns som sagt inga beslut kring. Det vi kan konstatera ar att
dagens hallplats Oasen ligger inom rimligt gadngavstand fran det kommande resecentrumet.

I Gvrigt har vi inget att erinra.
Kommentarer:

Noteras. Kommunen tackar Visttrafik for yttrandet. Busshdllplatsen kan flyttas alternativt tas
bort eftersom planerad bebyggelse placeras pd nuvarande busshallplats.

13. SPF Seniorerna Stenungsundsbygden, 2022-04-26

Vi har vintat linge pa denna planen, ett omrade som ligger centralt i kommunen, passande for oss
seniorer, som soker ett nytt boende. Vi séljer vart nuvarande hus eller lagenhet och skapar diarav
mojligheter for vara ungdomar att fa ett boende.

Bilparkeringen har i planbeskrivningen raknats med 0,5 platser per ldgenhet. Om man riknar med
antalet i dom tre omrddena blir det 0,6 per ldgenhet. Vi anser att det ar alldeles for lite.

I BRF Bonum, som skall befolkas av + 55 méanniskor, blir det 0,8 platser per ligenhet. I ett +55
boende kan det bo ménniskor som kanske jobbar i 15 ar till, och kanske behover tva bilar, nagon
jobbar i Lilla Edet och den andre i Ronnéng.

Vi seniorer vill ocksd ha en bil, vi kanske har barn, barnbarn eller vanner 1 Ucklum eller
Spekerdd, dér det inte finns nagon kollektivtrafik alls. Vi seniorer vill kanske éka till Svartedalen
och plocka svamp eller till Soskar och bada. Det dr en frihet och en rittighet att dga en bil dven
ndr vi natt pensionsdldern. Bilarna som vi kommer att kora i framtiden, kommer att drivas av el
eller &nnu hellre vatgas, sd vi kommer inte att vara nagra miljobovar.

Niér vi papekade parkeringsbekymren vid informationen pé Fregatten, pastod en tjansteman dar
att det skulle bildas bilpoler. Vi dr ganska Overtygade att det inte kommer att fungera, kanske kan
det att fungera i en storstad som Goteborg.

BRF vid gamla kommunhuset har bara 0,6 parkeringar per lagenhet, vilket ar for daligt. Mitt
emot BRF-byggnaden har vi i SPF méten och studiecirklar, i Studieforbundet Vuxenskolans
lokaler, och det ar svart idag att hitta parkering.
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Bostadskvarteret KHF har bara 0,4 parkeringsplatser per ldgenhet, vilket ar vildigt fa, &ven om
manga som bor dér inte har bil. Nér vi skall bosétta oss dér, hoppas vi f4 besok av barn, barnbarn
och vénner, och da behovs det besoksparkeringar.

Parkeringen pa Stenungs torg kommer att minska i antal, nir det nya resecentret byggs, och om
Citycon bygger sitt projekt vid Véstanvindsgatan. Planavdelningen séger att det &r fritt fram att
bygga parkeringshus pa torget, men det dr inte kommunens ansvar utan det faller pa d4garna av
torget.

Cykelplatser dr det daremot vil tilltagna, totalt 320 cykelparkeringar, 2 st per 1genhet, Det &r bra,
men vi seniorer cyklar inte till Svartedalen, Soskir eller Svenshdgen, sa vi vill ha mojlighet att ha
en bil och kunna parkera den.

Nar vi ldser Naturvirdesinventeringen, ser vi att det finns rodlistad fagel pa platsen, en grakréaka,
efter lite efterforskning far vi reda pa att en grakraka ar en vanlig kréka, och den &r rodlistad.

Vi ifragasitter att det behdvs en naturvirdesinventering pa ett sé litet omrade, mitt i centrum péa
samhillet. Det kostar pengar och tar tid. Handldggningstiden pa sddana hér planer dr enormt ldng,
och kostar mycket pengar, sé ibland méaste ni nog fundera dver vad som ar visentligt for detta
omréde.

Kommentarer:

Noteras. Kommunen tackar SPF Seniorerna Stenungsundsbygden for yttrandet.

Behovet av boendeparkering ska tillgodoses pa kvartersmark. Kommunen har ingen antagen
parkeringsnorm som styr antalet parkeringsplatser vid detaljplaneldggning utan anvinder sig
istdllet av Géoteborgs stads “Riktlinjer for mobilitet och Parkering”. Utifrdn riktlinjerna, och dess
tillhérande anvisningar, har en analys gjort av detaljplanens forutsdttningar sasom geografisk
placering, ldgesbedomning, projektanpassning och mobilitetslosningar. Hdinsyn har tagits till
detaljplaneomrddets ndrhet till centrum och anpassning till boendetyp, till exempel
trygghetsboende. For kvarter Bonum dr det framrdknade virdet 0,7 bilparkeringar per ldgenhet
och motsvarande for BRF kvarteret dr 0,7 platser och for trygghetsboendet 0,45 platser. Det
foreslagna parkeringstalet inom detaljplanen stdller krav pa en minimumnivd, alltsd ett minsta
antal parkeringsplatser, och det innebdr att exploatoren har mojlighet att tillskapa fler
parkeringsplatser om det inryms inom fastigheten. Om exploatoren inte kan uppfylla
parkeringstalet stdlls krav pd mobilitetsdtgdrder. En mdjlighet finns inom detaljplanen att inrdtta
en gemensam losning for parkering genom inrdttande av en gemensamhetsanliggning for
parkeringsbehovet, dd blir det totala parkeringstalet ldigre genom att det totala antalet
ldgenheter divideras med antalet parkeringsplatser per kvarter.

Inom centrumndra ytor dr det svart att motivera fler parkeringsplatser dn det framtagna
parkeringstalet da det blir pa bekostnad av samvaroytor som tex uteplatser, gronytor, park och
natur. Antalet cykelparkeringsplatser utgar ocksd fran ovan ndmnda riktlinjer fran Géteborgs
Stad.

Naturvirdesinventeringen ger information om vilka virden som dr mdjliga att ta tillvara och
utveckla i detaljplaneomrddet, nagot som har betydelse for planeringen av gronstrukturen i
centrum och den miljon som finns vid Kyrkberget.
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Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

14. Verksamhet Bygg Miljo, 2022-04-25
Bygglov har 1 huvudsak inget att erinra mot forslaget som sddant men 6nskar framfora foljande
angdende detaljplaneforslaget CW Borgs vig, Stenung 3:112 m.fl.

Foreslaget planomrade ligger inom redan géillande detaljplan (SO1 och S06). For att bygglov ska
kunna ges enligt nu foreslagen detaljplan behdver dessa tidigare detaljplaner upphévas i de delar
de berdr det foreslagna planomrédet.

Vid de samtal som bygglov och plan har fort vid framtagandet av plankartan har 6nskemal
framforts om att ytparkeringar i huvudsak inte ska forekomma utan att underjordiskt
parkeringsgarage istillet ska fylla behovet av parkeringsplatser. I detaljplaneforslaget har detta
ordnats norr om CW Borgs vdg genom att yta som annars hade kunnat anvindas som ytparkering
har korsprickats. I planens sddra del har motsvarande korsprickning inte gjorts varfor det dar
kommer att vara mojligt att anlédgga ytparkering.

I planforslaget finns en bestimmelse om att balkong far glasas in, bygglov 6nskar med anledning
av detta att mojligheterna for att enligt PBL 9:7 helt bygglovsbefria denna dtgérd 1 planen
undersoks.

De i planforslaget punktprickade omradena med beteckningen m' det vill séiga. mark som ska
vara tillginglig for dike for avledning av skyfall &r otydligt avgrinsade. Bygglov forstér
planbestimmelsen som att m1 avgrénsas i plankartan enligt rodmarkering pa nedanstaende bild
men det dr oklart om denna avgransning dr den samma som planforfattarnas avsett (prickningen
framgér inte pd bilden nedan p.g.a. bildkvalitet).

G435100
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Kommentarer:

Planbeskrivningen kompletteras med att foreslagen detaljplan ersdtter befintliga detaljplaner i de
delar som foreslagen detaljplan beror. Plankarta kompletteras med planbestimmelse om att
begrinsa maojligheten till markparkering.

Att bygglovsbefria balkonger kan innebdra att byggnadens yttre utseende pdverkas avsevdrt. En
balkong dr en viktig komponent av en byggnads arkitektur och kommer i detaljplanen att vara en
del av gaturummet. I bygglovskedets bor dtgdrdens paverkan pd byggnadens karaktdr och pd
gaturummet beaktas. Bestimmelsen om bygglovsbefriad balkonger ska inte inforas.



Stenungsunds Bilaga Dnr KS 2018/332

kommun 2023-04-11

Privatpersoner inom planomradet

15. Privatperson 1, 2022-04-12
Det star foljande i planbeskrivning: “en smal remsa tas i ansprak fran den privata fastigheten
Stenung 3:248 till forman for mindre breddning av CW Borgs vdg”.

Som fastighetsdgare av Stenung 3:248 motsédger jag mig att man gor ansprak pa markyta
tillhorande Stenung 3:248.

Detta dr viktig yta i form av parkering till personal som jobbar i den aktuella fastigheten. Da
andra delen av parkeringen som tillhor fastigheten ligger med anslutning till Strandvigen inte dr
avsatt till personalparkering, utan till fastighetens hyresgist Presenthornan och dess kundfldde till
butiken kan den ej tas 1 ansprék till annat &n kundparkering at Presenthornan. Detta dr av stor vikt
for hyresgasten/butiken att ha tillgang till i dagens lage for att underlétta flodet och kunna halla
en god service och dirigenom ett levande centrum.

Kommentarer:

Breddning av CW Borgs vig betraktas som ett allmdnt intresse eftersom gatan ska mojliggora
trafikseparering for bilister och gaende for att oka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.
Personalparkering sker idag delvis pd allmdn plats men bor i forsta hand klaras inom
kvartersmark. Kan inte parkering l6sas inom kvartersmark hdnvisas anstdllda att parkera pa
ndagon av de offentliga parkeringsplatserna eller hyra parkeringsplats.

Behovet av boendeparkering ska tillgodoses pa kvartersmark. Kommunen har ingen antagen
parkeringsnorm som styr antalet parkeringsplatser vid detaljplaneldiggning utan anvinder sig
istillet av Goteborgs stads Riktlinjer for mobilitet och Parkering”. Utifran riktlinjerna, och dess
tillhorande anvisningar, har en analys gjort av detaljplanens forutsdttningar sasom geografisk
placering, ldgesbedomning, projektanpassning och mobilitetslosningar. Hénsyn har tagits till
detaljplaneomrddets ndrhet till centrum och anpassning till boendetyp, till exempel
trygghetsboende. For kvarter Bonum dr det framrdknade virdet 0,7 parkeringsplatser per
ldgenhet och motsvarande for BRF kvarteret dr 0,7 platser och for trygghetsboendet 0,45 platser.
Det foreslagna parkeringstalet inom detaljplanen stdller krav pa en minimumnivd, alltsd ett
minsta antal parkeringsplatser, och det innebdr att exploatéren har mojlighet att tillskapa fler
parkeringsplatser om det inryms inom fastigheten. Om exploatoren inte kan uppfylla
parkeringstalet stills krav pa mobilitetsdtgdrder. En mdjlighet finns inom detaljplanen att inrdtta
en gemensam losning for parkering genom inrdttande av en gemensamhetsanldiggning for
parkeringsbehovet, dd blir det totala parkeringstalet ldigre genom att det totala antalet
ldgenheter divideras med antalet parkeringsplatser per kvarter.

Inom centrumndra ytor dr det svdrt att motivera fler parkeringsplatser dn det framtagna
parkeringstalet da det blir pa bekostnad av samvaroytor som tex uteplatser, gronytor, park och
natur. Antalet cykelparkeringsplatser utgar ocksd fran ovan ndmnda riktlinjer fran Géteborgs
Stad.

16. Privatperson 2, 2022-04-21
Kompletterande synpunkter pa forslag till detaljplan for CW Borgs vig (Stenung 3:112 m.fl) Dnr
2018/332
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Vi har tidigare skickat in synpunkter géllande forslaget pa detaljplan pA CW Borgs vég dér den
planerade byggnationen till stora delar kommer ske inom befintlig kulturomrédesgrans.

Nu kompletterar vi vart tidigare inskickade mail — denna gdng med mer personliga synpunkter
och argument da den planerade byggnationen direkt kommer att pdverka var boendemilj6é och
privata sfar negativt.

Forslaget ar att bygga flera hga huskroppar varav en av dem hamnar vildigt ndra var tomtgréns,
5,5 m frén var grins. Planen &r att huskroppen som hamnar ndrmast var tomtgréns ska bli 25 m
upp till nock. Befintliga hus/byggnader pé den delen av CW Borgs vig idag dr nitta fristdende
villor i tva plan.

Om befintligt forslag forverkligas kommer det att bli som en stor gigantisk hog vigg framfor oss.
Vi kommer att berdvas den insynsskyddade tomt vi kopte for 9 ar sedan. Insynen fran huset som
hamnar ndrmast oss kommer att bli total redan fran ca 12 meters bygghdjd - da aterstar ytterligare
13 meters bygghojd. Storre delen av var tomt kommer bli som en scen och vi kommer helt tappa
kénslan av att ha en privat sfar.

Dérutover kommer vi dven fa stora skuggiga partier pa en stor del av var tomt da byggnaden/erna
kommer ta mycket av solljuset delar av aret.

Enligt forslaget ska det byggas ett garage i bottenplan pa byggnaden som &r beldgen ndrmast var
tomtgrins. Savitt vi vet krdver ett garage mer och béttre ventilation dn i vanliga bostadshus vilket
medfor att vi dven blir oroliga for att det kommer bli ett vildigt hogt buller/oljud fran garagets
ventilationsanldggning. Utdver det dr vi ocksd bekymrade och oroliga for att det kommer bli hogt
ljud frén den ordinarie ventilationsanldggningen tillhdrande sjidlva bostadshuset, den kommer
med all sannolikhet att placeras pa baksidan av bostadshuset - dvs ndrmast var tomt.

Tidigare forslag pa dndring i denna detaljplan presenterades for ca 10 ar sedan och da var planen
att bygga 2-3 vaningshus ddr fastighet med 2-vaningsdel placeras ndrmast befintliga villor pé
Styrmansvigen. Langre bort mot Strandvagen/Stenungstorg placerades hogre byggnader. Det
later som ett betydligt mer rimligt alternativ och det skulle passa betydligt béttre in i dagens
stadsbild och det befintliga kulturomradet.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta storre héinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bdade antalet vaningar och skala. Féreslagen bebyggelse
gestaltas for att behdlla siktlinjer till och fran Kyrkberget och inte paverka angrinsande
fastigheters boendemiljo negativt. 1 tidigare inskickade synpunkter ndmndes det att utpekat
omrdde ingar i Kulturmiljévardsprogrammet. Forslagen bebyggelse norr om CW Borgs vdg dr
begrinsad med planbestimmelser om hojd, takvinkel och sadeltak for att ta hinsyn till
Kyrkbergets kulturmiljo.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga tridgdrden delvis vid 12.00 under var, hést och
vinter pa fastigheten Stenungsund Stenung 3:279.
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Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hdnsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn. Ambitionen dr dven att de
planerade byggnaderna ska gestaltas med trifasad alternativt tegelfasad och sadeltak for att
knyta an mot Kyrkbergets bebyggelse. Foreslagen bebyggelse som angrdnsar till kulturmiljon pd
Kyrkberget foreslds med en detaljerad reglering i plankartan med nockhojd och avstand till
fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens planbeskrivning och
gestaltningsprogram.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora storande ljudnivaer fran exempelvis ventilation eller
trafik. Enligt trafikutredning framtagen 2021-12-10 bedoms planforslaget medfora ytterst liten
trafikokning i omradet.

17. Privatperson 2a, 2022-04-28
P4 var tomt och pa berget strax norddst om plangrinsen ligger tvé fornlimningar; RAA Norum
19 soch 20 med tva stycken gravar. Fornlamningarna ar i grunden topografiskt avgransade och
paverkas formodligen inte fysiskt av den ténkta planen. Daremot tycker vi att det &r viktigt att
eventuell ny bebyggelse halls nere hjdmassigt ndrmast berget s att siktlinjer halls fria och s
Oppna som mdjligt fran gravarna sett. Detta &r viktigt for forstaelsen av gravarnas ursprungliga
placering.

Kyrkberget med sin ursprungliga trédhusmilj6 har ansetts utgora ett vardefullt kulturhistoriskt
inslag 1 Stenungsunds centrumnira bebyggelsemiljo. Bevarandet av strandsittarbostillets
ursprunglighet med bebyggelsen runt kyrkan har som det anges i programforslaget sikrats genom
befintlig detaljplan med bevarandehinsyn. Kyrkbergets historiska och kulturella virden samt dess
betydelse och atmosfar for stadsbilden stéller sérskilda krav pa hiansyn vid planldggning och
lokalisering av bebyggelse inom ett direkt angransande omrade.

Det foreslagna planomradet gransar till Kyrkbergets detaljplaneomrade och den foreslagna
bebyggelsen ldngs den norra sidan av CW Borgs vig ligger mycket néra befintlig bebyggelse
utmed Styrmansvagen pa Kyrkberget. I programforslaget redogors emellertid inte for nagra
sarskilda hinsynstagande i forhallande till den angransande dldre bebyggelsen pa Kyrkberget.

Vi kénner en stark oro for hur den foreslagna bebyggelsen 1 Kvarter A utmed CW Borgs Vig
kommer att paverka bebyggelsemiljon pa Kyrkberget i allmidnhet och var boende- och nidrmiljo i
synnerhet. Byggnaderna framstér som oproportionerliga i forhéllande till den angrédnsande
omgivningen pd Kyrkberget. De riskerar att medfora en forfulning och indirekt forvanskning av
Kyrkbergets skyddade bebyggelsemiljo.

De foreslagna byggnaderna inom kvarter A har olika nockhdjd - fran 18 meter till 28 meter.
Byggnad h5 som ligger narmast var tomtgrins har en nockhdjd pa 25 meter och vér tomt ar
beldgen pa 10 hojdmeter vid aktuell tomtgréins. Planen &r att byggnad h5 ska uppforas 5,5 meter
fran var tomtgrians. Den absoluta majoriteten av byggnaderna i kvarter A kommer att utgora ett
massivt och fullstdndigt dominerande inslag i var boendemiljo. Pa grund av byggnadernas hojd,
storlek och nérhet till flera av bostadshusen och tridgardarna p& Styrmansvégen kommer de att
medfora betydande oldgenhet i form av sévil kraftigt forsimrade ljusforhallanden som skuggning
och insyn.
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De foreslagna byggnaderna i kvarter A kommer att bilda en barriér framfor Kyrkbergets sodra
sluttning och kommer dérmed att avskilja Kyrkberget och dess bebyggelsemiljo fran den centrala
stadsbilden. Detta skulle vara olyckligt bdde ur ett kulturhistoriskt och ett estetiskt perspektiv.

For att minimera de negativa konsekvenserna for den angransande miljon och bebyggelsen pé
Kyrkberget samt for att undvika en sténgd och kompakt stadsbild bor man visentligt sénka
byggnadshdjden inom Kvarter A och darutdver 6ka avstandet till angrdnsande fastigheter pa
Styrmansvégen.

Vi ber er att beakta vara synpunkter i ert vidare detaljplanearbete.
Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltas for att ta stérre hinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bade antalet vaningar och skala.

Domarringens siktlinjer bedoms inte paverkas av planforslaget. Det finns idag en trdridd av tall
som ramar in platsen. Ringen dr ocksd nedsdnkt som gor att vattnet inte syns ddrifrdn.
Siktlinjerna fran stensdttning dr relativt opaverkad ocksa, siktlinjerna parallell mot sundet dr
redan paverkad dd det ligger mitt i titorten och befintlig bebyggelse blockerar redan den.
Siktlinjen mot vattnet och kopplingen dr opdverkad. Foreslagen bebyggelse gestaltas for att
behalla siktlinjer till och fran Kyrkberget och inte paverka angrdnsande fastigheters boendemiljo
negativt.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse inte skugga bostadshuset pd fastigheten Stenungsund
Stenung 3:279 eller 3:275. Trdadgdrden till fastigheten Stenungsund Stenung 3:279 skuggas delvis
vid 12.00 under var, host och vinter medan fastigheten Stenungsund Stenung 3:275 skuggas
delvis vid 12.00 och framdt under var, host och vinter.

Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hdnsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn. Ambitionen dr dven att de
planerade byggnaderna ska gestaltas med trifasad alternativt tegelfasad och sadeltak for att
knyta an mot Kyrkbergets bebyggelse. Foreslagen bebyggelse som angrdnsar till kulturmiljon pd
Kyrkberget foreslas med en detaljerad reglering i plankartan med nockhdéjd och avstdnd till
fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens planbeskrivning och
gestaltningsprogram.

18. Privatperson 3, 2022-04-24
Emotsétter mig i det starkaste forslaget.

Bebyggelsen i kvarteret "Bonum” mot Kyrkberget har en nockhdjd i niva med kapellets nockhojd
och ar angrinsande till tomtgréns, vilket ger en mindre tillfredstéllande tillvaro med skuggning,
insyn och viardeminskning.

Den nordligaste huskroppen har en placering ca 4 meter fran tomtgréns och har en hojd pa ca 13
meter over tomtgrans vid fastighet Stenung 3:83. Anslutande huskropp ér placerad 9,43 m fran
tomtgrans och har en hojd av cal0 m Gver tomtgréns vilket 1 bada fallen &r helt oacceptabelt.
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Anser att hela bebyggelsen i foreslagen detaljplan &r for hog och skdrmar av Kyrkberget i stéllet
for att viva ihop befintlig bebyggelse med ny, nagot att ta i beaktning i fortétningen.

Som jag har blivit tilltalad har Riksbyggen vunnit en “tdvling” for att fa ett fortsatt arbete med
detaljplan och byggnation. Hur sig bidraget ut? Vem eller vilka tog beslutet att Riksbyggen
vann? Pa vilka grunder?

Ser inte att det 4&r mdjligt att trycka in 100 ldgenheter i ”"Bonum (Kv A) och Kv B” omradet och
ifrdgasitter behovet av ytterligare affarsverksamhet da befintliga affarslokaler star tomma.

Har fatt en forklaring att visionen &r att Stenungsund ska fortitas kring nya stationen med bl a
hoga byggnader och att kommunen har begrédnsad mark for det. Foreslar da att Stenungsunds
kommun byter inriktning och skapar ett attraktivt, gemytligt centrum med lag bebyggelse som ger
en ljus och harmonisk miljo och utnyttjar forutsattningar med havet som granne.

Kyrkberget har en unik miljo med des varierande bebyggelse fornminnen och kapellet. Vi héller
nu pa att bygga ut och fick gora stora dyra anpassningar for att folja stadsplanens forutsittningar,
tomten har prickad mark angrénsande till bl a Bonum omradet och vi fick i skarp tillségelse att
ingen bebyggelse kommer godkénnas dar!

Det kénns som ett stort hin att sedan kommunen 6vervéger bebyggelsen enligt ovan nimnt
forslag kring CW Borgs vig.

Flyttade till fastighet Stenung 3:83 Styrmansvigen 10 for 2,5 ar sedan och hade da kontakt med
Stenungsunds kommun angaende planerna kring CW Borgs vig och blev informerad om att
géllande plan och stadsplan lag fast och redogjordes pa hemsidan, vilket har legat som grund for
inflyttning och utbyggnation, det kinns just nu tungt och trakigt att man inte kan lita pa
kommunen och fortroendet dr pa vég att dala.

Jag har nu tagit del av Samradsyttrande: program for CW Borgs vig/Snippenomradet, dat 4 april
2011 dar samtliga pa Styrmansvagen har skrivit under. Jag stiller mig hiar bakom
Samradsyttrande dat: 2011-04-04 skickad till ”Samhaéllsbyggnad plan Stenungsunds kommun”.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta stérre hansyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bdade antalet vaningar och skala.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:83 trddgdard
vid klockan 09 under vdr, host och vinter. Medan resten av dygnet bedoms fastigheten inte
paverkas negativt av skuggning. Sedan revideringar av foreslagen bebyggelse har andelen
skuggor pa fastigheten minskat.

Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hdnsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn. Foreslagen bebyggelse
gestaltas for att behdlla siktlinjer till och fran Kyrkberget och inte paverka angrinsande
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fastigheters boendemiljo negativt. Ambitionen dr dven att de planerade byggnaderna ska
gestaltas med trdfasad alternativt tegelfasad och sadeltak for att knyta an mot Kyrkbergets
bebyggelse. Foreslagen bebyggelse som angrdinsar till kulturmiljon pa Kyrkberget foreslas med
en detaljerad reglering i plankartan med nockhéjd och avstand till fastighetsgrdns. Detta
beskrivs dven ytterligare i detaljplanens planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Planforslaget medfor okad befolkning i centrala Stenungsund vilket medfor okad efterfrdgan efter
ytterligare service.

En markanvisningsutlysning dgde rum mellan 2015-05-28 tom 2015-10-19 ddr intresserade
exploatorer hade mojlighet att ldmna in en intresseanmdlan. Stenungsunds kommun, sektor
samhdllsbyggnad, utvirderade inkomna forslag utifrdan de i markanvisningsutlysningen
uppstdllda kriterierna. Kommunfullmdktige beslutade 2016-11-14 § 222 att godkdnna
markanvisning avseende samtliga kvarter av CW Borgs vig/Snippen tilldelas Riksbyggen.

19. Privatperson 4, 2022-04-23
Jag kédnner en stark oro for hur den foreslagna bebyggelsen 1 Kvarter Bonum utmed CW Borgs
viag kommer att paverka miljon pa Kyrkberget i allminhet och var boende- och narmiljo i
synnerhet. Byggnaderna framstir som oproportionerliga 1 forhédllande till den angransande
omgivningen pa Kyrkberget och medfor en forfulning och indirekt férvanskning av Kyrkbergets
skyddade bebyggelsemiljo.

Byggnaderna kommer att utgdra ett massivt och fullstdndigt dominerande inslag i var
boendemiljo. De foreslagna byggnaderna ér for hdga och ligger for néra var tomtgréns och
kommer att medfora betydande oldgenheter i form av kraftigt forsdmrade ljusforhéllanden,
skuggning och fullstdndig insyn pa var tomt och till viss del in i vart hus. Storande ljudnivan av
ventilation frdn byggnaderna och 6kande trafik i omridet av de boende.

Bebyggelsen kommer ocksa att ge en kraftig virdeminskning av var tomt/hus.

Kan inte hélla med i att "Inverkan pa bevarandeplanen for Kyrkberget och de virden som detta
syftar till att sdkerstélla bedoms dock bli begrinsad eftersom planomradet ar utanfor
bevarandeplanen och péverkar inte ndgon byggnad fysiskt. Planférslaget bedoms inte paverka
bevarandeplanen negativt."

De foreslagna byggnaderna i kvarter Bonum kommer att bilda en barriér framfor Kyrkbergets
sOdra sluttning och kommer darmed avskilja Kyrkberget och dess bebyggelsemiljo fran den
centrala stadsbilden.

Vi héller just nu pa att renovera vért hus och gor det med en vordnad for de historiska inslag som
finns i var byggnad, bevarande perspektiv och i samrad med Bohus museum. Er foreslagna
detaljplan blir som ett slag 1 ansiktet da hela var boende- och ndrmiljé kommer forstoras av dessa
hoga och nérbeldgna byggnader.

Jag ber er beakta mina synpunkter i det vidare detaljplanarbetet.
Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta stérre hansyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
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att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bade antalet vaningar och skala.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:279 vid ki
09 pa var, host och vinter. Medan vid klockan 12 och framadt berérs inte ndmnda fastighet av
skuggning av foreslagen bebyggelse under ndgra av drstiderna. Sedan revideringar av foreslagen
bebyggelse har andelen skuggor pd fastigheten minskat.

Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hdnsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn. Ambitionen dr dven att de
planerade byggnaderna ska gestaltas med trifasad alternativt tegelfasad alternativt tegelfasad
och sadeltak for att knyta an mot Kyrkbergets bebyggelse. Foreslagen bebyggelse som angrdnsar
till kulturmiljon pd Kyrkberget foreslds med en detaljerad reglering i plankartan med nockhojd
och avstdand till fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens planbeskrivning
och gestaltningsprogram.

Foreslagen bebyggelse anses inte medfora storande ljudnivder frdan exempelvis ventilation eller
trafik. Enligt trafikutredning framtagen 2021-12-10 bedoms planforslaget medfora ytterst liten
trafikokning i omradet.

20. Privatperson 5, 2022-04-26
Synpunkter pa detaljplan. Alldeles for hga byggnader. Blir en forsdmring for Styrmansvagen.
Skyggar och forfular omradet. Virdeminskning av fastigheter pa Styrmansviigen. Okad biltrafik i
omradet.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta stérre hinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bdde antalet vaningar och skala. Féreslagen bebyggelse som
angrdnsar till kulturmiljon pd Kyrkberget foreslds med en detaljerad reglering i plankartan med
nockhojd och avstand till fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens
planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse inte skugga fastigheten Stenungsund Stenung 103.8.
Enligt trafikutredning framtagen 2021-12-10 bedoms planforslaget medfora ytterst liten
trafikokning i omradet.

21. Privatperson 6, 2022-04-27
Som fastighetsdgare till Stenung 3:119 motsétter vi oss planforslaget, da det inte tar hdnsyn till
vare sig var fastighet 3:119 eller fastigheten 3:248. Planforslaget forsamrar kraftigt for var
fastighet och dess verksamheter pa flera sitt, sd som parkeringsmojligheter, tillgédnglighet, solldge
och utveckling. Darfor vill vi att forslaget omarbetas och att storre hénsyn tas till fastigheterna
3:119 och 3:248. Nuvarande forslag innebér att parkeringsmojligheter forsvinner genom att CW
Borgs vég breddas, vilket begransar vara utvecklingsmdjligheter vid en eventuell
sammanslagning mellan fastigheterna 3:119 och 3:248 i framtiden. Dessutom fOrsvérar forslaget
parkeringsmojligheter mot Strandvédgen dé gatan planeras bli dubbelfilig med utdkad vegetation. |
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planforslaget foreslas en parkeringsnorm om 0,5 parkeringsplatser per ldgenhet. Det dr 0,3 farre
platser dn dagens norm. Stenungsunds kommun och Citycon dr i dagsldget inte 6verens om
parkeringslosningen géllande StenungsTorg, vilket i sin tur kan fordroja hela planen med nytt
resecentrum. Detta medfor att tillgdngligheten till verksamheter langs Strandvégen och CW
Borgs vig minskar och vi anser darfor att visionen och ambitionen av att befintliga
parkeringsytor i Stenungsunds centrum skall erséttas med bebyggelse, samt att byggnader och
vegetation skall fa framtrdda mer pa bekostnad av trafikarrangemang, paverkar verksamheterna
negativt.

Da det paverkar de tjanster som olika butiker, salonger, restauranger mm idag erbjuder péverkar
det ddrmed aven deras anstéllda. “Strandvigen beskrivs som ett vilbehdvligt komplement till
Stenungsunds torgs storskalighet ddr Strandvdgen kdnnetecknas av den lilla skalan och sma
butiker.”

Planforslaget méste omarbetas, sa att parkeringarna lings CW Borgs vég bibehalls och att
parkeringarna mot Strandvigen finns léttillgangliga.

I Bostadskvarter KHF, foreslds tva punkthus i atta till nio vaningar. Dessa hus anser vi helt klart
skulle paverka bilden av Strandvigen som det vilbehovliga komplement till Stenungstorgs
storskalighet, som vi redan citerat fran den fordjupade oversiktsplanen som gjorts. Dessutom
paverkar hojden av samtlig tdnkt bebyggelse nuvarande fastigheter och dess utbud av butiker och
restauranger, samt baksidan av 3:119 dér ny etablering av butiker sker, bade vad géller
gestaltning och tillganglighet av sol. D4 var fastighet 3:119 riskerar att 6versvimmas vid
skyfallsfloden vill vi att man sédkerstéller att de atgérder som krévs garanteras. I planforslaget ar
det nu formulerat som forslag och rekommendationer.

”Soder om C W Borgs vdig vid kvarter BRE foreslds dven mindre diken eller att en marklutning
skapas som hindrar skyfallsfloden mot att stilla sig mot den nya bebyggelsens sodra fasad och
hindra avrinning mot ldgpunkt pa grannfastighet 3:119.

Eventuella nedfarter till samtliga kéllarplan behéver forses med vall och/eller linjeavvattning for
att motverka att vattenfloden rinner ned i kdllarplan. Vidare foreslds att dagvatten fordrojs och
renas via vixtbdddar och skelettjordar, samt som komplement via oversilningsytor, brunnsfilter
och eventuellt grona tak. Framtida marklutningar behéver anpassas sd att inte vatten stdller sig
mot ndgra av de framtida byggnaderna. Hojdsdttning av mark eller nytt dike behover dven
skapas for att forhindra okat vattendjup pa fastigheterna 3:119 och 3:218.”

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta stérre hinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska virden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bdde antalet vaningar och skala.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:119 pd
morgonen vid klockan 09. Medan vid klockan 12 och framdt berdrs inte ndmnda fastighet av
skuggning av foreslagen bebyggelse under nagra av drstiderna. Sedan revideringar av foreslagen
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bebyggelse har andelen skuggor pd fastigheten minskat. Fastigheten Stenungsund Stenung 3:248
berors inte av skuggning av foreslagen bebyggelse enligt solstudie.

Strandvdgen ingar inte i planomradet och regleras ddrfor inte inom ramen av detaljplanen.
Ddremot finns det ambitioner att Strandvigen ska utformas med lingsgdende korttidsparkeringar
framfor befintliga verksamheter i den nya utformningen av Strandvdgen. Genom samnyttjande
med angoringsplatser samt genom att begrdnsa parkeringstiden, kan man styra tillgingligheten
pd dessa. 1 ovrigt hinvisas besokare exempelvis till Centrumtorget och Badhustorget.

Enligt VA- och dagvattenutredningen reviderad 2022-12-09 kommer fastigheten inte paverkas
negativt av genomforande av planen om ett dike uppfors mellan kvarter BRF och fastigheten.
Diket sdikerstdlls genom planbestimmelse, ansvar tydliggors i overlatelseavtal. Planbeskrivning
kompletteras med information om huruvida genomforandet av planen kan medfora risk for
oversvdamning vid fastigheten Stenungsund Stenung 3:119.

22. Privatperson 7, 2022-04-27
Jag undrar hur de ar tinkt med parkeringsmdjligheter om detaljplan gér igenom? Ej for boende
utan for ovriga. Jag driver en verksamhet pa Strandviagen 8 (samma hus som Kamerahuset mfl)
som har kunder dagligen och alla mina nirliggande parkeringsmdjligheter slas bort. Torgets
parkering &r inte ett bra alternativ da parkering behover finnas ndrmare. Géllande de hoga huset
med 9 vaningar undrar jag ver vad syftet till denna enorma hojd ar?

Denna hojd kommer ge oss véldigt mycket morker da denna byggnad kommer skymma sol och
mycket av vért ljus vi fir in var lokal. Hojden kénns onddig och max III vaningar borde foreslas.

Vet inte alls hur detta mail kommer tas emot eller paverka ndgonting men ville dnda flika in med
tankar.

Jag har dven fatt till mig, att Strandvagen ska bli 2-filig vilket jag ocksa undrar syftet av? Att
bredda vig och plantera mm kommer innebédra mindre yta for andra vésentliga delar (parkering,
trottoar, annans mark som tvangsinldses osv). Samt att CW Borgs vig ska bli enkelriktad, kdnns
ocksa onodigt.

Kommentarer:

Det finns ambitioner att mojliggora lingsgdende korttidsparkeringar framfor befintliga
verksamheter i den nya utformningen av Strandvdgen. Ddremot regleras inte detta inom ramen
av detaljplanen eftersom Strandvdigen inte ingar i planomrddet. Genom samnyttjiande med
angoringsplatser samt genom att begrdinsa parkeringstiden, kan man styra tillgdingligheten pd
dessa. 1 ovrigt hdnvisas besokare exempelvis till Centrumtorget och Badhustorget.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 dutifrdn reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:172 frdamst
pd formiddagen under var, host och vinter. Medan vid klockan 12 och framdt kommer det
troligtvis vara betydligt mindre skuggning av berérd fastighet. Sedan revideringar av foreslagen
bebyggelse har andelen skuggor pd fastigheten minskat.

Strandvdgen blir dubbelriktad for att minska genomfartstrafiken pa CW Borgs vig och forbdttra
trafikforingen ndr det tillkommer ytterligare bostdder pd Strandvdgen. Avsikten dr att bilister ska
kunna ta Strandvdgen dsterut mot Goteborgsvigen. Om dubbelriktningen av Strandvdgen ska



Stenungsunds Bilaga Dnr KS 2018/332

kommun 2023-04-11

vlla del av sitt syfte att mojliggora utfart ésterut behover det ga att vinda i korsningen mellan
Strandvdgen / CW Borgs vig antingen via en cirkulationsplats, trevigskorsning alternativt gérs
dubbelriktad hela viigen. Strandviigen ska dven utformas med tydlig trafikseparering for gaende
och cyklister vilket skapar en tryggare trafikmiljo. Planbeskrivningen kompletteras med
ytterligare information om syftet med att Strandvdiigen dubbelriktas.

CW Borgs vdg foreslds att enkelriktas dsterut. Enligt trafikutredningen dr syftet att ge fordon en
yta att korva pd som minimerar buller och héga hastigheter. Den smala korbanan pa CW Borgs
vdg kan bidra med hastighetsddmpande effekter. Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare
information om syftet med CW Borgs vdg omvandlas till enkelriktad gata.

23. Privatperson 8, 2022-04-29
Vi vénder oss i forsta hand mot hdjden och den néra placeringen till var tomtgrins av de
nyplanerade husen. Hojden pa 18-25 meter och fasadernas langd kommer att drastiskt medfora
minskat solljus till var tomt och till vara solpaneler. Detta kommer att resultera i saémre véxlighet
och betydligt minskad elproduktion for oss. Vi installerade och bekostade solceller pa vart tak for
ett par ar sedan da en tidigare plan for omradet visade pa vésentligt ldgre nybebyggelse i omradet.

I och med att nya byggnader ar planerade i1 direkt anslutning till var tomt, och att vi far formoda
att de stora fasaderna pa dessa kommer att innehalla fonster och eventuellt ocksa balkonger, s
kommer detta att ge en direkt insyn 1 var bostad vilket vi anser innebdr intrang i vart privatliv.

Vi tycker ocksa det mérkligt och fel att fastigheter av den hér storleken och typen planeras i
direkt anslutning till Kyrkberget.

Man har tidigare frin Kommunen varit noga med att framhalla Kykbergets unika bebyggelse och
miljo ur ett kulturellt och sammbhallshistoriskt perspektiv, och vikten av att bevara/ skydda detta,
att da bebygga omradet med moderna hdghus anser vi inte ligga i linje med denna policy.

Vi anser att marken 1 betydligt hdgre grad skulle passa for en park eller ett gronomrade vilket vi
anser skulle forhoja kvalitén pa Stenungsunds centrum och ocksa skulle passa bra till miljon runt
Kyrkberget.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta stérre hansyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bade antalet vaningar och skala.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:148
minimalt. Vid klockan 09 under var, host och vinter dr det viss skuggning i trddgarden till
fastigheten. Sedan revideringar av foreslagen bebyggelse har andelen skuggor pd fastigheten
minskat. Solpanelernas effektivitet bedoms inte paverkas negativt eftersom ingen skuggning sker
pd fastighetens tak.

Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hdnsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn till befintliga bostdder.
Ambitionen dr dven att de planerade byggnaderna ska gestaltas med tréifasad alternativt
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tegelfasad och sadeltak for att knyta an mot Kyrkbergets bebyggelse. Foreslagen bebyggelse som
angrdnsar till kulturmiljon pd Kyrkberget foresldas med en detaljerad reglering i plankartan med
nockhojd och avstand till fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens
planbeskrivning och gestaltningsprogram.

24. Privatperson 9, 2022-04-30
Efter att ha tagit del av den nya detaljplanen vill undertecknad hidrmed bestrida den kraftigt.

Ar 2011 byggde vi ett nytt hus, Styrmansviigen 8B, som #r den fastighet som angriinsar nirmast
till den plan som ni nu har presenterat. Nar vi kopte tomten hir och planerade for att borja bygga
var det redan da en plan att bygga pa CW Borgs vig, men langt ifran den galenskap som nu har
presenterats. Vi kdnner oss enormt lurade av Stenungsunds kommun med denna enormt hoga
byggnation som kommer att forstora hela var tomt bade vad det géller sol, insyn, utsikt och som
ddrmed ger oss en ekonomisk forlust. Det var inte det underlaget som 1dg till grund for det beslut
vi tog ndr vi kdpte tomten for att bygga hér.

Det dr synnerligen anmérkningsvért vilka krav ni har pa den gamla delen av Stenungsund,
Kyrkberget, di ni i ndsta stund kan komma med ett forslag som forstor hela vergéngen till
Stenungs Torg.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta storre héinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bade antalet vaningar och skala. Planerna att planligga CW
Borgs vig och Strandvigen med ny bebyggelse har varit beslutat sedan lang tid tillbaka. En stad
har skiftande drsringar ddr fordndring i skala och utseende sker ndir en stad vixer bade i storlek
och antalet invanare. Inom planomrddet mojliggors bostdider for exempelvis mdanniskor som vill
fytta fran smahus till ldgenhet med ndrhet till god service och sitt sociala ndtverk i Stenungsund.
I detaljplanen provas madjligheten att bygga enligt planforslaget, ddremot kan planforslaget
fordndras delvis under planeringsprocessen likavdl som vid projektering.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 sutifrdn reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:149
trddgard vid klockan 09 under vdr, host och vinter. Medan resten av dygnet bedoms fastigheten
inte paverkas negativt av skuggning. Sedan revideringar av foreslagen bebyggelse har andelen
skuggor pa fastigheten minskat.

Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hdnsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn. Foreslagen bebyggelse
som angrdansar till kulturmiljon pd Kyrkberget foreslds med en detaljerad reglering i plankartan
med nockhojd och avstand till fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens
planbeskrivning och gestaltningsprogram.

25. Privatperson 10, 2022-04-30
Efter att ha tagit del av den nya detaljplanen vill jag kraftigt invinda mot de nya hogre
nockhojderna pa 18,1 meter till upp mot 33,0 meter Gver angivet nollplan. Att bygga i dessa
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dimensioner sa niara k-mirkt omrade, &r ett han mot de fastighetsdgare som ar tvingade till stora
restriktioner och fordyrande atgirder vid ny- och ombyggnation.

Detta dr ett hoghuskluster som kraftigt avviker frdn den redan befintliga skalan, pé intet sétt
kommer den att bli integrerad i stadsbilden. En naturlig 6vergang mellan Kyrkberget och
Stenungstorg ar av hogsta prioritet.

Stor del av aret kommer viktigt dagsljus att forsvinna fran de ndrmast angrédnsade tomterna pa
Kyrkberget. Detta kommer troligen leda till sénkt marknadsvérde for de drabbade fastigheterna.
De hoga och nérliggande huskropparna kommer dven fa full insyn mot de intilliggande
fastigheterna.

Vidare kommer nybyggnationen skapa en kraftig avgransning (likt en stor mur) mellan
Kyrkberget och Stenungstorg. Stora delar av kvarteret kommer att ligga i skugga. Dessa
hoghuskluster for tankarna snarare mot Gardsten och Hammarkullen i Géteborg, 4n mot ett litet
kustsamhdlle.

Den nya detaljplanen kénns inte utvecklad av/eller dterspeglar inte Stenungsundsbornas
framtidsvision, utan bygger mer pa kommersiella grunder.

I manader har det statt tomma affarslokaler i centrum. Konkurrensen fran Kongahilla Center och
Torp kdpcentrum har inte 6kat behovet av fler lokaler vid CW Borgs vdg. Vill man fa centrum
mer attraktivt for shopping, turism och sommargéster, d4 bor man forsdka bevara och stirka den
gamla genuina delen av vart Stenungsund. Aven giisthamnen behdver bli mer inbjudande och
attraktiv for att locka sommargister.

Kommunhuset som ligger pé ett av torgets bésta ldge, nyttjas mestadels vardagar kontorstid. Det
vore bdttre om den kom invénarna till gagn 24/7 genom att anvédnda den till dldreboende.
Stenungskolans verksamhet kommer att flytta till Hallerna, d& finns det mojlighet att bedriva
kommunal verksamhet i den fastigheten. Med nytt resecentrum skulle den nya placeringen for
kommunhuset bli &n mer tillgdngligt for besokare.

Att sprida ut boendet runt Snippen, gor det mojligt att hdlla nere bygghdjden och skapa en mera
trivsam och harmonisk boendemiljé for invanarna.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltas for att ta stérre hinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska vdrden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bdde antalet vaningar och skala.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:149
trddgard vid klockan 09 under vdr, host och vinter. Medan resten av dygnet bedoms fastigheten
inte paverkas negativt av skuggning. Sedan revideringar av foreslagen bebyggelse har andelen
skuggor pa fastigheten minskat.
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Byggnadskropparna som planeras ndrmast angrdnsande fastigheter pd Kyrkberget foreslds
utformas med hdnsyn till befintlig bebyggelse och att minimera insyn. Ambitionen dr dven att de
planerade byggnaderna ska gestaltas med trifasad alternativt tegelfasad och sadeltak for att
knyta an mot Kyrkbergets bebyggelse. Foreslagen bebyggelse som angrdnsar till kulturmiljon pa
Kyrkberget foreslds med en detaljerad reglering i plankartan med nockhojd och avstand till
fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens planbeskrivning och
gestaltningsprogram.

Vi tackar for upplysningar om mojligheter for utvecklingen av Stenungsunds centrum och nya
mdojliga placeringar for kommunhuset.

26. Privatperson 11, 2022-04-29
Anser att byggnationen ar alldeles for hoga. En naturlig 6vergang mellan Kyrkberget och
Stenungsunds torg dr av hdgsta prioritet. Dessa hoghus pdminner oss om Angered. Vi vet detta pd
grund av att vi 4r gamla Goteborgare. Med dessa hoga byggnader kommer hela Kyrkberget att
mista sin charm. Forstér ej att det skall byggas fler affarslokaler eftersom vi idag har manga
tomma affdrslokaler bade pé torget och i ggatan.

Vill Stenungstorg ha kvar den gamla genuina delen av Stenungsund borde ni tinka om. Vi
ansokte om att fa bygga vart nya hus langre, detta gjorde vi ar 2006. Fick avslag. Vi fick lov att
bygga en vanlig villa. Hur stimmer detta med att bygga hoghus cirka 50 meter ifrdn vart hus.

Byggnationen innebér att stor del av dret kommer vi att mista dagsljuset. Formodligen kommer
ett forslag att leda till sénkt marknadsvirde for de nérliggande fastigheterna. Vi dr mycket
besvikna pa ert forslag. Borde vara lagre byggnader pA CW Borgs vig.

Kommentarer:

Foreslagen bebyggelse har efter samrddet omgestaltats for att ta storre hinsyn till Kyrkberget,
kulturhistoriska virden, skuggning samt insyn. Foreslagen bebyggelse gestaltas med ambitionen
att det dr hogre bebyggelse lings med CW Borgs vig medan mot Kyrkbergets kulturhistoriska
bebyggelse minskar bebyggelse i bdde antalet vaningar och skala. Féreslagen bebyggelse som
angrdnsar till kulturmiljon pa Kyrkberget foreslds med en detaljerad reglering i plankartan med
nockhojd och avstand till fastighetsgrdns. Detta beskrivs dven ytterligare i detaljplanens
planbeskrivning och gestaltningsprogram. Punkthuset kvarstdr med samma héjd som i
samradsforslaget. Punkthuset KHF i sodra planomrddet foreslds vara 9 vaningar vilket kommer
paverka landskapsbilden for centrala Stenungsund. Ddremot anses det vara ldmpligt med hogre
bebyggelse vid framtida resecentrum som kommer bli en viktig malpunkt i centrum for bade
boende och besokande, och markera entrén till centrala Stenungsund. Punkthuset KHF bedoms
inte paverka landskapsbilden fran Kyrkberget negativt eftersom flertalet befintliga och
tillkommande byggnader ligger mellan byggnaderna och Kyrkberget.

Planforslaget medfor okad andel boende i centrala Stenungsund vilket medfor okad efterfragan
efter ytterligare service. Planforslaget mojliggor lokaler for service i bottenvaning.

Solstudien har uppdaterats 2022-12-09 utifran reviderat bebyggelseforslag. I den uppdaterade
solstudien bedoms foreslagen bebyggelse inte skugga fastigheten Stenungsund Stenung 3:124.
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Andringar i férslaget infér granskning

Efter samrad har dndringar utforts i planhandlingarna. Samhéllsbyggnad/ Exploatering bedomer
att det ar lampligt att gé& vidare till granskning.

Privatpersoner som helt eller delvis inte har tillgodosetts i planforslaget

Privatpersoner

Synpunkt

Skede

Privatperson 1

Markansprak del av fastigheten Stenung
3:248

samrad

Privatperson 2

Sénkt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

Storande ventilation fran tillkommande
bebyggelse

samrad

Privatperson 2a

Sénkt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

samrad

Privatperson 3

Sankt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

Begrénsa andelen centrumverksamhet

samrad

Privatperson 4

Sankt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

samrad

Privatperson 5

Storande ljudnivaer av okad trafik i
omradet

samrad

Privatperson 6

Sankt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

Markansprak del av fastigheten Stenung
3:248 och 3:119

samrad

Privatperson 7

Sankt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

samrad

Privatperson 8

Sankt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

samrad

Privatperson 9

Sankt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

samrad

Privatperson 10

Sénkt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

Begrinsa andelen centrumverksamhet

Bevara gamla kommunhuset

samrad

Privatperson 11

Sankt nockhdjd for planerad
bostadsbebyggelse

samrad
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Medverkande tjanstepersoner

Samradsredogorelse har uppréttats i samrdd med Therese Brattfors, Exploatering, Josefin
Andersson och Liza Nyman, Infrastruktur; Stefan Svedhem och Victoria Lind Magnusson,
Strategi och Samordning; och med 6vriga berdrda tjdnstepersoner inom Stenungsunds kommun.

Samhillsbyggnad, Exploatering

Veronica Gotzinger
Exploateringschef

Fabiana Tomé Anders Hulterstrom
Planarkitekt Planarkitekt
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