m Stenungsunds Dnr 0559/13
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2017-01-27

Detaljplan for bostader vid Koppersvagen, del av Kopper 2:11
m.fl.

Stenungsund kommun
Vastra Gotalands lan

SAMRADSREDOGORELSE
(samradshandling daterad 2015-10-06)

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att préva maojligheterna att genom komplettering i
anslutning till det befintliga bostadsomradet Kopper, uppféra ett flerbostadshus i
form av punkthus med maximalt 8 vaningar. Avsikten ar att tillskapa 32 lagenheter
med hyresréatt, med tillhdrande parkering. Planomradets areal &r ca 13000 m?.

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen
5 kap 11 § (2010:900).

Genomforande av samrad
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2013-10-06, § 83

- att godkanna samradshandlingarna och

- att skicka ut planforslaget pa samrad i enlighet med 5 kap. 11 §, plan- och
bygglagen (2010:900), normalt planférfarande

- att ett genomférande av planforslaget beddms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Samrad har genomférts under tidsperioden 2013-10-15 till och med 2015-11-18.
Underrattelse om samradet har skickats ut till berérda fastighetsagare,
myndigheter och kommunala instanser samt till dvriga berdrda enligt sarskild

sandlista och fastighetsforteckning. Kungoérelseannons om samrad var inford i
Goteborgsposten och ST-tidningen 14 oktober 2015

Ett i kungorelsen, av kommunen aviserat samradsmaote den 2 november 2015 i
kommunhuset fér méjlighet att informera allmanheten, fick stallas in da ingen
intresseanmalan inkommit.
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Stenungsundshem AB har vid 2 tillfallen haft information i méten internt for
hyresgaster och intressenter.

Under samradstiden har handlingarna funnits tillgangliga pa kommunens hemsida,
i kommunhusets entré samt i Kulturhuset Fregatten.

Sammanfattning
Under samradstiden har 12 yttranden inkommit.

Yttrandena redovisas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Nedan foljer sammanstallning och kommentarer till inlamnade synpunkter.
Synpunkterna finns i sin helhet pa Samhallsbyggnad Plan.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

1. Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan, 2015-11-09

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
(2010:900) och nu kanda férhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt
forslaget inte kommer att provas av Lansstyrelsen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Kommunen har redovisat en dagvattenutredning och i samradshandlingarna
uppgett att for att belastningen inte ska 6ka pa recipienten Hakefjorden far inte
nagon 6kad belastning av dagvattnet ske till det kommunala ledningsnatet utan
fordrojning maste ske i ledningsnatet. Lansstyrelsen betonar vikten av att eventuell
risk for paverkan pa recipienter ska beaktas vid utformning av dagvattenhantering i
planen

Behovsbeddomning
Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning
Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning vid en
avvagning mellan olika framférda synpunkter.

Kommentarer:

Noteras.

2. Lantmaterimyndigheten 2015-11-10

- Inom kvartersmark finns en befintlig ledningsratt for fjarrvarme 1415-91/23.1,
ledningsratten omnamns felaktigt i genomférandebeskrivningen som servitut.
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Ledningsratten har inte tryggats med u-omrade och kommer darfér att bli
planstridig om detaljplanen antas.

Kommentarer:
Ett u-omrade laggs in i detaljplanen, pa plankartans granskningshandling, for att
trygga befintlig ledningsratt.

Inom kvartersmark finns ett officialservitut 1415-326.1 for Gang och cykelvag.
Nagon hansyn till detta tycks inte ha tagits i planarbetet. Servitutet ar till forman
for Kopper 2:1 som ags av Stenungsund kommun. Eftersom det ar tillférman for
kommunens fastighet, far det antas att den skots av kommunen. Gec-vagen bor
darfor tas in som allman platsmark i detaljplanen. Som planforslaget ser ut nu
sa kommer servitutet att bli planstridigt eftersom omradet ska anvandas for
enskilt &ndamal, bostad.

Kommentarer: )
Gang- och cykelvagen laggs in i detaljplanen och markeras som "GC-VAG”-
allman plats pa plankartans granskningshandling

Hur ar parkeringsupplatelsen tankt att ske for nybyggnationen och befintliga
bostader? Parkeringsplatserna ligger nu inom kvartersmark, ska
fastighetsagaren hyra ut parkeringsplatserna? Nagon bestdmmelse om att
dessa ska vara tillgdngliga fér gemensamhetsanlaggning finns inte. Ar tanken
att det ska bildas en gemensamhetsanlaggning bor aven de fastigheter som ska
inga i gemensamhetsanlaggningen tas in i planomradet.

Kommentarer:

For mojligheter att reglera ny parkering pa Koppersvagen samt reglera den del
av Koppersvagen som i dag utgors av befintlig parkering bildas en egen
fastighet, kvartersmark, for att bibehalla gallande servitut for
bostadsparkeringar.

Under rubriken ansvarsférdelning i genomforandebeskrivningen uppges att
Stenungsunds kommun ska drifta lokalvagen. Enligt planbestammelserna ar
lokalvagen kvartersmark med bestammelsen "g”, gemensamhetsanlaggning.
Det innebar att lokalvagen ligger inom kvartersmark for bostadsdndamal och
ska skotas av de fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen.
Kommunen har darfor varken stod for eller skyldighet att skota driften av vagen.
Vill kommunen vara huvudman for lokalgatan ska denna laggas ut som

allmanplatsmark.

Kommentarer:

Efter samradet har huvudmannaskapet for Koppersvagen utretts vidare.
Utredningen har lett fram till att Koppersvagen i sin helhet fors dver till
"LOKALGATA” - allmanplats. Huvudman ar Stenungsunds kommun .

Som en konsekvens av detta har planomradet utdkats i granskningshandlingen.
Syftet kompletteras med att aven sakerstalla tillfartsvag och angdring samt
gang- och cykelvag.
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- | planbeskrivningen diskuteras att angdring till skolan, med bil, ska ske inom
kvartersmark for bostad. Det finns inget planstdd for att ta denna mark i ansprak
for en sadan I6sning. Utrymmet borde planlaggas for skola eftersom att det ar
med denna anvandning som angoringen har ett funktionellt samband.

Vid genomlasning av planbestammelser och planbeskrivning far Lantmateriet
uppfattningen att fragor lamnats reglerade eftersom fastighetsagaren ar ett
kommunalt bolag. Detaljplanen ska komma att reglera markanvandningen
under en langre tid, fastigheter kan under denna tid komma att byta agare varfor
det ar viktigt att alla fragor regleras. Lantmateriet kommer vid framtida
fastighetsbildningar inte gér nagon skillnad pa vem som ar fastighetséagare,
bestammelserna i planen kommer att foljas.

Kommentarer:
"angoring” - Plats for avlamning till skolan, redovisas som allmanplats i
detaljplanen, pa plankartans granskningshandling samt pa illustrationskartan.

3. Trafikverket, Goteborg 2015-11-18

- Narmaste vag med statlig vaghallning ar vag 170 ( Industrivagen) ca 400 meter
norr om planomradet. Enligt handlingarna tillkommer i snitt ca 140
fordonsrorelser/dygn till foljd av planforslaget.

Fran vag 170 kommer planomradet att trafikférsérjas via Doterddsvagen och
Koppersvagen, de tva senaste har kommunal vaghallning. Vag 170 hade vid
senaste matningen ar 2013 ca 8400 ADT varav ca 700 lastbilar. Till
granskningsskedet anser Trafikverket att kommunen bor géra en bedémning av
hur kapaciteten och trafiksdkerheten i korsningen mellan Doterédsvagen och
vag 170 paverkas av planforslaget. Vagen ar olycksdrabbad och har stundtals
framkomlighetsproblem.

Kommentarer :

Kommunen planerar att ta fram en évergripande trafikplan/strategi dar saval
den lokala som den 6vergripande paverkan pa trafiksystemet inom tatorten
studeras for att inte behdva gora/lamna bedémningen till varje enskild
detaljplan. Fragan initieras i arbetet med ny dversiktsplan for kommunen.

- Byggnader hogre an 20 meter behéver stammas av med LFV och flygplatser
vars MSA-ytor berérs(MSA-Minimum Sector Altitude). | det har fallet berdrs
Trollhattan- Vanersborgs, Goteborg City Airports samt Landvetters flygplats

Kommentarer:
Beaktas infor utskick av granskningshandlingarna.

4. Vasttrafik, Goteborg, 2015- 11-06
- Har inga synpunkter pa aktuell detaljplan, samradshandling.

Vasttrafik ser positivt pa att man i samband med planen ser 6éver hanteringen av
uppstallningen av bussar i anslutning till skolan.
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Vasttrafik ser garna att man i det fortsatta planarbetet och i genomférandet av
planen har kontakt md Vasttrafik eller det trafikbolag som trafikerar omradet for
att sakerstalla att bussarna kan far plats att svanga runt.

Kommentarer:

Synpunkten noteras. Beaktas infor genomférande av detaljplanen.

9. Luftfartsverket

Ingen erinran

10. Skanova 2015-11-13

Telia Sonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av rubricerad plan och
vill meddela foljande:

Pa fastigheten Kopper 2:8 finns en telestation, vilken férsérjer naromradet med
telefoni-, data- och bredbandstjanster. For denna finns kontrakt vilket I16per till
2018-12-31. Att flytta denna station ar mycket kostsamt och kraver lang tid for
projektering och utférande. En eventuell flytt av denna anlaggning bekostas av
exploatoren, vilket aven framgar av genomférandebeskrivningen.

Laget fér ndAmnda telestation, samt Skanovas nat i och kring aktuellt omrade
framgar av bifogad lageskarta

Kommentarer: Synpunkt samt information noteras och delges exploatdren.

11. Svenska Kraftnat, 2015- 11-02

Har inget att erinra mot upprattat forslag. Svenska kraftnat har inga ledningar i
anslutning till aktuellt omrade och anser detta arende avslutat for deras del
forutsatt att planomradet inte férandras.

Kommentarer:

Noteras.

Kommunala namnder och bolag m.fl:
4. Mark och Teknik/VA, 2015-11-17

Foreslagen bebyggelse kommer i konflikt med befintlig vattenledning. Avstandet
mellan vattenledningen och planerat hus ska vara minst 4 meter. Ledningen
behdver saledes flyttas, vilket bekostas av exploatoren i enlighet med
planbeskrivningen.

Kommentarer:

Synpunkt noteras och delges exploatéren att beakta infér genomférande av
detaljplanen.
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3. Mark och Teknik/Renhallning, 2015-11-09

- | detta skede ar det viktigt att tdnka pa sakerhet vid tomning av avfall fran detta
flerbostadshus. Enligt forslag vill man ha en vandplats mitt framfér entré till
huset dar boende kommer att promenera till och fran sina parkeringsplatser.
Utifran trafiksakerhet samt ur arbetsmiljoperspektiv for renhallaren vid témning
ar det inte lampligt att ha en vandplan framfor entrén.

Renhallningsfordon ar ofta valdigt spannande for sma barn att titta pa liksom
brandbilar eller andra stora fordon. Risken att ett barn springer ut nar
renhallningsfordonen rullar in pa parkeringen ar éverhangande och da aven
risken for olyckor.

Renhallningsenheten har tidigare papekat att sophuset bor ligga mer
lattillgangligt och dar hamtning av avfall sker fran huvudgatan. Detta yrkande
kvarstar.

Vid berakningar av avfallsutrymmen kan renhallningsenheten bista med
berakningar av storlek och utféranden.

Kommentarer:

Nytt sophus foreslas i den norra delen av parkeringen, mot Koppersvagen,
enligt illustrationskartans granskningshandling

Angoring for att underlatta for renhallningsfordon sa att hamtning av avfall kan
ske fran lokalgatan, laggs in i detaljplanen, under allman plats, pa plankartans
granskningshandling samt pa illustrationskartan.

Vidare samrad far ske med kommunens avfallsverksamhet angaende placering,
storlek och utférande.

4. och 5. Mark och exploatering samt Gata/Park, 2015-11-04

- Da vandplatsen for bussar inte ligger inom denna aktuella detaljplan, ar det
viktigt att exploatéren i samband med genomforandet av detaljplanen for
bostader vid Koppersvagen aven bygger ut vandplatsen.

Cykelparkering bor finnas i nara anslutning till entrén. Cykelparkeringen bor
vara ordnad med tak/vaderskydd och lasmojligheter.

Parkering for rorelsehindrade. Handikapputformade parkeringsrutor bor finnas
nara bade bostadshusets entré samt skolans entré.

Gallande parkeringsplatserna langs Koppersvagen finns risker ur trafiksynpunkt
att manga personer korsar gatan pa vagen till och fran sin bil - antalet
korsningspunkter kommer att 6ka nar parkeringsplatserna anvands.

Kommentarer:

For atgarder pa anlaggningar som hor till skolan - parkering vandplan,
bussangdring ansvarar och bekostar Stenungsunds kommun.

Ovriga synpunkter noteras och delges exploatdren.
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5. Miljo och halsa , 2015-11-18

- Bullernivaer fran industrin maste klarlaggas
Kommentarer:

Inom omrade for framtagna riktlinjer i géllande OP 2006, redovisas det aktuellt
planomradet inom befintligt bostadsomrade, belaget séder om och utanfor, den
yttre granslinjen avseende immissioner.

Industribuller

Underlag for bedémning av industribullret grundar sig pa utredningen MUST
2008 (AF Projektrapport MUST 2008 Buller) i syfte att sammanstalla
bullersituationen i Stenungsunds kommun 2008. Berakningar, dag — och natt
ekvivalent niva gjordes pa 1,6 meter héjd 6éver mark. | utredning, tidigt skede,
(AF Infrastructure AB PM Bullerberakning MUST 2008 dat. 150522) for aktuell
detaljplan, utdkades beraknade ljudnivaer med +12 respektive +24 meter 6ver
mark utifran situationen ar 2008. For att stamma av beraknade ljudnivaer fick
AF i uppdrag att géra ljudmétningar. Matningarna gjordes med mast pa hustak
pa befintlig fastighet vid planomradet vid Koppersvagen. (AF- Infrastructure AB,
"PM Bullermatning Koppersvagen Stenungsund 20015-06-25 rev 2015-09-15.)

Eftersom matsystemet inte kan kadnna av varifran ljudet kommer utan registrerar
allt ljud i omgivningen, kan man inte med sakerhet faststalla att kningen harror
fran narliggande industrier. Av AF:s utredning framgar att de uppmaétta vardena
pa ljudnivaerna ar lagre an de beraknade vilket delvis kan forklaras av
bullerdampande atgarder som enligt uppgift vidtagits pa narliggande industrier.
Med hansyn utifran redovisade matresultat ar sannolikt den ekvivalenta
ljudnivan fran narliggande industrier i det aktuella omradet normalt < 45 dBA
och

ett bostadshus med maximalt 8 vaningar bedéms kunna uppféras vid
Koppersvagen utan paverkan av industribuller.

- Behov av bullerdampande fasad och tyst uteplats
Kommentarer:
| framtagen rapport, som underlag till detaljplanen avseende trafik och
trafikbuller (Norconsult 2015-5-08) for trafikbuller, framgar att ekvivalet ljudniva
vid fasad Koppersvagen ligger under riktvardet 55 dB(A). Nagra hinder for att
bygga bostader pa aktuell plats bedéms ej foreligga.

Maximal ljudniva om 70 dB(A) beddms 6verskridas vid delar av fasad mot norr,
Oster och vaster i lage for nytt planerat bostadshus, vid de tider da skolbussar
passerar.

Mojlighet finns att komplettera med lage for tyst uteplats i markplan, i sdder eller
sydvast om planerat bostadshus.

- Buller och styrning av tider for sophamtning
Kommentarer.
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Synpunkten noteras. Styrning av tider for sophamtning och varutransporter ar ej
mojligt att reglera i detaljplanen.

- Tillgangligheten till befintliga stigar behdver klargéras och markeras pa
plankartan.

Kommentarer:

Stigar och angoring till slanten till naturomradet fran Koppersvagen, redovisas i
detaljplanen pa illustrationskartans granskningshandling

- Det vore vardefullt om planhandlingarna kunde kompletteras med vilka ekar
kommunen avser att ta bort och vilka som bedoms kunna bevaras.

Kommentarer:

Kommunen har utfért en inventering av ekbestandet i naturmarksomradet norr
om Koppersvagen. Avsikten ar att sa langt mdjligt bevara de stora ekarna. Ekar
med diameter 6ver ca 200 cm har matts in av kommunen och redovisas i
detaljplanen pa illustrationskartans granskningshandling.

- Framfér synpunkter angaende dagvatten, var dagvatten rinner ut i havet och om
ledningar nedstroms eventuellt braddar innan utlopp i havet.

Kommentarer:

| framtagen VA-utredning for detaljplanen redogérs for dagvattenhanteringen
som helhet fér omradet

- Dagvattenutredningen bor kompletteras avseende forslag pa rening
Kommentarer:

| framtagen VA-utredning fér detaljplanen, bilaga 2, framgar férslag pa rening
for att hantera dagvatten fran de storre parkeringsytorna i syfte att minska
fororeningsbelastningen nedstroms och vidare ut i recipient Hakefjorden.

Val av rening far vidare stdmmas av med kommunens milj6- och halsoenhet .

FORSLAG PA ANDRINGAR | DETALJPLANEFORSLAGET INFOR
GRANSKNINGSSKEDET

Samhallsbyggnad, plan, beddmer det som lampligt att uppratta
granskningshandlingar utifran att:

Plankartan och bestammelser samt text i planbeskrivning, genomférandefragor,
efter genomfort samrad justerats och fortydligats samt reviderats utifran i huvudsak
Lantmateriets synpunkter.

Efter samradet har huvudmannaskapet for Koppersvagen utretts vidare.
Utredningen har lett fram till att Koppersvagen i sin helhet fors over till
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"LOKALGATA’- allmanplats. Huvudman ar Stenungsunds kommun. Som en
konsekvens av detta har planomradet utokats i granskningshandlingen. Syftet har
kompletterats med att aven sakerstalla tillfartsvag och angéring samt gang- och
cykelvag som allméanplats.

FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsutskottet beslutar att:
- godkanna samradsredogorelsen

- godkanna forslag till upprattade granskningshandlingar i enlighet med féreslagna
revideringar och justeringar

samt

- stalla ut detaljplanefdrslaget for granskning enligt 5 kap 18 §, plan- och bygglagen
(2010:900)

Samhallsbyggnad Plan

Birgitta Wall
Planarkitekt
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