Stenungsunds 2022-08-29

kommun Dnr: KS 2019/1000

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av KYRKENORUM 6:1, Hallerna,
Stenungsunds kommun, Vastra Gotalands lan

Bakgrund och syfte

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2014-10-28 att ldmna positivt planbesked for del av
fastigheten Kyrkenorum 6:1. Kommunstyrelsen beslutade 2020-02-10 § 51 att starta planarbete
for Kyrkenorum 6:1. Detaljplanens syfte ar att mojliggora for utbyggnad av bostider.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. Plan och bygglagen
(2010:900).

Hur samradet har bedrivits

Ett forslag till detaljplan har pd uppdrag av exploatoren upprittats av Radhuset Arkitekter AB.
Kommunstyrelsen beslutade 2021-10-25 § 295 att godkénna uppréttad samrddshandling och att
skicka ut planen pa samrad i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900 5 kap 11§. Kommun-
styrelsen beslutade dven att planen inte kommer att medfora ndgon betydande miljopéverkan.

Samradstiden varade mellan 8 och 29 december 2021. Under samridstiden har planhandlingar-
na funnits tillgéngliga i Stenungsunds kommunhus och pa Kulturhuset Fregatten. Planhandling-
arna har dven funnits tillgédngliga pa kommunens hemsida www.stenungsund.se.

Samradet kungjordes 2021-12-08 via annons i ST-tidningen och Goteborgs-Posten. Vid sam-
radstidens borjan skickades dven underrittelse om samrdd ut till berdrda fastighetsdgare,
myndigheter och kommunala instanser samt ovriga berdrda enligt sandlista och fastighets-
forteckning.

Samradsredogorelse Detaljplan for del av Kyrkenorum 6:1, Stenungsunds kommun. 2022-05-30 1



Sammanfattning yttranden

Under samrédet har 11 yttranden inkommit. I 6 av dessa yttranden framfors synpunkter pa for-
slaget. Inkomna yttranden har sammanstillts i denna samradsredogdrelse tillsammans med
kommunens kommentarer och forslag till fortsatt arbete. Vissa yttranden har sammanfattats i
redogorelsen. Samtliga yttranden finns i sin helhet att ta del av hos Samhillsbyggnad Exploa-
tering, Stenungsunds kommun. Féljande dr en sammanfattning av de synpunkter som inkommit
under samradet:

Linsstyrelsen och Statens geotekniska Institut anser att kommunen behdver klarldgga stabili-
tetsforhallandena inom hela planomradet och vid behov sdkerstélla atgirder. Lansstyrelsen
anser vidare att kommunen bor beakta artskyddsfragor, skydda nérliggande bostidder vid ut-
byggnad av omrddet och fortydliga om ytterligare pakoppling pa det kommunala spillvatten-
ndtet klaras inom géllande tillstand. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genom-
forandet av forslaget inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lantmaiteriet kommenterar att det inte tillatet att anvdnda gang- och cykelbana for utfart, och
att kommunen bor reglera byggnadshdjd med andra planbestimmelser &n de foreslagna.

Verksamhet Bygg Miljo onskar fordjupad och fortydligad beskrivning och hdnsynstagande till
omréddets funktion for gronstruktur och rekreation, fortydligande géllande trafikprognoser,
sikerstédllande av miljokvalitetsnormerna och reglering av skyfalls- och dagvattenhantering i
detaljplanen.

Réaddningstjansten framfor att omradet ska forses med brandpost.

BRF Gamla Skraddarvigen édr de enda enskilda som yttrat sig. Féreningen har idag parkering
utmed den vdg som dr avsedd att bli infartsvég till planomradet och vill fa sidkerstillt att deras
parkeringar fortsatt kommer kunna nyttjas. De vill ha kvar befintlig gangstig, ser inte behovet
av att omvandla stigen till cykelvdg. Foreningen anser dven att det dr for lite med 1,5 meter
byggnadsfritt avstand till fastighetsgréns.

Forslag till fortsatt arbete
Med anledning av inkomna yttranden under samrddet och efterfdljande arbeten foreslas
foljande bearbetning av planforslaget infor granskning:

e Planlagd gatumark justeras och anpassas till reviderat trafikforslag, dar oversyn av
vagbredder, korspar och sviangradier utfors. Planlagd sektion for den sddra vagstrackan
blir 7,20 meter och for den norra delen 6,50 meter. Alla fastigheter ska kunna angoras
mot lokalgata.

e Gang- och cykelvédg i sydost utgar och ersitts av en mindre gingpassage pa allmén
platsmark.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om gronstrukturplanen.
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e Dagvatten- och skyfallsutredningen fortydligas vad géller berdkningar och atgérder for
rening av dagvatten, maluppfyllelse miljokvalitetsnormer och skyfall. Planbeskriv-
ningen fortydligas gillande kapacitet 1 ledningar och anlédggningar.

Dessutom foreslds en mindre utvidgning av planomrddet mot nordost med justering av
plangransen, dels som anpassning till befintlig bergvigg dels for att mojliggéra en mer
funktionell tomt.

I planbeskrivningen gors redaktionella dndringar, uppdatering av illustrationer, och inarbetande
av utredningsresultat.

Medverkande tjanstepersoner
Samradsredogorelsen har uppréttats i samverkan med berdrda tjanstepersoner inom Stenung-
sunds kommun.

Anders Hulterstrom
Planarkitekt

Samhéllsbyggnad Exploatering
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Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan
2022-01-11

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Kommunen behdver hantera frdgor som berdr geotekniska fragor och vid behov sékerstilla
nddvindiga dtgirder i1 detta avseende.

Kommunen bor ocksa bearbeta fragor géillande artskyddsfrdgor och ténka pé buller och vibra-
tioner vid sprangning och borttagande av berg samt att skyddsétgirder vidtas for att inte nér-
liggande bostidder paverkas negativt.

Kommunen bor dessutom utreda och kommentera om och hur ytterligare pakoppling péa det
kommunala nétet klaras inom géllande tillstand.

Synpunkter pa siddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att frdgor som berdr geoteknik maste 19sas pa ett tillfredsstdllande sétt 1 enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL

Enligt 11 kap. 10 § PBL ska Lénsstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrund-
erna.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har ldmnat ett yttrande daterat 2022-01-11 som bifogas i sin
helhet. SGI uppmirksammar att i den tillhdrande geotekniska utlatandet (Norkonsult 2021-02-
04) har det konstaterats att inom den sddra delen av planomradet kan stabilitetsforhdllandena
inte helt klargdras baserat pa befintligt underlag. SGI anser att det dr viktigt stabilitetsforhéllan-
dena klarldaggs for att sdkerstélla att planen inte paverkar eller paverkas av omgivande omraden.
SGI anser ocksé att vissa tydliggéranden behdvs betrdffande exempelvis branta bergslanter
utanfor planomréadet, som skulle kunna ha inverkan pé detsamma har ingatt i den tillhdrande
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bergtekniska utredningen. SGI vill ocksa lyfta fragan om hur ansvarstilldelning ska sékerstéllas
for att eventuella kvarstaende naturliga, eller konstruerade bergslénter hélls ldngsiktigt stabila.
Linsstyrelsen delar SGI:s bedomning. De tillfrigande kompletteringar och fortydligande be-
hover goras och vid behov ska genomforande av nddvindiga geotekniska dtgirder sékerstéllas
pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Réad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sérskilt ge rdd om
tillaimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén
synpunkt.

Natur/Artskydd

Planomradet utgdrs av drygt en hektar mark som idag &r oexploaterad och ligger i direkt an-
slutning till miljoer dir det kan forvéntas finns faglar och mgjligen groddjur. Naturvirdes-
inventeringen bor darfor kompletteras med utlatande om vilken paverkan detaljplanens genom-
forande far pé faglar. Utlatande ska kunna ge svar pa de nedanstdende fragor:

* Finns det skyddade arter inom omraden som omfattas av de planerade atgédrderna?

* Om skyddade arter anvinder omradet for fortplantning (t.ex. hdckning inklusive fodosoks-
revir, yngelplatser), 6vervintring eller for vila (t.ex. rastplatser, dagvisten) samt, om sa &r fallet,
* kan otilldten storning eller skada — genom anpassningar, skyddsatgarder med mera — und-
vikas?

* Hur &r forutséttningarna for de skyddade arter som genom planerade atgarder forlorar omrdden
for fortplantning, vila och Gvervintring att tillgodose sina behov genom motsvarande omraden
1 ndromradet.

Genom att de ovanstdende frdgorna besvaras bor man komma fram till huruvida det kravs for-
siktighetsatgarder som behdver reglas genom exempelvis anmélan om samrad enligt 12 kap 6
§ miljobalken eller om det racker med anpassningar av detaljplanen, forsiktighetsdtgirder och
planbestimmelser.

Buller

Kommunen beddmer att planomradet inte riskerar att utséttas for ljudnivaer 6ver gillande rikt-
virden. Kommunen stddjer sin bedomning pd oversiktlig bullerutredning och tidigare utférd
bullerutredning i omréadet. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och har inga synpunkter
pa detta.

Genomforande, markberedning

Anldggandet av vig, bebyggelse och tomter kommer att krdva ingrepp i terrdngen genom utjim-
ning och springning. Forslaget har utformats med intentionen att minimera dessa ingrepp.
Léansstyrelsen anser att kommunen dven behdver tanka pa buller och vibrationer vid sprangning
och borttagande av berg samt att skyddsédtgérder vidtas for att inte nérliggande bostdder
paverkas negativt.
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Vatten och avlopp

Da kapaciteten i Stenungssunds avloppsreningsverk dr begridnsad anser ldnsstyrelsen att
kommunen bor utreda och kommentera om och hur ytterligare pédkoppling pd det kommunala
nétet klaras inom géllande tillstdnd.

Fornldmningar
Inom planomrédet fanns tidigare en forhistorisk boplats, L1969:8025 som numera &dr undersokt

och borttagen. Darmed har vi ur fornlimningssynpunkt inget att erinra mot planerad byggna-
tion.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har ldmnat ett yttrande daterat 2021-12-23 som redan har skickats till kommunen.
Trafikverket har inga invédndningar mot forslaget.

Undersokningssamrad
Kommunen bedomer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en betydande mil;j6-
paverkan. Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for yttrandet.

Efter samrad har en kompletterande geoteknisk undersokning genomforts for att klarligga
stabilitetsforhallandena inom planomrddets sédra och sydostra del. Slutsatserna fran
utredningen dr att marken dr stabil. Det foreligger ddrmed inget behov av geotekniska stabili-
tetsatgdrder eller reglering i planhandlingarna. Infor granskning ska det fortydligas vilka
bergspartier som ingdtt i den bergtekniska utredningen. Resultaten foranleder inga fordnd-
ringar av planforslaget.

Med anledning av linsstyrelsens yttrande har kommunen har ldtit genomfora en
kompletterande studie och redovisat detta i ett utlatande om fdaglar och groddjur, som bifogas
planhandlingarna till granskningsskedet.

Vad gdller faglar bedoms den planerade exploateringen enskilt inte medfora nagon betydande
paverkan pd lokal, regional eller nationell nivd. Storst risk ndr det gdller storningar for faglar
bedoms frdamst finnas under hdckningstiden. Arbeten som medfor paverkan pad hdcknings-
miljoer bor ddrfor inte ske under hdckningsperioden.

Vad gdller groddjur sa finns inga smavatten i planomradet. Inom planomradet finns stenmurar
beligna i skogsmark som kan fungera som évervintringsmiljoer for groddjur. Da del av sten-
muren kan tas bort vid planens genomférande foreslds att muren rivs under sommarperioden
och med forsiktighet sd att eventuella groddjur som befinner sig i muren inte skadas.
Planhandlingarna kompletteras med denna information och bedomning, men slutsatserna
foranleder inga fordndringar av planforslaget.
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Vid planomrddets utbyggnad kommer entreprenadarbeten utforas vilket kommer att paverka
omgivningen under byggtiden. Genomforandet av planforslaget antas dock inte medfora en
betydande miljopdverkan. Utférande av entreprenader regleras inte i detaljplanen utan hante-
ras enligt gangse rutiner for genomforandeentreprenader.

Ndr det blir aktuellt for pakoppling av planomradet till VA-ndtet kommer avloppsreningsverket
Stravliden att ha tillstand och kapacitet for fastigheterna inom planomradet.

Kommunen noterar att Léinsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomforandet av plan-
forslaget inte kan antas medféra en betydande miljopdaverkan.

Trafikverket
2021-12-23

Trafikverket ser positivt pa att planomradet avser att ansluta till kommunalt vignit.
Trafikverket har utdover ovanstiende kommentar inga 6vriga synpunkter.

Kommunens kommentar

Noteras. Kommunen tackar for yttrandet.

Statens geotekniska institut (SGI)
2022-01-11

SGI:s synpunkter

Jordmaéktigheterna bedoms utifrén tidigare utredning och nu utfort platsbesok variera fran berg
1 dagen 1 norra delen och upp till 10 meter i den sydvéstra delen av aktuellt omrade. Enligt
tidigare utredning utgors jordlagren av sand eller siltig sand. Jorden bedoms vara relativt fast
lagrad. I Geotekniskt utldtande konstateras att inom den sddra delen av planomrédet kan stabili-
tetsforhallandena inte helt klargoras baserat pa befintligt underlag. SGI rekommenderar att
stabilitetsforhallandena klargdrs med 14gst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010
alternativt IEG Rapport 6:2008. SGI vill dven podngtera att det &dr viktigt att stabilitetsfor-
héllandena klarldggs for att sikerstilla att planen inte paverkar eller paverkas av omgivande
omréden.

Enligt den bergtekniska utredningen bedoms befintliga bergpartier vara stabila och inga stabili-
tetshdjande atgarder bedoms nédvandiga. SGI anser dock att vissa tydliggoranden behovs. Det
ar oklart om eventuella branta bergsslanter utanfor planomradet, som skulle kunna ha inverkan
pa detsamma, har ingétt i utredningen. Om det finns omraden utanfér planomradet som inte har
tillfredstdllande stabilitet, kan hdnsyn till rddighet dver mark behova tas. SGI vill ocksé lyfta
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frdgan om hur ansvarstilldelning ska sdkerstéllas for att eventuella kvarstaende naturliga, eller
konstruerade bergssldnter halls langsiktigt stabila.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for yttrandet. Se bemétande till Linsstyrelsens yttrande, ovan.

Lantmateriet
2021-12-20

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

Inte tilldtet att anvinda gang- och cykelbana for utfart

I planforslaget kommer fastigheten som i planbeskrivningen under rubriken ”Trafik” bendmns
som fastighet A att behdva anvinda ett omrdde planlagt for gdng- och cykelbana som utfart i
samma riktning som banan, vilket inte &r tillatet. Enligt 3 kap. 6 § 4 st. trafikforordningen
(1998:1276) far pa en ”bana” som ar avsedd for en viss sorts trafik (i detta fall gang- och
cykelbana) annan trafik forekomma endast for att korsa banan. I en dom fran MOD ar 2015,
malnr P 130-15, upphédvdes planen av denna anledning. Planférslaget maste dndras si att
fastigheten far planenlig mdjlighet till utfart.

Delar av planen som bor forbittras

Byggnadshojd bor helst inte anvindas

Lantméteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pé att det 1 rattspraxis finns
olika tolkningar av begreppet och dirfor kan det forsvara lovprovningen och leda till svér-
forutsedda resultat. Boverket forordar istéllet 1 forsta hand att totalhojd eller nockhdjd anvands
eller mojligen takfotshdjd.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for yttrandet.

Infor granskning kommer planforslaget att fordndras i den sodra delen dd gang- och cykelbana
inte ldngre dr aktuellt att anldgga eller planldgga for. Istdillet kommer en smalare gangpassage
att sdkerstdllas och angoring till den foreslagna sydostra fastigheten sker direkt mot gata.

Kommunen har valt reglering med byggnadshdjd for att ha en samstimmighet med intill-
liggande detaljplan som regleras med byggnadshojd. Synpunkten foranleder ingen datgdrd.
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Vasttrafik
2021-12-21

Visttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till kollektivtrafik. Genom att utveckla bostid-
er i nidrheten av befintlig kollektivtrafik ges forutséttningar for hallbart resande och bebyggelsen
ger ett tillskott av underlag for trafiken. Det dr d&ven positivt att det i planbeskrivningen redogors
for befintliga och kompletterande ging och cykelkopplingar i omradet samt mellan omradet
och viktiga malpunkter sisom skola och centrum. Visttrafik har ingenting att erinra mot plan-
forslaget.

Kommunens kommentar

Noteras. Kommunen tackar for yttrandet.

Svenska kraftnat
2021-12-29

Svenska kraftndt har i dagsldget inga anldggningar eller intressen som berors i det aktuella
omrédet och har dirfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommunens kommentar

Noteras. Kommunen tackar for yttrandet.

Foretag och féreningar m.m.

Skanova
2021-12-27

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder
eller skydda telekablar for att mdjliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

Kommunens kommentar

Noteras. Kommunen tackar for yttrandet.
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Vattenfall Eldistribution AB
2021-12-22

Vattenfall har elanlédggningar inom omradet vilket visas av bifogad karta.

Ro&d streckad linje = 10 kV hégspanningsmarkkabel, blé streckad linje = 0,4 kV ldgspannings-
markkabel. Kablarnas ldge i1 kartan &r ungefdar. Transformatorstationer redovisas som svart
blixtforsedd kvadrat. Notera att transformatorstationer dr schematisk redovisade 1 kartan.

VATTENFALL o

5438409

OBS! Om inget annat &r angivet skall kabellsget anses vara approximativt, vid jobb nara angiven kabel skall kabelutsatining pa plats bastillas -
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Om vég eller parkering kommer i1 konflikt med kablar sa méste kablarna skyddas med skydds-
ror. Vid schaktningsarbeten skall kabelutséttning bestéllas via ledningskollen. Eventuell flytt/
forandringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har den lokala elndtsforsorjningen.
Enligt Nat 2012 K § 7.3 far inte byggnader uppforas, marknivén andras, eller andra atgarder

vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nétdgarens anlédggningar.

Kommunens kommentar
Kommunen tackar for yttrandet och informationen. Vid markarbeten for planens genomférande

dr det viktigt att befintlig ledningsforliggning beaktas. For befintliga ledningsstrdk bor
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ledningsdgaren ddrfor soka ledningsrdtt. Eventuell flytt eller fordndring av befintliga
elanldggningar kan bekostas av exploatoren, forutsatt att atgdrderna foranleds av planens
genomforande. Detta regleras vid behov i avtal.

Kommunala instanser

Verksamhet Bygg Miljo
2022-01-13

Verksamheten Bygg Miljo tillstyrker fortsatt planarbete men Onskar framfora foljande syn-
punkter.

Naturmiljo

Skogen 1 omradet &r identifierad som skog med ekologiska och hoga sociala viarden 1 Gron-
strukturplan f6r Stenungsunds tétort. Cirka hilften av det befintliga skogsomradet exploateras
enligt planforslaget. Det finns en stig och ett identifierat gronstrak, en sé kallad spridningslank,
genom planomradet som binder samman sddra och norra Hallerna vidare till skogsomridet vid
Norum, norr om Hallernaleden, som kommer att bebyggas enligt planforslaget. Det nuvarande
forslaget innebdr att gronstrukturen i landskapet riskerar att fragmenteras och skapa en barridr
mellan norra och sddra Hallerna och i férldangningen mot Norum.

Mot bakgrund av detta s bor utbyggnadsforslaget 1 planens nordvéstra och norra del anpassas
sé att hiansyn tas till det befintliga gronstraket, gdngstigen och omradet mot hojdpartiet for att
sikerstélla tillgédngligheten for de som bor 1 ndromrddet. Grona strdk for rekreation bor ha en
minsta bredd pd 20 meter.

Utover detta behdver en mer utforlig konsekvensbeskrivning goras som belyser vilken paverkan
den totala minskningen av hela skogsomrédet pa platsen kommer att ha utifrdn de sociala och
ekologiska virdena som é&r identifierade i gronstrukturplanen. Ett forslag pa kompenserande
atgirder behdver tas fram som visar hur kvaliteten pa det aterstdende skogs- och gronomradet
kan hojas och tillgdngligheten garanteras. I vilken utstrackning omradet anvénds av skolan for
utelek och 1 pedagogiskt syfte bor ocksa belysas.

Buller

Beskrivningen av bullersituationen fran trafiken vid Hallernaleden norr om planomridet ar
bedomd utifrdn uppmiatta trafikfloden och prognos for framtida trafikfloden. Bullerutredningen
ar utford av Akustikverkstaden 2019-07-04 infor dndring av detaljplan for Hallerna etapp 2. Av
redovisningen ser det ut som att bullerriktvirdena klaras for den norra delen av planomrédet.
Uppgifter om prognosar for upprikningen av antal fordon per dygn saknas dock och plan-
forslaget behdver saledes kompletteras med detta.
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Planforslaget innebér att skogen invid befintligt bostadsomréade tas ned. D4 trdd och vegetation
verkar bullerddmpande och minskar upplevelsen av storning behdver konsekvenserna av hur
detta kommer att paverka befintliga och bostidder i omradet goras. Utredningen bor genomforas
med utgéngspunkt i omrddets terrdngforhallanden och triddbestdnd och avse riskerna for
storningar frdn E6 och Hallernaleden soder om Hallerna. Utredningen bor ticka bade nuvarande
och planerade framtida trafikfloden.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer

Omvandlingen av naturmark till bebyggelse innebér dkad andel hardgjorda ytor och risk for
utsldpp av fororenat dagvatten till recipient. Det dr angeldget att det finns losningar som
uppehéller och fordrojer dagvattenflodet inom planomrédet och att sa lite hardgjorda ytor som
mojligt tillskapas. Detta bor i forsta hand begrdnsas och regleras i plankartan. Dimension-
eringen av dagvattnet ska utga fran 100-arsregn och klimatfaktor 1,4 enligt kommunens dag-
vattenmodell.

VA-, dagvatten och skyfallsutredningen behover kompletteras med uppgifter som visar att dag-
vattenutflodet fran omrade A2 inte forsdmrar mdjligheten att uppna gillande miljokvalitets-
norm i Norumsan. Identifierade péverkanskéllor som belastar Norumsén dr enligt vattenmyn-
dighetens beddmning bland annat urban markanvindning. Av tabell 9 i dagvattenutredningen
framgér att halterna av fororenande dmnen kommer att 6ka trots rening av dagvattnet. Risken
for paverkan och hur dessa halter, sdrskilt fosfor och kvive, forhéller sig till mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormen for Norumsén behover fortydligas och de tekniska 16sningarna for
rening sdkerstéllas 1 detaljplaneprocessen.

Genomforande

Infor genomforandet av detaljplanen behdver det sikerstillas att nddvindig hdnsyn (enligt
miljobalkens allménna hansynsregler) tas till boende och miljo avseende stdrningar sdsom
buller, vibrationer, damning, hotade arter och annat som &r relevant under byggtiden.

Ovrigt

Hojdséttningen av planomrédet bor enligt VA-utredningen tillse att inte vatten avleds till identi-
fierad ldgpunkt inom planomradet. Detta for att undvika att vatten blir stdendes vid kraftigt
regn. Var detta regleras behover fortydligas i planhandlingarna.

Iustrationen Over foreslagna fastighetsgranser i planbeskrivningen pé sidan 32, stimmer inte
overens med plankartan for allmén plats NATUR. I planbeskrivningen har den fatt bendmning-
en allmén plats GATA.

Omvandlingen av skogsmark till bostadsomrade innebar krav pa samrad med Lénsstyrelsen

som ar tillsynsmyndighet enligt miljobalken 12 kap 6 §. Mojligheten till den dndrade mark-
anvandningen bor vara utredd och provad av ldnsstyrelsen innan planen vinner laga kraft.
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Léansstyrelsen ér dven tillsynsmyndighet 6ver artskyddsforordningen och bedomningen av hur
den ska tilldimpas 1 omradet.

Kommunens kommentar

Tack for yttrandet.
Planbeskrivningen kompletteras med information fran Gronstrukturplanen.

Bedomningen dr att planomradet inte riskerar att utsdttas for ljudnivder over gdllande rikt-
vdrden. Det finns ddrmed inte anledning att utreda ytterligare bullerdimpande faktorer, som
exempelvis vegetation. Kommunen stédjer sin bedomning pa oversiktlig bullerutredning och
tidigare utford bullerutredning for utbyggnaden av Hallernaskolan. I bullerutredningen har
framtidsprognosen for arsdygnstrafik (ADT) Hallernaleden tagits fidn scenariot att bostdider i
néromrddet byggs ut i enlighet med oversiktsplanen. Detta ger en prognosticerad ADT pd 4400
fordon for Hallernaleden, vilket dr en okning med drygt 75 % jamfort med uppmditta trafik-
floden pa 2500 ADT. Uppgifterna om drsdygnstrafik finns sammanfattade i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen fortydligas vad gdller bullerutredningens drsdygnstrafik.

Reglering av eventuella storningar under utbyggnaden av planomrddet hanteras inom ut-
forandeentreprenadernas avtal och villkor. I planarbetet har kommunen gjort bedémningen att
genomforandet av planen inte kommer att innebdra risk for betydande miljopdverkan.

Vid skyfall kan stora méngder vatten komma att ansamlas i lagpunkter och ldngs rinnvdgar.
Over tid avrinner, avdunstar eller infiltrerar vattnet. Detaljplaneliggningen ska utreda att
skyfall inte riskerar att skada viktiga anldggningar, vigar, byggnader eller fastigheter samt att
rdaddningsvdgar dr framkomliga. Reglering i planhandlingarna bedéms inte nodvindig. 1
dagvattenutredningen hanteras skyfall och eventuell problematik kopplad till detta. Dagvatten-
och skyfallsutredningen fortydligas vad gdller berdkningar och dtgdrder for rening av
dagvatten, mdluppfyllelse miljokvalitetsnormer och skyfall. Planbeskrivningen fortydligas
utifran utredningen.

Om skogsmark ska anvdndas till annat dn virkesproduktion ska avverkning éver 5000 kvm
anmdlas till Skogsstyrelsen. Detta dr relevant vid genomforandet av detaljplanen, men inte en
forutsdttning for att anta detaljplanen. Provningen av markens lamplighet for den foreslagna
markanvdndningen sker genom detaljplaneldggningen. Planbeskrivningen kompletteras med
informationen, men synpunkten foranleder ingen fordndring av planforslaget.

Redaktionella justeringar av planhandlingarna kommer att goras, liksom uppdatering av illu-
strationen tillhorande redogorelsen av fastighetsrdttsliga konsekvenser i planbeskrivningen.
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Sodra Bohuslans Raddningstjanstféorbund
2022-01-17

Planomradet skall forses med brandvatten enligt Svensk vattens publikation P114. Forslagsvis
utfors det genom att placera en brandpost med en kapacitet pa 600 liter/minut i borjan av
omradet.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for yttrandet. I framtagen VSD-utredning foreslds att brandpost placeras i
norra delen av planomradet for tillse att alla fastigheter kan forses med brandvatten.
Kapacitetshojande atgdrder kan efter utbyggnad behova tillimpas pa den tryckstegringsstation
som forsorjer planomrddet och intilliggande utbyggnadsomrdden. Efter samrdd har avstdm-
ning skett med VA-teknik gdllande kapacitetshojande atgdrder. Om det i framtiden finns behov
av att uppgradera tryckstegringsstationen sa finns det mojlighet till det. Yttrandet foranleder
inga dndringar av planforslaget.

Fastighetsagare

BRF Gamla Skraddarvagen, Kyrkenorum 2:27
2022-01-10

Styrelsen for BRF Gamla Skraddarvdgen ldmnar foljande yttrande:

e Infarten gér Over vér fastighet. Vi ér i starkt behov av vara befintliga parkeringar. Vi ser
ett mojligt problem med att kunna anvinda dessa pa ett trafiksékert sétt, efter byggna-
tionen som planen &r beskriven i nuldget. Foreslar/kréver, att det ingér i detaljplanen/
kommande bygglov att det sdkerstdlls att vara parkeringar kan nyttjas, pa ett tillfreds-
stdllande och trafiksékert sétt.

o Befintlig gingstig lings véar fastighet, vilken foreslas bli gadng- och cykelvig, anser vi
ar trevlig som den &r, och vill ha kvar den 1 befintligt skick.

e Vid kommande byggnation/bygglovshantering, anser vi bestdmt att det dr for kort
avstand med 1,5 meter fran var fastighetsgrins att placera byggnation. Detta avser
marken som ligger narmast befintligt hus med adress Modistvégen 25.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for yttrandet.
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Foreningens fastighet belastas av ett servitut for 8 meter bred vdg fram till exploatorens
fastighet. Att foreningen inom detta servitutsomrdde anlagt parkering innebdr inte att
exploatoren ska sdikra dessa parkeringar. Nir vdg nu dras fram till exploateringsomrddet
behéver foreningen losa sin parkering pa annan plats dn ldngs vigen. Synpunkten foranleder
ingen fordndring av planforslaget.

Foreslagen gang- och cykelvdg i sydost utgdr och ersdtts av en mindre gangpassage pd allmdn
platsmark. Planhandlingarna justeras.

Planforslaget anger att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns och
komplementbyggnad minst 1,5 meter fran fastighetsgrins. Bestimmelserna dr i overens-
stammelse med regleringen i den detaljplan som giller for omgivande fastigheter (inkl bostads-
rdttsforeningen) for att fa sa likalydande bestimmelser som mojligt fastigheterna emellan.
Kommunen anser att det dr ett vanligt och lampligt byggnadsfritt avstdand, och synpunkten
foranleder ingen fordndring av planforslaget.
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