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Samrådsredogörelse  
 
Detaljplan för del av KYRKENORUM 6:1, Hallerna, 
Stenungsunds kommun, Västra Götalands län 
 
 

Bakgrund och syfte 
Samhällsbyggnadsutskottet beslutade 2014-10-28 att lämna positivt planbesked för del av 
fastigheten Kyrkenorum 6:1. Kommunstyrelsen beslutade 2020-02-10 § 51 att starta planarbete 
för Kyrkenorum 6:1. Detaljplanens syfte är att möjliggöra för utbyggnad av bostäder. 
 
Detaljplanen handläggs med standardförfarande i enlighet med 5 kap. Plan och bygglagen 
(2010:900). 
 

Hur samrådet har bedrivits 
Ett förslag till detaljplan har på uppdrag av exploatören upprättats av Rådhuset Arkitekter AB. 
Kommunstyrelsen beslutade 2021-10-25 § 295 att godkänna upprättad samrådshandling och att 
skicka ut planen på samråd i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900 5 kap 11§. Kommun-
styrelsen beslutade även att planen inte kommer att medföra någon betydande miljöpåverkan. 
 
Samrådstiden varade mellan 8 och 29 december 2021. Under samrådstiden har planhandlingar-
na funnits tillgängliga i Stenungsunds kommunhus och på Kulturhuset Fregatten. Planhandling-
arna har även funnits tillgängliga på kommunens hemsida www.stenungsund.se.  
 
Samrådet kungjordes 2021-12-08 via annons i ST-tidningen och Göteborgs-Posten. Vid sam-
rådstidens början skickades även underrättelse om samråd ut till berörda fastighetsägare, 
myndigheter och kommunala instanser samt övriga berörda enligt sändlista och fastighets-
förteckning. 
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Sammanfattning yttranden 
Under samrådet har 11 yttranden inkommit. I 6 av dessa yttranden framförs synpunkter på för-
slaget. Inkomna yttranden har sammanställts i denna samrådsredogörelse tillsammans med 
kommunens kommentarer och förslag till fortsatt arbete. Vissa yttranden har sammanfattats i 
redogörelsen. Samtliga yttranden finns i sin helhet att ta del av hos Samhällsbyggnad Exploa-
tering, Stenungsunds kommun. Följande är en sammanfattning av de synpunkter som inkommit 
under samrådet: 
 
Länsstyrelsen och Statens geotekniska Institut anser att kommunen behöver klarlägga stabili-
tetsförhållandena inom hela planområdet och vid behov säkerställa åtgärder. Länsstyrelsen 
anser vidare att kommunen bör beakta artskyddsfrågor, skydda närliggande bostäder vid ut-
byggnad av området och förtydliga om ytterligare påkoppling på det kommunala spillvatten-
nätet klaras inom gällande tillstånd. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att genom-
förandet av förslaget inte kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
 
Lantmäteriet kommenterar att det inte tillåtet att använda gång- och cykelbana för utfart, och 
att kommunen bör reglera byggnadshöjd med andra planbestämmelser än de föreslagna. 
 
Verksamhet Bygg Miljö önskar fördjupad och förtydligad beskrivning och hänsynstagande till 
områdets funktion för grönstruktur och rekreation, förtydligande gällande trafikprognoser, 
säkerställande av miljökvalitetsnormerna och reglering av skyfalls- och dagvattenhantering i 
detaljplanen. 
 
Räddningstjänsten framför att området ska förses med brandpost. 
 
BRF Gamla Skräddarvägen är de enda enskilda som yttrat sig. Föreningen har idag parkering 
utmed den väg som är avsedd att bli infartsväg till planområdet och vill få säkerställt att deras 
parkeringar fortsatt kommer kunna nyttjas. De vill ha kvar befintlig gångstig, ser inte behovet 
av att omvandla stigen till cykelväg. Föreningen anser även att det är för lite med 1,5 meter 
byggnadsfritt avstånd till fastighetsgräns. 

Förslag till fortsatt arbete 
Med anledning av inkomna yttranden under samrådet och efterföljande arbeten föreslås 
följande bearbetning av planförslaget inför granskning: 

• Planlagd gatumark justeras och anpassas till reviderat trafikförslag, där översyn av 
vägbredder, körspår och svängradier utförs. Planlagd sektion för den södra vägsträckan 
blir 7,20 meter och för den norra delen 6,50 meter. Alla fastigheter ska kunna angöras 
mot lokalgata. 

• Gång- och cykelväg i sydost utgår och ersätts av en mindre gångpassage på allmän 
platsmark. 

• Planbeskrivningen kompletteras med information om grönstrukturplanen. 
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• Dagvatten- och skyfallsutredningen förtydligas vad gäller beräkningar och åtgärder för 
rening av dagvatten, måluppfyllelse miljökvalitetsnormer och skyfall. Planbeskriv-
ningen förtydligas gällande kapacitet i ledningar och anläggningar. 

 
Dessutom föreslås en mindre utvidgning av planområdet mot nordost med justering av 
plangränsen, dels som anpassning till befintlig bergvägg dels för att möjliggöra en mer 
funktionell tomt.  
I planbeskrivningen görs redaktionella ändringar, uppdatering av illustrationer, och inarbetande 
av utredningsresultat. 
 

Medverkande tjänstepersoner 
Samrådsredogörelsen har upprättats i samverkan med berörda tjänstepersoner inom Stenung-
sunds kommun. 
 
 
 
Anders Hulterström 
Planarkitekt 
 
Samhällsbyggnad Exploatering 
  



 
 

Samrådsredogörelse                   Detaljplan för del av Kyrkenorum 6:1, Stenungsunds kommun. 2022-05-30 4 
 

Innehållsförteckning 
Bakgrund och syfte ................................................................................................................. 1 

Hur samrådet har bedrivits ..................................................................................................... 1 

Sammanfattning yttranden ..................................................................................................... 2 

Förslag till fortsatt arbete ....................................................................................................... 2 

Medverkande tjänstepersoner ................................................................................................. 3 

Statliga och regionala myndigheter ............................................................................................ 5 

Länsstyrelsen i Västra Götalands län ..................................................................................... 5 

Trafikverket ............................................................................................................................ 8 

Statens geotekniska institut (SGI) .......................................................................................... 8 

Lantmäteriet ........................................................................................................................... 9 

Västtrafik .............................................................................................................................. 10 

Svenska kraftnät ................................................................................................................... 10 

Företag och föreningar m.m. .................................................................................................... 10 

Skanova ................................................................................................................................ 10 

Vattenfall Eldistribution AB ................................................................................................ 11 

Kommunala instanser ............................................................................................................... 12 

Verksamhet Bygg Miljö ....................................................................................................... 12 

Teknikenheten ................................................................ Fel! Bokmärket är inte definierat. 
Verksamhet Exploatering ............................................... Fel! Bokmärket är inte definierat. 

Verksamhet VA-Teknik ................................................. Fel! Bokmärket är inte definierat. 

Södra Bohusläns Räddningstjänstförbund ........................................................................... 15 

Fastighetsägare ......................................................................................................................... 15 

BRF Gamla Skräddarvägen, Kyrkenorum 2:27 ................................................................... 15 

 
  



 
 

Samrådsredogörelse                   Detaljplan för del av Kyrkenorum 6:1, Stenungsunds kommun. 2022-05-30 5 
 

Statliga och regionala myndigheter 
 

Länsstyrelsen i Västra Götalands län 
2022-01-11 
 
Länsstyrelsens samlade bedömning 
Länsstyrelsen lämnar följande bedömning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 
2010:900). 
Kommunen behöver hantera frågor som berör geotekniska frågor och vid behov säkerställa 
nödvändiga åtgärder i detta avseende. 
Kommunen bör också bearbeta frågor gällande artskyddsfrågor och tänka på buller och vibra-
tioner vid sprängning och borttagande av berg samt att skyddsåtgärder vidtas för att inte när-
liggande bostäder påverkas negativt. 
Kommunen bör dessutom utreda och kommentera om och hur ytterligare påkoppling på det 
kommunala nätet klaras inom gällande tillstånd. 
 
Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kända 
förhållanden att frågor som berör geoteknik måste lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet 
med vad som anges nedan för att ett antagande av en detaljplan enligt förslaget inte kommer att 
prövas. 
 
Motiv för bedömningen 
Prövningsgrunder redovisar Länsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas för att det antagna 
planförslaget inte ska riskera överprövning. Råd och synpunkter handlar om anvisningar för att 
planförslaget ska uppfylla lagstiftningens krav. 
 
Prövningsgrunder enligt PBL 
Enligt 11 kap. 10 § PBL ska Länsstyrelsen överpröva kommunens antagendebeslut av en plan 
eller områdesbestämmelser om dessa kan antas strida mot någon av de fem prövningsgrund-
erna. 
 
Geoteknik 
Statens geotekniska institut (SGI) har lämnat ett yttrande daterat 2022-01-11 som bifogas i sin 
helhet. SGI uppmärksammar att i den tillhörande geotekniska utlåtandet (Norkonsult 2021-02-
04) har det konstaterats att inom den södra delen av planområdet kan stabilitetsförhållandena 
inte helt klargöras baserat på befintligt underlag. SGI anser att det är viktigt stabilitetsförhållan-
dena klarläggs för att säkerställa att planen inte påverkar eller påverkas av omgivande områden. 
SGI anser också att vissa tydliggöranden behövs beträffande exempelvis branta bergslänter 
utanför planområdet, som skulle kunna ha inverkan på detsamma har ingått i den tillhörande 
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bergtekniska utredningen. SGI vill också lyfta frågan om hur ansvarstilldelning ska säkerställas 
för att eventuella kvarstående naturliga, eller konstruerade bergslänter hålls långsiktigt stabila. 
Länsstyrelsen delar SGI:s bedömning. De tillfrågande kompletteringar och förtydligande be-
höver göras och vid behov ska genomförande av nödvändiga geotekniska åtgärder säkerställas 
på ett plantekniskt godtagbart sätt. 
 
Råd enligt PBL och MB 
Enligt 5 kap 14 § PBL är en av Länsstyrelsens uppgifter under samrådet att särskilt ge råd om 
tillämpningen av 2 kapitlet PBL och bestämmelserna i lagen i övrigt om det behövs från allmän 
synpunkt. 
 
Natur/Artskydd 
Planområdet utgörs av drygt en hektar mark som idag är oexploaterad och ligger i direkt an-
slutning till miljöer där det kan förväntas finns fåglar och möjligen groddjur. Naturvärdes-
inventeringen bör därför kompletteras med utlåtande om vilken påverkan detaljplanens genom-
förande får på fåglar. Utlåtande ska kunna ge svar på de nedanstående frågor: 
• Finns det skyddade arter inom områden som omfattas av de planerade åtgärderna? 
• Om skyddade arter använder området för fortplantning (t.ex. häckning inklusive födosöks-
revir, yngelplatser), övervintring eller för vila (t.ex. rastplatser, dagvisten) samt, om så är fallet, 
• kan otillåten störning eller skada – genom anpassningar, skyddsåtgärder med mera – und-
vikas? 
• Hur är förutsättningarna för de skyddade arter som genom planerade åtgärder förlorar områden 
för fortplantning, vila och övervintring att tillgodose sina behov genom motsvarande områden 
i närområdet. 
 
Genom att de ovanstående frågorna besvaras bör man komma fram till huruvida det krävs för-
siktighetsåtgärder som behöver reglas genom exempelvis anmälan om samråd enligt 12 kap 6 
§ miljöbalken eller om det räcker med anpassningar av detaljplanen, försiktighetsåtgärder och 
planbestämmelser. 
 
Buller 
Kommunen bedömer att planområdet inte riskerar att utsättas för ljudnivåer över gällande rikt-
värden. Kommunen stödjer sin bedömning på översiktlig bullerutredning och tidigare utförd 
bullerutredning i området. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning och har inga synpunkter 
på detta. 
 
Genomförande, markberedning 
Anläggandet av väg, bebyggelse och tomter kommer att kräva ingrepp i terrängen genom utjäm-
ning och sprängning. Förslaget har utformats med intentionen att minimera dessa ingrepp. 
Länsstyrelsen anser att kommunen även behöver tänka på buller och vibrationer vid sprängning 
och borttagande av berg samt att skyddsåtgärder vidtas för att inte närliggande bostäder 
påverkas negativt. 
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Vatten och avlopp 
Då kapaciteten i Stenungssunds avloppsreningsverk är begränsad anser länsstyrelsen att 
kommunen bör utreda och kommentera om och hur ytterligare påkoppling på det kommunala 
nätet klaras inom gällande tillstånd. 
 
Fornlämningar 
Inom planområdet fanns tidigare en förhistorisk boplats, L1969:8025 som numera är undersökt 
och borttagen. Därmed har vi ur fornlämningssynpunkt inget att erinra mot planerad byggna-
tion. 
 
Trafikverkets synpunkter 
Trafikverket har lämnat ett yttrande daterat 2021-12-23 som redan har skickats till kommunen. 
Trafikverket har inga invändningar mot förslaget. 
 
Undersökningssamråd 
Kommunen bedömer att genomförandet av förslaget inte kan antas medföra en betydande miljö-
påverkan. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning. 
 

 
Kommunen tackar för yttrandet. 
 
Efter samråd har en kompletterande geoteknisk undersökning genomförts för att klarlägga 
stabilitetsförhållandena inom planområdets södra och sydöstra del. Slutsatserna från 
utredningen är att marken är stabil.  Det föreligger därmed inget behov av geotekniska stabili-
tetsåtgärder eller reglering i planhandlingarna. Inför granskning ska det förtydligas vilka 
bergspartier som ingått i den bergtekniska utredningen. Resultaten föranleder inga föränd-
ringar av planförslaget. 
 
Med anledning av länsstyrelsens yttrande har kommunen har låtit genomföra en 
kompletterande studie och redovisat detta i ett utlåtande om fåglar och groddjur, som bifogas 
planhandlingarna till granskningsskedet. 
Vad gäller fåglar bedöms den planerade exploateringen enskilt inte medföra någon betydande 
påverkan på lokal, regional eller nationell nivå. Störst risk när det gäller störningar för fåglar 
bedöms främst finnas under häckningstiden. Arbeten som medför påverkan på häcknings-
miljöer bör därför inte ske under häckningsperioden.  
Vad gäller groddjur så finns inga småvatten i planområdet. Inom planområdet finns stenmurar 
belägna i skogsmark som kan fungera som övervintringsmiljöer för groddjur. Då del av sten-
muren kan tas bort vid planens genomförande föreslås att muren rivs under sommarperioden 
och med försiktighet så att eventuella groddjur som befinner sig i muren inte skadas. 
Planhandlingarna kompletteras med denna information och bedömning, men slutsatserna 
föranleder inga förändringar av planförslaget. 
 

Kommunens kommentar     
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Vid planområdets utbyggnad kommer entreprenadarbeten utföras vilket kommer att påverka 
omgivningen under byggtiden. Genomförandet av planförslaget antas dock inte medföra en 
betydande miljöpåverkan. Utförande av entreprenader regleras inte i detaljplanen utan hante-
ras enligt gängse rutiner för genomförandeentreprenader.  
 
När det blir aktuellt för påkoppling av planområdet till VA-nätet kommer avloppsreningsverket 
Strävliden att ha tillstånd och kapacitet för fastigheterna inom planområdet. 
 
Kommunen noterar att Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att genomförandet av plan-
förslaget inte kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
 

Trafikverket 
2021-12-23 
 
Trafikverket ser positivt på att planområdet avser att ansluta till kommunalt vägnät. 
Trafikverket har utöver ovanstående kommentar inga övriga synpunkter. 

 
Noteras. Kommunen tackar för yttrandet. 
 

Statens geotekniska institut (SGI) 
2022-01-11 
 
SGI:s synpunkter 
Jordmäktigheterna bedöms utifrån tidigare utredning och nu utfört platsbesök variera från berg 
i dagen i norra delen och upp till 10 meter i den sydvästra delen av aktuellt område. Enligt 
tidigare utredning utgörs jordlagren av sand eller siltig sand. Jorden bedöms vara relativt fast 
lagrad. I Geotekniskt utlåtande konstateras att inom den södra delen av planområdet kan stabili-
tetsförhållandena inte helt klargöras baserat på befintligt underlag. SGI rekommenderar att 
stabilitetsförhållandena klargörs med lägst detaljerad utredningsnivå enligt IEG Rapport 4:2010 
alternativt IEG Rapport 6:2008. SGI vill även poängtera att det är viktigt att stabilitetsför-
hållandena klarläggs för att säkerställa att planen inte påverkar eller påverkas av omgivande 
områden. 
 
Enligt den bergtekniska utredningen bedöms befintliga bergpartier vara stabila och inga stabili-
tetshöjande åtgärder bedöms nödvändiga. SGI anser dock att vissa tydliggöranden behövs. Det 
är oklart om eventuella branta bergsslänter utanför planområdet, som skulle kunna ha inverkan 
på detsamma, har ingått i utredningen. Om det finns områden utanför planområdet som inte har 
tillfredställande stabilitet, kan hänsyn till rådighet över mark behöva tas. SGI vill också lyfta 

Kommunens kommentar     
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frågan om hur ansvarstilldelning ska säkerställas för att eventuella kvarstående naturliga, eller 
konstruerade bergsslänter hålls långsiktigt stabila. 
 

 
Kommunen tackar för yttrandet. Se bemötande till Länsstyrelsens yttrande, ovan. 
 

Lantmäteriet 
2021-12-20 
 
För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras 
Inte tillåtet att använda gång- och cykelbana för utfart 
I planförslaget kommer fastigheten som i planbeskrivningen under rubriken ”Trafik” benämns 
som fastighet A att behöva använda ett område planlagt för gång- och cykelbana som utfart i 
samma riktning som banan, vilket inte är tillåtet. Enligt 3 kap. 6 § 4 st. trafikförordningen 
(1998:1276) får på en ”bana” som är avsedd för en viss sorts trafik (i detta fall gång- och 
cykelbana) annan trafik förekomma endast för att korsa banan. I en dom från MÖD år 2015, 
målnr P 130-15, upphävdes planen av denna anledning. Planförslaget måste ändras så att 
fastigheten får planenlig möjlighet till utfart. 
 
Delar av planen som bör förbättras 
Byggnadshöjd bör helst inte användas 
Lantmäteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att höjd på byggnadsverk endast i 
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshöjd. Detta beror på att det i rättspraxis finns 
olika tolkningar av begreppet och därför kan det försvåra lovprövningen och leda till svår-
förutsedda resultat. Boverket förordar istället i första hand att totalhöjd eller nockhöjd används 
eller möjligen takfotshöjd. 
 

 
Kommunen tackar för yttrandet. 
Inför granskning kommer planförslaget att förändras i den södra delen då gång- och cykelbana 
inte längre är aktuellt att anlägga eller planlägga för. Istället kommer en smalare gångpassage 
att säkerställas och angöring till den föreslagna sydöstra fastigheten sker direkt mot gata. 
 
Kommunen har valt reglering med byggnadshöjd för att ha en samstämmighet med intill-
liggande detaljplan som regleras med byggnadshöjd. Synpunkten föranleder ingen åtgärd.  
 
 

Kommunens kommentar     

Kommunens kommentar     
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Västtrafik 
2021-12-21 
 
Västtrafik ser positivt på utbyggnad i anslutning till kollektivtrafik. Genom att utveckla bostäd-
er i närheten av befintlig kollektivtrafik ges förutsättningar för hållbart resande och bebyggelsen 
ger ett tillskott av underlag för trafiken. Det är även positivt att det i planbeskrivningen redogörs 
för befintliga och kompletterande gång och cykelkopplingar i området samt mellan området 
och viktiga målpunkter såsom skola och centrum. Västtrafik har ingenting att erinra mot plan-
förslaget. 
 

 
Noteras. Kommunen tackar för yttrandet. 
 

Svenska kraftnät 
2021-12-29 
 
Svenska kraftnät har i dagsläget inga anläggningar eller intressen som berörs i det aktuella 
området och har därför inga synpunkter på rubricerad remiss. 

 
Noteras. Kommunen tackar för yttrandet. 
 

Företag och föreningar m.m. 
 

Skanova 
2021-12-27 
 
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder 
eller skydda telekablar för att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som 
initierar åtgärden även bekostar den.  
 

 
Noteras. Kommunen tackar för yttrandet. 

Kommunens kommentar     

Kommunens kommentar     

Kommunens kommentar     
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Vattenfall Eldistribution AB 
2021-12-22 
 
Vattenfall har elanläggningar inom området vilket visas av bifogad karta. 
Röd streckad linje = 10 kV högspänningsmarkkabel, blå streckad linje = 0,4 kV lågspännings-
markkabel. Kablarnas läge i kartan är ungefär. Transformatorstationer redovisas som svart 
blixtförsedd kvadrat. Notera att transformatorstationer är schematisk redovisade i kartan. 

 
 
Om väg eller parkering kommer i konflikt med kablar så måste kablarna skyddas med skydds-
rör. Vid schaktningsarbeten skall kabelutsättning beställas via ledningskollen. Eventuell flytt/ 
förändringar av befintliga elanläggningar utförs av Vattenfall, men bekostas av exploatören. 
Vattenfall har den lokala elnätsförsörjningen. 
Enligt Nät 2012 K § 7.3 får inte byggnader uppföras, marknivån ändras, eller andra åtgärder 
vidtagas som äventyrar funktionen eller driften av nätägarens anläggningar.  
 

 
Kommunen tackar för yttrandet och informationen. Vid markarbeten för planens genomförande 
är det viktigt att befintlig ledningsförläggning beaktas. För befintliga ledningsstråk bör 

Kommunens kommentar     
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ledningsägaren därför söka ledningsrätt. Eventuell flytt eller förändring av befintliga 
elanläggningar kan bekostas av exploatören, förutsatt att åtgärderna föranleds av planens 
genomförande. Detta regleras vid behov i avtal. 
 

Kommunala instanser 
 

Verksamhet Bygg Miljö 
2022-01-13 
 
Verksamheten Bygg Miljö tillstyrker fortsatt planarbete men önskar framföra följande syn-
punkter. 
 
Naturmiljö 
Skogen i området är identifierad som skog med ekologiska och höga sociala värden i Grön-
strukturplan för Stenungsunds tätort. Cirka hälften av det befintliga skogsområdet exploateras 
enligt planförslaget. Det finns en stig och ett identifierat grönstråk, en så kallad spridningslänk, 
genom planområdet som binder samman södra och norra Hallerna vidare till skogsområdet vid 
Norum, norr om Hallernaleden, som kommer att bebyggas enligt planförslaget. Det nuvarande 
förslaget innebär att grönstrukturen i landskapet riskerar att fragmenteras och skapa en barriär 
mellan norra och södra Hallerna och i förlängningen mot Norum.  
 
Mot bakgrund av detta så bör utbyggnadsförslaget i planens nordvästra och norra del anpassas 
så att hänsyn tas till det befintliga grönstråket, gångstigen och området mot höjdpartiet för att 
säkerställa tillgängligheten för de som bor i närområdet. Gröna stråk för rekreation bör ha en 
minsta bredd på 20 meter.  
 
Utöver detta behöver en mer utförlig konsekvensbeskrivning göras som belyser vilken påverkan 
den totala minskningen av hela skogsområdet på platsen kommer att ha utifrån de sociala och 
ekologiska värdena som är identifierade i grönstrukturplanen. Ett förslag på kompenserande 
åtgärder behöver tas fram som visar hur kvaliteten på det återstående skogs- och grönområdet 
kan höjas och tillgängligheten garanteras. I vilken utsträckning området används av skolan för 
utelek och i pedagogiskt syfte bör också belysas.  
 
Buller 
Beskrivningen av bullersituationen från trafiken vid Hallernaleden norr om planområdet är 
bedömd utifrån uppmätta trafikflöden och prognos för framtida trafikflöden. Bullerutredningen 
är utförd av Akustikverkstaden 2019-07-04 inför ändring av detaljplan för Hallerna etapp 2. Av 
redovisningen ser det ut som att bullerriktvärdena klaras för den norra delen av planområdet. 
Uppgifter om prognosår för uppräkningen av antal fordon per dygn saknas dock och plan-
förslaget behöver således kompletteras med detta.  
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Planförslaget innebär att skogen invid befintligt bostadsområde tas ned. Då träd och vegetation 
verkar bullerdämpande och minskar upplevelsen av störning behöver konsekvenserna av hur 
detta kommer att påverka befintliga och bostäder i området göras. Utredningen bör genomföras 
med utgångspunkt i områdets terrängförhållanden och trädbestånd och avse riskerna för 
störningar från E6 och Hallernaleden söder om Hallerna. Utredningen bör täcka både nuvarande 
och planerade framtida trafikflöden.  
 
Dagvatten och miljökvalitetsnormer 
Omvandlingen av naturmark till bebyggelse innebär ökad andel hårdgjorda ytor och risk för 
utsläpp av förorenat dagvatten till recipient. Det är angeläget att det finns lösningar som 
uppehåller och fördröjer dagvattenflödet inom planområdet och att så lite hårdgjorda ytor som 
möjligt tillskapas. Detta bör i första hand begränsas och regleras i plankartan. Dimension-
eringen av dagvattnet ska utgå från 100-årsregn och klimatfaktor 1,4 enligt kommunens dag-
vattenmodell.   
 
VA-, dagvatten och skyfallsutredningen behöver kompletteras med uppgifter som visar att dag-
vattenutflödet från område A2 inte försämrar möjligheten att uppnå gällande miljökvalitets-
norm i Norumsån. Identifierade påverkanskällor som belastar Norumsån är enligt vattenmyn-
dighetens bedömning bland annat urban markanvändning. Av tabell 9 i dagvattenutredningen 
framgår att halterna av förorenande ämnen kommer att öka trots rening av dagvattnet. Risken 
för påverkan och hur dessa halter, särskilt fosfor och kväve, förhåller sig till möjligheten att 
uppnå miljökvalitetsnormen för Norumsån behöver förtydligas och de tekniska lösningarna för 
rening säkerställas i detaljplaneprocessen.  
 
Genomförande  
Inför genomförandet av detaljplanen behöver det säkerställas att nödvändig hänsyn (enligt 
miljöbalkens allmänna hänsynsregler) tas till boende och miljö avseende störningar såsom 
buller, vibrationer, damning, hotade arter och annat som är relevant under byggtiden. 
 
Övrigt 
Höjdsättningen av planområdet bör enligt VA-utredningen tillse att inte vatten avleds till identi-
fierad lågpunkt inom planområdet. Detta för att undvika att vatten blir ståendes vid kraftigt 
regn. Var detta regleras behöver förtydligas i planhandlingarna.   
 
Illustrationen över föreslagna fastighetsgränser i planbeskrivningen på sidan 32, stämmer inte 
överens med plankartan för allmän plats NATUR. I planbeskrivningen har den fått benämning-
en allmän plats GATA.  
 
Omvandlingen av skogsmark till bostadsområde innebär krav på samråd med Länsstyrelsen 
som är tillsynsmyndighet enligt miljöbalken 12 kap 6 §. Möjligheten till den ändrade mark-
användningen bör vara utredd och prövad av länsstyrelsen innan planen vinner laga kraft. 
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Länsstyrelsen är även tillsynsmyndighet över artskyddsförordningen och bedömningen av hur 
den ska tillämpas i området.  
 

 
Tack för yttrandet. 
Planbeskrivningen kompletteras med information från Grönstrukturplanen.  
 
Bedömningen är att planområdet inte riskerar att utsättas för ljudnivåer över gällande rikt-
värden. Det finns därmed inte anledning att utreda ytterligare bullerdämpande faktorer, som 
exempelvis vegetation. Kommunen stödjer sin bedömning på översiktlig bullerutredning och 
tidigare utförd bullerutredning för utbyggnaden av Hallernaskolan. I bullerutredningen har 
framtidsprognosen för årsdygnstrafik (ÅDT) Hallernaleden tagits från scenariot att bostäder i 
närområdet byggs ut i enlighet med översiktsplanen. Detta ger en prognosticerad ÅDT på 4400 
fordon för Hallernaleden, vilket är en ökning med drygt 75 % jämfört med uppmätta trafik-
flöden på 2500 ÅDT. Uppgifterna om årsdygnstrafik finns sammanfattade i planbeskrivningen. 
Planbeskrivningen förtydligas vad gäller bullerutredningens årsdygnstrafik. 
 
Reglering av eventuella störningar under utbyggnaden av planområdet hanteras inom ut-
förandeentreprenadernas avtal och villkor. I planarbetet har kommunen gjort bedömningen att 
genomförandet av planen inte kommer att innebära risk för betydande miljöpåverkan. 
 
Vid skyfall kan stora mängder vatten komma att ansamlas i lågpunkter och längs rinnvägar. 
Över tid avrinner, avdunstar eller infiltrerar vattnet. Detaljplaneläggningen ska utreda att 
skyfall inte riskerar att skada viktiga anläggningar, vägar, byggnader eller fastigheter samt att 
räddningsvägar är framkomliga. Reglering i planhandlingarna bedöms inte nödvändig. I 
dagvattenutredningen hanteras skyfall och eventuell problematik kopplad till detta. Dagvatten- 
och skyfallsutredningen förtydligas vad gäller beräkningar och åtgärder för rening av 
dagvatten, måluppfyllelse miljökvalitetsnormer och skyfall. Planbeskrivningen förtydligas 
utifrån utredningen. 
 
Om skogsmark ska användas till annat än virkesproduktion ska avverkning över 5000 kvm 
anmälas till Skogsstyrelsen. Detta är relevant vid genomförandet av detaljplanen, men inte en 
förutsättning för att anta detaljplanen. Prövningen av markens lämplighet för den föreslagna 
markanvändningen sker genom detaljplaneläggningen. Planbeskrivningen kompletteras med 
informationen, men synpunkten föranleder ingen förändring av planförslaget. 
 
Redaktionella justeringar av planhandlingarna kommer att göras, liksom uppdatering av illu-
strationen tillhörande redogörelsen av fastighetsrättsliga konsekvenser i planbeskrivningen.  
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Södra Bohusläns Räddningstjänstförbund 
2022-01-17 
 
Planområdet skall förses med brandvatten enligt Svensk vattens publikation P114. Förslagsvis 
utförs det genom att placera en brandpost med en kapacitet på 600 liter/minut i början av 
området. 
 

 
Kommunen tackar för yttrandet. I framtagen VSD-utredning föreslås att brandpost placeras i 
norra delen av planområdet för tillse att alla fastigheter kan förses med brandvatten. 
Kapacitetshöjande åtgärder kan efter utbyggnad behöva tillämpas på den tryckstegringsstation 
som försörjer planområdet och intilliggande utbyggnadsområden. Efter samråd har avstäm-
ning skett med VA-teknik gällande kapacitetshöjande åtgärder. Om det i framtiden finns behov 
av att uppgradera tryckstegringsstationen så finns det möjlighet till det. Yttrandet föranleder 
inga ändringar av planförslaget. 
 

Fastighetsägare  
 

BRF Gamla Skräddarvägen, Kyrkenorum 2:27 
2022-01-10 
 
Styrelsen för BRF Gamla Skräddarvägen lämnar följande yttrande: 

• Infarten går över vår fastighet. Vi är i starkt behov av våra befintliga parkeringar. Vi ser 
ett möjligt problem med att kunna använda dessa på ett trafiksäkert sätt, efter byggna-
tionen som planen är beskriven i nuläget. Föreslår/kräver, att det ingår i detaljplanen/ 
kommande bygglov att det säkerställs att våra parkeringar kan nyttjas, på ett tillfreds-
ställande och trafiksäkert sätt. 

• Befintlig gångstig längs vår fastighet, vilken föreslås bli gång- och cykelväg, anser vi 
är trevlig som den är, och vill ha kvar den i befintligt skick. 

• Vid kommande byggnation/bygglovshantering, anser vi bestämt att det är för kort 
avstånd med 1,5 meter från vår fastighetsgräns att placera byggnation. Detta avser 
marken som ligger närmast befintligt hus med adress Modistvägen 25. 

 
Kommunen tackar för yttrandet. 
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Föreningens fastighet belastas av ett servitut för 8 meter bred väg fram till exploatörens 
fastighet. Att föreningen inom detta servitutsområde anlagt parkering innebär inte att 
exploatören ska säkra dessa parkeringar. När väg nu dras fram till exploateringsområdet 
behöver föreningen lösa sin parkering på annan plats än längs vägen. Synpunkten föranleder 
ingen förändring av planförslaget. 
 
Föreslagen gång- och cykelväg i sydost utgår och ersätts av en mindre gångpassage på allmän 
platsmark. Planhandlingarna justeras. 
 
Planförslaget anger att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns och 
komplementbyggnad minst 1,5 meter från fastighetsgräns. Bestämmelserna är i överens-
stämmelse med regleringen i den detaljplan som gäller för omgivande fastigheter (inkl bostads-
rättsföreningen) för att få så likalydande bestämmelser som möjligt fastigheterna emellan. 
Kommunen anser att det är ett vanligt och lämpligt byggnadsfritt avstånd, och synpunkten 
föranleder ingen förändring av planförslaget. 
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